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Lagakraftbevis for detaljplan nr 242 for Sunnand 1:2 m.fl,,
Flansbjer, Burlovs kommun, Skane lan

Kommunfullmiktige antog den 21 januari 2013 (KF §5/13) detaljplan nr
242 for Sunnana 1:2 m.fl., Flansbjer, Burlovs kommun.

Lansstyrelsen beslutade den 12 februari 2013 enligt 12 kap 1 § plan- och byggla-
gen (SFS 1987:10) att provning av kommunfullméiktiges beslut inte ska ske.

Detaljplanens overklaganden avslogs enligt Mark- och miljodomstolens dom
den 13 januari 2014 och 6verprovning avdomen avslogs i Mark- och miljoover-
domstolen den 26 mars 2014.

Da beslut enligt 5 kap 5 § lagen (2010:921) om mark och miljodomstolar inte far
overklagas har beslutet, om antagande, vunnit laga kraft den 26 mars 2014.

Erik Karlsson
Planarkitekt

Kopia samt lagakrafthandlingar till:
Lansstyrelsen i Skane lan
Lantmateriet

Adress: BesOksadress: Tel. 040 43 90 00 Org.nr 212000-1025
Box 53 ) Karleksgatan 6 Fax. 040 43 51 12 Bankgiro 650-3890
232 21 ARLOV Arlov burlovs.kommun@burlov.se Plusgiro 112010-4
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PLANBESTAMMELSER
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IK Kontor, industri och lager for verksamheter med hogst 200 meters
skyddsavstand fran bostader. Hotell och partihandel medges e;.
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JK Kontor, industri och lager for verksamheter med hdgst 50 meters
skyddsavstand fran bostader. Hotell och partihandel medges ej.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

gc-vag Gang- och cykelvag skall finnas

n, Minst 50 % av markytan ska hallas planterad. Plantering av
stambildande vegetation far ej ske narmare an 30 m fran
vagomradesgrans. Flaggspel, upplag m.m far ej uppforas.

UTNYTTJANDEGRAD

Hogsta medgivna bruttoarea totalt 100 000 kvm inom kvartersmark, varav kontor
max 30 000. Byggnadsarean far dock hdgst utgora 50 procent av fastighetsarean.
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

~
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u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten skall férdrojas och renas pa kvartersmark. Maximalt tillatna flode till
recipient ar 1,51/s/ ha.

Stangsel skall finnas mellan parkmark och kvartersmark samt mellan vall och
bebyggelse inom kvartersmark. Stangsel ska férses med hackplantering mot
omgivande mark.

Parkering skall anordnas pa kvartersmark.

nat Mark far bebyggas med teknisk anlaggning, natstation for el.

n, Minst 50 % av markytan ska hallas planterad. Plantering av
stambildande vegetation far ej ske narmare an 30 m fran
vagomradesgrans. Flaggspel, upplag m.m far ej uppforas.

n», Befintliga trad far inte fallas. Enstaka trad som undantagsvis
maste fallas pa grund av skada eller sjukdom skall ersattas.

na3 Gator inom kvartersmark skall vara
alléplanterade.Parkeringsytor skall planteras med
avskiljande vegetation.

+0,0 Foreskriven hogsta markhojd i meter ver havet.
vall Vegetationskladd skyddsvall skall finnas. Vallens hojd skall vara
minst 2 m dver omgivande mark.

_Ti Kérbar forbindelse far ej anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Riktlinjerna i "Kvalitetsprogram for Yttre ringvagen" avseende bebyggelseutformning,
skyltar, master och évriga anlaggningar skall i méjligaste man féljas.

fy Ny bebyggelse skall placeras med langsfasad i huvudsak
parallell med vag 11. Fasadbelysning och belysning av
trafikytor skall utformas och placeras sa att ljusstorningar
till omgivningen undviks.

Hogsta totalhdjd 15,0 meter. Utdver detta far en byggnad
omfattande hdgst 6000 kvm bruttoarea uppféras till en
totalhdjd av 25,0 meter.

STORNINGSSKYDD, RISK

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller skall innehallas vid omgivande
bostadsbebyggelse. Flaktar skall placeras pa sadant satt att stérningar mot omgivande
bostader minimeras.

Marken skall vara utformad sa att stérande ljuskaglor fran lastbils- och biltrafik pa
kvartersmark inte uppstar mot vag 11 eller mot omgivande bostadshus. Inom kvartersmark
skall lastytor och uppstéllningsomraden i stérsta mojliga utstrackning placeras norr om
bebyggelse.

Dagvattendammar som anldggs narmare vagomradet an 30 m skall skyddas med
avkoérningsvall mot vag (se MARKENS ANORDNANDE).

=s : — D " 4 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
= # ‘ Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

0 i Kommunen &r huvudman fér allman platsmark.
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Toftandsvagen har kommit till stand.
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Traktgrans , kvarterstraktgrans
Fastighetsgrans, samféllighetsgrans
Annangrans (rattighet m.m)
Rutnatskryss
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2
13:2
s:7
GA:2
s, samf
sV, serv
Lr
=] —
] [—]
—H
L]
L—]
L~

Registernummer - fastighet med kvartersnamn
Registernummer - fastighet med traktnamn
Registernummer for samfallighet
Registernummer fér gemensammbhetsanlaggning
Samféllighet utan registernummer

Servitut

Ledningsratt

Bostadshus resp uthus - husliv

Bostadshus resp uthus - takkontur

Kyrka

Byggnad i allménhet

Skarmtak

Transformator

Staket eller plank

Stenmur

Stédmur

Héack
Gangstig

Kérbana

Slant

Dike, back

Strandlinje

Agoslagsgrans

Enstaka trad
Lovskog resp barrskog

* Aker

Ang
Karr, mosse, sankmark
Vattenyta

Jarnvagsspar

Plangrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Polygonpunkt
Stolpe
Belysningsstolpe

Fornldmning

Elledning

Gasledning

Teleledning

VA-ledningar

Markhajd

14— Hajdkurvor

Grans mellan gangbana och kérbana

Grundkarta over Sunnana 12:1 mfl, Burlovs kommun
Upprattad 2009-03-09, rev 2011-11-14 av

Solvig Olsson, Kartingenjor. METRIA

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Koordinatsystem i hojd: RH 70

Framstalld genom utdrag ur Primarkarta

Faltkompletterad i februari 2009

Fastighetsredovisningen aktuell 2009-03-03, rev 2011-11-14
Kartbeteckningar enligt Hmk-Ka.D

DOoogX

M_o _ w M_o A_o _ _omz_
Skala 1:2000
HANDLINGAR
X Plankarta med bestammelser (denna handling)
X [llustrationsplan
X Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utlatande 6ver utstallning 1
Utlatande dver utstallning 2
Fastighetsforteckning
Miljokonsekvensbeskrivning

ILLUSTRATIONSPLAN

LAGAKRAFTHANDLING 2014

Detaljplan for del av
Sunnand 1:2 m fl, Flansbjer

Burlévs kommun, Skdne lan

Upprattad av kommunledningskontoret, Burlévs kommun

Gertrud Richter

Erik Karlsson

Plankarta har tagits fram av Fojab
arkitekter genom Magdalena Hedman
och Pontus Gardendahl. Underlag fran

Planchef Handlaggare )
Jkab arkitekter.
Diarienummer KS 2011:274
Vunnit laga kraft 2014-03-26 _U U N L.N ‘
Genomforandetid slutar 2019-03-26




Planbeskrivning 1(23)

Antagen av kommunfullmdiktige 2013-01-21, KF §5/13 PLAN NR 240
Laga kraft 2014-03-26

i =
Vy norrifran éver planomrddet

Lagakrafthandling

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl,
Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lan
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Planbeskrivning 2 (23)

PLANBESKRIVNING

Lagakrafthandling

UPPLYSNING

Detaljplanen har tidigare antagits av kommunfullmaiktige, men lansstyrelsen har upp-
hiavt kommunens beslut, eftersom planomradets anslutning till huvudvégnitet inte an-
sags tillrackligt utredd. Det har visat sig att den trafik som alstras fran kontorsverksam-
heten kan innebédra problem vid anslutningen till huvudviagnitet, d& det dr denna verk-
samhetstyp som alstrar mest trafik. Darfor har en bestimmelse tillkommit pé plankartan
som anger att bygglov for kontorsverksamhet inte far ges innan ny anslutning till Tof-
tandsvagen har kommit till stand. I tilldgget till trafikutredningen, daterad 2012-01-17,
presenteras tvd alternativa l6sningar pa anslutningsproblematiken. Forslagen finns dven
beskrivna under avsnittet Gator och trafik.

Mellan Burlovs kommun och Malmo stad har en avsiktsforklaring traffats den 10
december 2012 gillande samordning av dtgirder pd Toftandsvigen och i trafik-
plats Flansbjer. Det anges att parterna ér positiva till en utbyggnad enligt trafikut-
redningens forslag (Tillagg till trafikutredning Sunnand 1:2 m.fl., Ramboll 2012-
01-17) och 6verens om att utbyggnad ska goras innan de planerade exploateringar
som fororsakar behovet dr utbyggda. D4 bdda kommunerna anses ha nytta av om-
byggnaderna kommer kostnaderna att fordelas mellan parterna. Innan ombyggna-
derna pébdrjas ska en sdrskild 6verenskommelse triaffas som reglerar detaljerna
avseende utforande, tidplan och finansiering. Detaljplanen kan dirmed ga till an-
tagande.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Grundkarta

- Plankarta med planbestimmelser

- Illustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

OVRIGA PLANHANDLINGAR

- Planprogram (finns tillgdngligt pd Planeringsavdelningen, Burlovs kommun)
- Trafikutredning (med luft- och bullerutredning), Ramboll 2009-06-08

- Tillagg till trafikutredning Sunnana 1:2 m.fl., Rambdll 2012-01-17

- Trafikutredning trafikplats Flansbjer, Malmo stad 2010-01-24

- Riskanalys, Wuz 2009-06-17

- Dispens fran biotopskyddsbestammelserna, 2011-09-28

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lén



Planbeskrivning 3 (23)

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen 1998 och aktualitetsforklarad 2002 och
2006, dr omradet pa dmse sidor om védg 11 mellan trafikplats Flansbjer och trafik-
plats Sunnana avsatt for utbyggnad av verksamheter. Denna detaljplan syftar till
att mojliggdra en utbyggnad av industri-, logistik- och kontorsverksamhet pa den
s0dra sidan om vig 11. Planomradets ldge nédra de bada trafikplatserna &r strate-
giskt och ger ur logistiksynpunkt mycket goda forutséttningar for transporter vi-
dare till det 6verordnade trafiknétet.

LOKALISERING

Lokaliseringen av en lager- och logistikverksamhet vid Flansbjers trafikplats har
beddomts som mycket 1dmplig sett ur ett regionalt perspektiv. Programomréidets
lage 1 anslutning till trafikplatserna vid Flansbjer och Sunnana, ger en god till-
ganglighet till det 6verordnade védgnatet, broforbindelsen till Danmark samt en
koppling till regionens hamnar.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt bestimmelserna i 5 kap. 18§ plan- och bygglagen samt 6 kap. 11§ mil;j6-
balken skall en miljobedomning goras av detaljplaner om dess genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Mark som avses anvéndas for industri-
dndamal antas alltid kunna medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 5
kap. plan- och bygglagen. En sérskild miljokonsekvensbeskrivning har upprittats
och finns bifogad till planhandlingarna.

I tidigare genomfort planeringsarbete utarbetades en miljokonsekvensbeskrivning.
En preliminidr avgriansning av miljokonsekvensbeskrivningen diskuterades vid
samradsmote mellan kommunen och lénsstyrelsen 2005-09-22. Foljande fragor
beddmdes da vara betydelsefulla att belysa:

- Landskapsbildsfragor, trafikupplevelse fran omgivande végar
- Naturmiljo

- Kulturmiljo, hinsynstagande till fornlamningar

- Halsa och sikerhet, inkl. transporter av farligt gods,

- Vatten, risk for fororeningar till recipient eller grundvatten

- Trafik- och industribuller

I avsnittet om konsekvenser aterges en del av de beddmningar som gjorts i arbetet
med miljokonsekvensbeskrivningen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet utgors idag av hogproduktiv jordbruksmark som i och
med denna detaljplan kommer att tas i ansprak for industri-, logistik och kontors-
verksamhet. Brukningsvird jordbruksmark dr i 3 kap. 4 § miljobalken utpekat
som en resurs av nationellt intresse. Den aktuella marken ligger dock inom ett ut-

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lén



Planbeskrivning 4 (23)

byggnadsomrade dér verksamheter med ytbehov och krav pa tillgianglighet till
vignitet samlas.

Planomradets ldge med goda anslutningar till sévél vag E6 som E22 anses vara
mycket strategiskt for den planerade verksamheten. Sammantaget innebar plan-
forslaget, om det genomfors, stora transportvinster da gods som idag fraktas ge-
nom Malmo stad till och fran befintliga anldggningar kommer att kunna distribue-
ras pa ett mer effektivt sitt.

iy

Placering av planforslaget med koppling till de stora godsstraken i Skane.

Andel av den totala godstrafiken via hamnarna och dess vigval
(Kdlla: Godstransporter genom Skdane och Blekinge, Viigverket 2006:109)

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lan



Planbeskrivning 5(23)

Den foreslagna markanvindningen #r forenlig med Oversiktsplan 98 (aktualitets-
forklarad av kommunfullméktige 2002 och 2006) och tillgodoser ett véasentligt
samhdllsintresse dd den ger utrymme for ett flertal nya arbetsplatser. Detaljplanen
beddms dérmed vara forenlig med god hushallning av markresurser enligt 3 kap.
miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger 1 sddra delen av Burlévs kommun och omfattar cirka 30 ha
mark. I norr gransar omradet till vag 11 och 1 6ster griansar det till mark som é&r ut-
pekad som verksamhetsomrade i den Oversiktliga planeringen. S6der om planom-
radet finns en handelstradgdrd med omgivande odlingsmark. Lédngs Bernstorpsvé-
gen, Fortunavigen och Tullstorpsvigen i soder respektive sydost finns smaskalig
bostadsbebyggelse. I vister grinsar omradet till Oresundsterminalen, en nyligen
anlagd fjarrbussterminal.

Markagoforhallanden

Den 6vervigande delen av programomrédet (del av fastigheterna Sunnani 12:1
och Sunnana 1:2) dgs av Burlévs kommun. Sunnana 1:7, 1:11, 6:5, 6:22 och 6:25
4dgs av Malmo stad. Ovrig mark ér privatigd.
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Orienteringsbild. Planomradet markerat med rétt filt

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lan
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tidigare detaljplanelaggning for planomradet

Programomrédet har nyligen varit foremal for detaljplaneldggning f6r utbyggnad
av industri-, logistik- och kontorsverksamhet. Detaljplanen antogs av kommun-
fullméktige under 2006, men 6verklagades till ldnsstyrelsen dér 6verklagan av-
slogs. Lansstyrelsens beslut 6verklagades darefter till regeringen som upphévde
planen enligt beslut 2008-09-10. Motiv for upphdvandet var att regeringen ansag
att planen hade kunnat utformas si att enskilda intressen tillgodosetts pa ett bittre
satt.

Sedan 6verklagandet har planforslaget kompletterats med bestammelser for bul-
lerskydd mot befintliga fastigheter i sdder och trafik- och bullerfragorna har ut-
retts ytterligare. Detaljplanen har dérefter antagits av kommunfullméaktige, men
lansstyrelsen har upphévt kommunens beslut, eftersom planomridets anslutning
till huvudvignitet inte ansags tillrackligt utrett. Fragan har darfor utretts vidare.
Det har visat sig att den trafik som alstras fran kontorsverksamheten kan innebéra
problem vid anslutningen till huvudvégnatet, da det dr denna verksamhetstyp som
alstrar mest trafik. Dérfor har en bestimmelse tillkommit pé plankartan som anger
att bygglov for kontorsverksamhet inte far ges innan ny anslutning till Toftanis-
véigen har kommit till stdnd. Detaljplanen stélls ut for granskning en andra géng.

Kommunens tidigare stdllningstagande i den dversiktliga planeringen for omra-
dets anvéndning stér fast. Denna detaljplan har utarbetats for att pa nytt prova be-
byggelse med inriktning pé industri-, logistik- och kontorsverksamhet. I detta nya
forslag har synpunkter frén tidigare detaljplaneprocess beaktats.

Oversiktsplaner for Burlovs kommun och Malmé stad

Oversiktsplan 98 for Burldvs kommun har aktualitetsforklarats av kommunfull-
maktige 2002 och 2006. Programomrédet &r tillsammans med alla omkringlig-
gande ytor vid vdg 11 och Yttre Ringvégen i dversiktsplanen avsett for verksam-
heter.

Nordvist om planomradet ligger vitmarken Bernstorps mosse som i oversiktspla-
nen redovisas som en viktig ekologisk korridor.

De 1 sdder angridnsande omraden som ligger inom Malmo stad ar enligt Malmo
stads oversiktsplan 2000, aktualiserad 2005, avsedda for bostédder, smaindustri och
servicedndamal. En fordjupning av dversiktsplanen for omradena Fortuna och
Hemgarden som grénsar till det aktuella planomradet 1 sdder och Gster antogs
2006. Hér planeras en utbyggnad med ca 200 nya bostdder. Den norra gransen for
bostadsbebyggelsen ligger ca 50 meter soder om Horakroksvégen. Omradet norr
om Horakroksviagen kommer enligt 6versiktsplanen att utnyttjas for verksamheter.

Yttre Ringvagen utgor riksintresse for transporter och ér redovisad som prioriterad
transportled for farligt gods.

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lén
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Verksamheter/
smaindustri

Bostéder

Naturomrade

Service/handel
.............. Gang- och cykelvag
= Planerad bilvég

Kommungréns

Sammanstdillning av Malmé Stads och Burlévs Kommuns éversiktsplaner

Kvalitetsprogram

Berorda kommuner har tillsammans med diavarande Végverket och SVEDAB an-
tagit ett kvalitetsprogram med riktlinjer f6r utformning av landskap, bebyggelse
och anlidggningar inom Y'ttre ringvéigens ndromrade. I kvalitetsprogrammet anges
delmal for angrinsande bebyggelse. Den ska:

Kénnetecknas av god arkitektur

Lokaliseras 1 tydligt avgriansade bebyggelsestrukturer

Lokaliseras sd den inte stor eller hindrar véardefulla utblickar och vyer

Utformas sé att den tillsammans med planteringar, vyer, broar och annan véigut-
rustning bidrar till ett gott helhetsintryck.

I programmet konstateras att trafikplats Sunnand genom sitt hoga ldge 6ver kor-
sande vig 11 ger god 6verblick 6ver Malmo stad och det skanska landskapet.
Dessa utblickar anses ha ett mycket stort virde for reseupplevelsen. I riktlinjerna
for trafikplatsen anges att placering och utformning av byggnader i narheten ska
vara sadan att utblickarna bevaras.

Kvalitetsprogrammet anger ocksa riktlinjer for utformning av skyltar, master och

flaggspel med mélsittningen att minimera antalet och storleken pé dessa.
Kvalitetsprogrammet har varit viagledande for bestimmelserna i denna detaljplan.

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lan
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Detaljplaner
Huvuddelen av det aktuella planomradet saknar géllande detaljplan.

Vister om planomrédet antogs detaljplan for bussterminal i augusti 2006. Buss-
terminalen, den s.k. Oresundsterminalen ir idag byggd och i drift.
Under 2008 antogs ytterligare detaljplan i anslutning till Oresundsterminalen.

Denna plan géller etablering av hotell och konferensanldggning och vann laga
kraft 2008-11-19.

Bernstorpsomradet norr om vag 11 omfattas av detaljplan. I den vistra delen av
omradet ligger idag byggvaruhuset Hornbach. For den 6stra delen av Bernstorps-
omrédet, Stora Bernstorp II, vann detaljplan laga kraft 2006-01-10. Denna plan
syftade till utbyggnad med dndamalen handel, industri och kontor. Utbyggnaden
ar nu delvis genomford.

Soder om det aktuella planomradet pagar detaljplanearbete for bl.a. smaindustri.
Ett preliminért forslag stilldes ut runt arsskiftet 2004-2005 men utbyggnad av vat-
ten och avlopp avvaktas varfor planarbetet vilar.

Planprogram
Det hir aktuella forslaget for utbyggnad av planomradet har behandlats 1 ’Plan-
program for del av Sunnané 1:2 m.f1.”.

Planprogrammet har godkénts av tekniska nimnden 2009-03-09. Samrad holls
under tiden 2009-03-17 — 2009-04-30 och samradsmote kring planprogrammet
holls 2009-03-30.

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN PA PLATSEN

Befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns ett befintligt bostadshus i1 den sydvéstra delen, 1 6vrigt ar
omradet obebyggt.

I norr gransar omrédet till vig 11. Norr om denna pdgér utbyggnad av handel, in-
dustri och kontor. I 6ster gransar omradet till mark som ar utpekad som verksam-
hetsomréade. Idag finns hér stora véixthus for industriell vaxtforadling samt lant-
bruksfastigheter, bostdder och mindre verksamheter. S6der om planomradet finns
en handelstrddgard med omgivande odlingsmark. Langs Fortunavigen,
Bernstorpsvigen och Tullstorpsvéigen 1 soder respektive sydost finns spridd bo-
stadsbebyggelse. I vister grinsar omradet till Oresundsterminalen, en fjérrbuss-
terminal som enligt nyligen laga kraft vunnen detaljplan kan komma att komplett-
eras med hotell.

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lén
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Mark och vegetation

Topografi

Topografiskt kinnetecknas omradet av ett hojdparti i den sydvéstra delen och ett
lagparti 1 den norddstra delen. Hjdskillnaden inom planomradet dr ca fem meter
fran ca 8 meter i Oster till 12 meter i véster. Vdg 11, som avgransar planomradet 1
norr, ligger pa ca 9 meters niva, och viagens forhéllande till planomradet varierar.

Naturmiljé

Planomradet ingar 1 ett 6ppet och storskaligt jordbrukslandskap. Uppvuxen trad-
gardsvegetation med storre buskar och trdd finns i omradets véstra del, 1 anslut-
ning till fastigheterna Sunnana 6:22, 6:23 och 6:25. En tradrida bildar gréns for
planomrédet i1 Oster. Langst 1 sdder stracker sig en oxelrad i dst-véstlig riktning.
Inom ldgpartiet finns mérgelgravar och smavatten som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Lansstyrelsen har, 2011-09-28, be-
viljat dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for att ta bort tvd mérgelgra-
var/smavatten pa fastigheten. Borttagandet av margelgrav/smévatten ska kompen-
seras genom anldggande av gronomrade med vegetation och dammar.

Nordvést om planomradet, invid vig 11 ligger Bernstorps mosse som &r av reg-
ionalt intresse for naturvarden. I 6vrigt saknar utbyggnadsomradet sirskilda na-
turmiljovirden och dr starkt paverkat av trafikbuller fran omgivande végar.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts av SWECO VBB 2005-11-11.
Jordlagren bestér i huvudsak av sandjord och lermorén. I 1dgpunkten i planomra-
dets norra del forekommer organiska inslag som négot gyttjig siltig lera i de ovre
delarna dér lagringstétheten dr mycket 1ag. Grundvattenstromning sker allmént
frdn sdder mot Sege 4 i norr. Inom planomréadet strémmar grundvattnet mot en
punkt strax norr om omradets mittpunkt. Vid denna punkt finns ett maktigt sand-
lager fran niva +7 och djupare som eventuellt kan ha en betydande drianerande
formaga.

Sammantaget bedoms omradet ha goda grundlaggningsfoérhallanden.

Fornlédmningar

Pé uppdrag av Burlévs kommun har Riksantikvariedmbetet, UV-SYD, genomfort
en arkeologisk undersokning i samband med tidigare planarbete. Forhistoriska
lamningar péatraffades vid undersdkningen under mark, och utgjordes av tre storre
och tva mindre ytor. For dessa omraden genomfordes en arkeologisk forunder-
sokning och dérvid patriffades en jarnédldersboplats i den dstra delen av omradet.
Det bedomdes inte vara mojligt att forena den planerade utbyggnaden med ett be-
varande av fornlimningarna. Samtliga fornldmningar inom planomradet r slut-
undersokta och bortforda.

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lén
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Trafik

Biltrafik

Omradet dr mycket lattillgédngligt frdn det Gverordnade végnétet. Trafikplats Sun-
nana - dir Yttre Ringvigen (E6/E20/E22) och vdg 11 korsar varandra - dr en vik-
tig knutpunkt i huvudvignétet. Frn vdg 11 nds omrddet via Flansbjers trafikplats
varifran overviagande del av dagens trafik till omradet matas. Toftandsvagen ér
den vdg inom Malmo stads huvudvégnat som ndrmast angrénsar till planomréadets
tillfartsvagar. Denna har idag ett korfalt 1 varje riktning och tillaten hastighet pa
70 km/tim. Fran denna finns ett separat korfalt for vinstersvangade trafik in pa
Flansbjersvédgen. Toftandsvigen har dven separata korfilt for vanstersvangande
trafik i anslutning till trafikplats Flansbjer.

Trafiken pa det Overordnade vignitet viag 11 och Yttre Ringvégen har 6kat kraf-
tigt under de senaste aren, framforallt pd den senare. Yttre Ringvigen trafikeras
idag med ca 40 000 fordon per vardagsdygn(mén-fre) och vdg 11 med motsva-
rande ca 22 000 fordon. Aven trafiken p& Toftandsvigen har dkat ordentligt under
de senaste aren. En trafikridkning 2007 visade pd ca 8000 fordon per dygn pa
strackan norr om Vevaxelgatan.

En trafikmitning har nyligen genomforts pa Flansbjersviagen omedelbart 6ster om
Toftandsvigen. Métningen visade att ca 2000 fordon per dygn trafikerar Flans-
bjersvagen.

Tillgangligheten med bil in- och ut ur omradet &r 1 dagsldget god. Detta beror 1
forsta hand pa att trafikméngderna pé Flansbjersvédgen ér laga samtidigt som att
trafiken pa Toftandsvdgen dr mattliga.

Kollektivtrafik

Malmo stadsbusstrafik trafikerar Toftandsomradet med linje 35 med hallplats vid
Oresundsterminalen, linje 6, som har hallplats cirka 500 meter soder om omradet,
samt med linje 7 till Bernstorpsomradet norr om vég 11. Hallplatsen for linje 4
nas enkelt fran programomradet via gang-/cykelvidg under vig 11.

Regionbusslinjerna 173 (Genarp-Staffanstorp-Malmo), 174 (Dalby-Staffanstorp-
Malmd), 175 (Malmo-Dalby-Sodra Sandby) och 176 (Malmo-Veberdd-Sjobo) tra-
fikerar vdg 11. Héllplats finns idag strax dster om Sunnana trafikplats, vilket ar
lite for 1&ngt bort for att motsvara god standard for resande till planomradet.

Gang och cykeltrafik

Omrédet dr 1 dag mycket bilorienterat och det saknas gdng- och cykelvéigar utmed
samtliga bilvdgar i omradet. En separat gdng- och cykelvig finns omedelbart vés-
ter om planomrédet norr om Flansbjersvdgen. Denna leder via en tunnel under vig
11 norrut till Bernstorpsomradet. For ndrvarande &r antalet boende i1 planomradets
ndrhet mycket f4, och de personer som viljer att cykla ar hianvisade till att samsas
med biltrafiken.
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Ledningar

Omradets nordostra del korsas av en vattenledning (Grevieledningen som dgs av
Malmo Stad) och en telekabel som &r tagen ur drift. Marken kring vattenledningen
ska héllas fri frdn bebyggelse och tradplanteringar inom ett avstdnd pd fem meter
pa 6mse sidor om ledningarna.

I korsningen Flansbjersvigen/Bernstorpsvagen finns befintliga natur- och
biogas och elledningar. Ledningarna ska hallas fria fran byggnader och
tradplanteringar inom ett avstand pa 2,5 meter. I in- och utfartsvag till Sun-
nand 11:1 finns befintliga elledningar.

Raddningstjanst
Insatstiden for Malmd/Burldvs rdddningstjanst understiger tio minuter.

Detaljplan for del av Sunnana 1:2 m fl, Flansbjer, Burlévs kommun, Skane lén
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Disposition av tomten

For att minimera stérningar for omgivningen foreslas terminalverksamhet, som &r
den verksamhet for vilken trafik med lastbilar 4r som tétast, placeras i den nord-
vistra delen av planomradet, ndrmast vdg 11. En terminalbyggnad med tillhérande
ytor for korttidsuppstillning av lastbilar kan da skdrmas mot befintlig bebyggelse
1 sdder av planerade kontors- och lagerbyggnader i sydost.

Planomrédet foreslas trafikmatas via en ny infart i sydvist, 1 Flansbjersvagens for-
langning. Flansbjersvigens Ostra del foreslds forskjutas norrut och korsningen
med Bernstorpsvégen stdngas av. Pa sd sitt skapas plats for en bullerdimpande
vall utmed Flansbjersvégens sodra sida. Vallen minskar ocksa risken for storning-
ar fran stralkastarljus gentemot befintliga bostidder. Byggnader och vallar skarmar
av den interna gata som tar hand om trafikrorelser inom fastigheten.

Storre byggnader foreslds placeras med ldngsidorna parallellt med véig 11. Lag-
partiet ndrmast vig 11 foreslas utnyttjas for fordrojning av dagvatten och for att
ge omrddet ett gront och tilltalande intryck mot vig 11.

Reglering av byggratter mm

Planforslaget mojliggdr en utbyggnad av industri-, logistik-, kontors-, och lager-
verksamhet. Planens byggrétter dr zonerade sa att de minst storande verksamhet-
erna forldggs till den sodra delen av omradet, ndrmast befintlig bebyggelse. Inom
respektive zon dr planens utformning flexibel och mojliggor olika grupperingar
och utformningar av byggnader och trafikytor. Illustrationsplanen redovisar in-
tentionerna 1 det forslag som utarbetats, men bebyggelsen kan komma att dndras
inom ramarna for den medgivna byggritten.

Exempel pa verksamheter som medges i planen

Terminalbyggnad

En terminalbyggnad &r som regel ca 400 meter lang, 40-60 meter bred och 9 me-
ter hog. I- och urlastning sker via portar pa dmse sidor om byggnaden. Invid
byggnaden behdvs ytor for uppstéllning av ca 100 trailers. Transporter till och
inom byggnaden medfor krav pa en sammanhéngande byggnadskropp utan ni-
véskillnader, vilket innebér att byggnaden och dess omgivande trafikytor behover
terrasseras till samma niva.

Terminalverksamhet bedrivs dygnet runt. Déarfor behdver en sddan anldggning
vara stdngslad och nattetid ocksa upplyst. En placering i den nordvistra delen av
omradet, ndrmast vdg 11 ger goda mojligheter att skdrma av denna typ av verk-
samhet mot omgivningarna fOr att i storsta mdjliga utstrackning minimera paver-
kan pa omgivningarna.
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Kontor

Kontorsbyggnader foreslas tilldtas i en hojd upp till fem véningar. I kontorsbygg-
nader kan forutom kontorslokaler ocksa godsutlimning till allmdnheten och per-
sonalutrymmen for verksamma inom terminalen rymmas. Kontorslokaler foreslas
placeras i omradets sodra del sé att de kan bidra till att skydda befintlig bebyg-
gelse soder om planomrddet mot buller frén terminalverksamhet. De kan ocksé
bidra till att skapa en tilltalande miljé6 mot soder.

Principskiss 6ver omradet (Illustration JKAB arkitekter.

Lager

Lagerbyggnader foreslas placeras i den Ostra delen av fastigheten. Byggnaderna
tillats vara upp till 15, 1 vissa delar upp till 25 meter hoga. For att stéra omgiv-
ningen sé lite som mojligt foreslas i- och urlastning ske pé byggnadernas norra
sida.

Ovrig bebyggelse

Natstationer for verksamhetens behov far i erforderlig omfattning uppforas inom
kvartersmark. For sddana byggnader krévs ett sdkerhetsavstand pd minst fem me-
ter till omgivande bebyggelse och vegetation.
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Overgripande gestaltningsfragor

Den foreslagna bebyggelsen kommer att karaktériseras av flera storskaliga bygg-
nadsvolymer. Det &r viktigt att verka for att dessa volymer ges béasta mdjliga for-
ankring i landskapet och att de ger ett tilltalande helhetsintryck. Darfor foreslas
gestaltningen av anldggningen utga fran foljande huvudprinciper:

- Utformningen av de olika byggnaderna bor samordnas vad giller arki-
tektonisk gestaltning, fasadmaterial och fargsattning.

- Anldggningen bor forankras i landskapet genom planteringar och mo-
dulering av den omgivande marken.

- Befintliga markhojder bor beaktas vid inplacering av byggnader pa
tomten.

- En samordnad skyltning och ljusséttning av anldggningen bor inga i
gestaltningskonceptet.

- For inbrottssékerhet krdvs troligen industristangsel runt delar av an-
laggningen. Placering av stingsel i exponerade ldgen mot omgivande
vagar och bebyggelse bor undvikas. Stangsel ska kompletteras med
héck mot omgivande mark.

Byggnadernas hojder ir i forslaget angivna som totalhdjd i meter. For det norra
omradet har markhdjden foreskrivits for att sdkerstélla en god anpassning av niva-
erna till omgivande mark och till vig 11. Detta underléttar vid bygglovgivning ef-
tersom det troligen blir stora byggnader som skall placeras in pa en tomt med upp-
till 5 meters nivéskillnad.

Markutformning

Vegetation och vallar

Marken inom planomrédet foreslas moduleras och planteras med trdd och buskar
sé att omradet ges en varierad utformning. Lings de interna kvartersgatorna plant-
eras alléer for att strukturera omradet och skapa en tilltalande och tydlig vagmiljo.
Vegetation och tridplantering foreslas dven i omradets norra och sddra del. |
planomradets grins mot soder foreslas planterade vallar anldggas for att minimera
paverkan fréan buller och ljus.

Dagvatten

En utredning avseende hantering av dagvatten har genomforts i tidigare planar-
bete. Forslaget till bebyggelse av planomridet innebér att ungefar hilften av fas-
tighetsarean hardgdrs, vilket medfor att stora mangder dagvatten méste omhander-
tas lokalt. Dérfor anordnas Oppna diken léngs trafikytor och végar for dagvatten-
avrinning. Vattnet fran trafikytorna bor fordréjas inom omradets lagparti i norra
delen av tomten innan det passerar vidare mot Sege &.
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Gator och trafik

Biltrafik utanfér planomradet

Trafikméngden pa det anslutande vignitet bedoms oka kraftigt till f61jd av de
planerade exploateringarna i ndromradet. Lansstyrelsen har i ett yttrande framfort
vikten av att trafiksituationen som helhet kring trafikplats Flansbjer far en langsik-
tig 10sning innan ytterligare byggnationer kan tillatas i omrddet. Med anledning av
detta har trafiksituationen utmed Toftandsvédgen och dess anslutningar vid Flans-
bjersvdgen och trafikplats Flansbjer utretts av Malmo stad, Burlovs kommun och
Trafikverket, Trafikutredning trafikplats Flansbjer (Malmé stad, 2010-01-24).

Biltrafik

En trafikutredning har utforts (Rambaéll 2009-06-08) med syfte att bedoma plan-
forslagets trafikalstring och dess konsekvenser for befintliga bostdder och verk-
samheter 1 omradet. Planforslagets totala trafikalstring bedéms till ca 2500 fordon
per dygn varav andelen tung trafik uppskattas till ca 25 %.

4

TRAFIKTILL
BEF. FASTIGHETER

TRAFIK TILL
PLANOMRADET

nu CYKELTRAFIK

PLANOMRADETS
GRANS

Diagram éver foreslagen trafiklosning.

Trafik till det planerade verksamhetsomradet berdknas uteslutande anldanda fran
vaster. Infart till planomradet foreslds ske ifrén Flansbjersvigen som matas fran
det overordnade vagnitet via Flansbjers trafikplats och Toftandsviagen. Flans-
bjersvigens Ostra del foreslas flyttas ca 20 m norrut och kopplingen till
Bernstorpsvigen foreslas stingas. Pé sd sétt skapas utrymme for en buller- och
ljusskyddande vall utmed Flansbjersvigens sodra sida. En del av fastigheten Sun-
nana 6:5 tas i ansprak for detta. Flansbjersvégens forldngning mot Horakroksva-
gen kan komma att provas 1 ett senare skede i samband med planerad exploatering
av marken sdder om planomrédet. Fortunavégen ska forliggas med forbud mot
genomfart for tung trafik och fa karaktiren av villagata. Fastigheterna Sunnana
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6:24, 6:39 och 6:6 kommer att angéras via Kvalitetsvdgen och vandplan anordnas
for dessa 1 Bernstorpsvégens norra del.

Trafikutredningen, daterad 2009-06-08, har kompletterats med ett tilligg, daterat
2012-01-17, som behandlar trafiksituationen kring trafikplats Flansbjer. Trafikut-
redningen visar att kapacitetsproblem kan uppsta nir trafik ska ta sig ut pa Tof-
tandsvagen fran Flansbjersvigen i rusningstid. Det ar inte den totala méngden ny
trafik pa Flansbjersvigen som véntas orsaka problemen, utan det faktum att det
kan vara relativt mycket trafik som ska ut ur omradet samtidigt. I forsta hand
kommer detta vara relaterat till en utbyggnad av kontor i enlighet med planforsla-
get och att arbetande inom kontorsverksamheten ska ldmna omradet samtidigt un-
der eftermiddagens hogtrafik. Det ovriga trafiktillskottet inom planomradet véntas
trafikera omradet mer jimt fordelat 6ver dagen och ddrmed inte orsaka momen-
tant hoga floden. Trafiktillskottet fran planomradet pd vdg 11 och E6 bedoms vara
litet 1 forhéllande till det trafiktillskott som den sammanlagda byggnationen i nir-
omrédet forvéntas alstra.

I tilldgget till trafikutredningen har det tagits fram tva forslag pa trafikproblemati-
ken. Bada alternativen bedoms klara av framtida trafikokningar i omradet kring
trafikplats Flansbjer. Atgirderna ligger utanfdr planomradet, men dess genomfo-
rande ar ett villkor for att kontorsverksamheten inom planomradet ska fa komma
till stdnd.

I alternativ 1 foreslas tre cirkulationsplatser utmed Toftandsvégen.

- e
1. Korsningen
Toftandsv./Vassv.

3. Korsningen ‘
Toftandsv./sédra rampen @
4 N E ]

=

Redovisning av dtgdrder enligt alternativ 1.

Korsning 1 (Toftandsvigen/Vassvagen) forstirks till att innehalla dubbla korfélt in i
korsningen fran sdder och oster. Bilister fran Handelsomradet kan utnyttja dubbla kor-

filt for att kora sdderut pa Toftandsvigen. Ovriga anslutningar har ett inkommande kor-
falt.
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Korsning 2 (Toftandsviagen/norra rampen) byggs om till en oval cirkulationsplats med
dubbla genomgaende korfilt pad Toftandsvigen. Inkommande fordon frén Vag 11 maga-
sineras 1 tva korfilt, ett hogersvingande och ett vistersvingande. Genomgaende fordon
fardandes norrut separeras 1 hoger korfilt fran cirkulerande trafik via en refug, detta for
att 0ka kapaciteten for norrgaende trafik pa Toftandsvéagen.

Korsning 3 (Toftandsviagen/sddra rampen) byggs om till en oval cirkulationsplats med
fyra anslutningar och dubbla korfalt pa Toftandsvégen i nord-sydlig riktning, varav

dubbla genomgaende korfilt soderut.

I alternativ 2 foreslés fyra cirkulationsplatser utmed Toftandsvéagen.

B - 2
1. Korsningen
Toftanésv./Vassv.

Redovisning av dtgdrder enligt alternativ 2.

Atgirderna pa korsningarna 1 (Toftanisviigen/Vassviigen) och 2 (Toftandsvigen/norra
rampen) dr samma som for alternativ 1.

Korsning 3 (Toftandsvigen/sodra rampen) byggs enligt alternativ 2 om till en oval cir-
kulationsplats med dubbla genomgéende korfalt pd Toftandsvigen. Inkommande fordon
frdn Vig 11 magasineras i tva korfilt, ett hogersvangande och ett vistersvingande. Ge-
nomgaende fordon fardandes norrut separeras i hoger korfalt fran cirkulerande trafik via
en refug for att 6ka kapaciteten for norrgaende trafik pa Toftandsvégen.

Korsning 4 (Toftandsviagen/Flansbjersvigen) byggs enligt alternativ 2 om till en cirku-
lationsplats med ett inkommande korfalt i alla anslutningar.

Kollektivtrafik

I takt med att handels- och verksamhetsomraden byggs ut pd bada sidor om vig
11 kan det ocksé vara lampligt att i framtiden anldgga en hallplats for regionbuss-
linjerna 173, 174, 175 och 176 péd viag 11 1 hjd med ging/cykeltunneln i planom-
radets nordvéstra kant.
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Gang och cykeltrafik

Som en foljd av den foreslagna flytten norrut av Flansbjersviagens Ostra del och
anldggandet av bullervall far den befintliga cykelbana som I6per utmed planomré-
dets vistra grans en delvis ny strickning runt bullervallen. Utmed Flansbjersvigen
mellan Bernstorpsvigen och Toftandsvédgen finns enligt Malmé Stads cykelplan
och oversiktsplan planerat for en friliggande gdng- och cykelbana. Denna fortsét-
ter vidare Osterut mot E6, ddr tanken ar att skapa ett ssmmanhéingande strak fran
Bulltofta rekreationsomrade och vidare Osterut. Denna cykelbana ingar dock inte i
den hir aktuella planen.

STORNINGAR OCH RISK

Risk

Planerad utformning med infart i sydvéstra delen av omrédet samt stingd anslut-
ning mellan Flansbjersvigen och Bernstorpsvigen beddms minimera antalet moj-
liga kollisionspunkter och skapa en trafikséker miljo.

Angaende olyckor till foljd av hantering av farligt gods bedoms att den skyddszon
pa 30-40 meter som finns mellan verksamheterna i planomradet och planomradets
grans medfor att eventuella olyckor med farligt gods inte forvéntas paverka om-
givningen. Om verksamheten avser att hantera farligt gods 1 tank sa ska sarskilda
uppstéllningsplatser for dessa fordon anordnas. Forslagsvis i omradets nordostra
del. Dessa uppstillningsplatser ska vara utméarkta, placerade pa hardgjord yta och
det ska finnas mojlighet att snabbt ticka dver eventuella dagvattenbrunnar.

Buller

Berdkningar av buller frén trafik respektive logistik- och lagerverksamheten har
utforts. Berdkningarna visar att planforslaget ur bullersynpunkt inte kommer att
medfora nagra drastiska fordndringar for ndrmaste bostdder. Bakgrundsnivéerna i
omradet dr redan idag hdga och dessa kommer att 6ka ytterligare i takt med pro-
gnostiserade trafikokningar. Den skyddszon som foreslds i detaljplanen kommer
att forbattra bullersituationen for de bostdder som frimst paverkas av planforsla-
get och bullernivderna kommer att bli ldgre med en utbyggnad i kombination med
foreslagna bullerskydd én de &r med nuvarande trafikering av omradet.

Skyddsavstand och zonering av planomradet

Terminalanldggningen kommer att vara i drift dygnet runt, vilket innebér att den
blir dimensionerande for behovet av skyddsavstand. I samrdd med lansstyrelsen
har skyddsavstand for logistikterminal satts till 200 meter. Inom detta avstdnd fran
terminalanldggningen far ny bostadsbebyggelse inte tillkomma - se dven miljo-
konsekvensbeskrivningen. Tre befintliga bostdder dr beldgna inom det angivna
skyddsavstidndet. For att minimera risken for storningar foreslés en skyddszon
mellan bostdderna och den planerade verksamheten. Skyddszonen &r ténkt att ut-
formas som en vegetationskldadd bullervall och kommer att minska risken for ljus-
och bullerstérningar fran fordon som ska till och fran omradet.
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Grinsen for skyddsavstandet ridknas ifran de delar av omradet dér stérande verk-
samhet kan forekomma. Den del av kvartersmarken som blir beldgen nirmare bo-
stadsbebyggelse har kompletterats med bestimmelser som forhindrar stéorande

verksamhet.
Skyddsavstand maste héllas mot omgivande allmén vig. Mot vdg 11 och Yttre
Ringvigen géller ett byggnadsfritt avstand om 50 meter fran vigomradesgréns.
Plantering av stambildande vaxtlighet eller dagvattendammar fér inte forekomma
ndrmare dn 30 meter fran vagomradesgrians. Dagvattendammar pd mark narmast
vég 11 skall skdrmas av med vegetationsklddda vallar som skydd vid avékning.

Storningar och risk forknippat med belysning
Verksamheterna ska anordnas sé att storande ljus inte nr omgivande bostéder och

vaxthus. Detta ska goras med hjilp av vallar, vegetation och anpassad belysning.
En beddmning av omgivningspdverkan samt forslag till atgarder for att begrinsa
storningar fran verksamheten redovisas 1 miljokonsekvensbeskrivningen. I sam-
band med verksamhetens bygglovsansokan for nybyggnad ska utformning av be-
lysning redovisas. Uppfoljning av atgdrderna ska goras efter att anliggningen ta-

gits 1 drift.
Storande ljuskéglor frin trafik inne pa omradet kan utgora en risk for resenérer
som féardas pa vdg 11 och for boende i omradets nérhet. Darfor innehaller planfor-
slaget en bestimmelse om skdrmning av ljuskédglor mot vig 11. Detta kan uppnés

med vall eller skdrm.

-
dagvattendammar

-
- '
vag 11 och vallar

logistikverksamhet

icke storande
verksamheter

ddsomrade 50 M '__ iy

sk
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\ 6:39/ Prad skyddszon med
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Princip for zonering av omrddet
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar idag inte i Burlovs kommuns verksamhetsomride for vatten
och avlopp. Mgjlighet att ansluta till befintligt ledningsnét for vatten och avlopp
finns 1 korsningen Bernstorpsvdgen/Terminalgatan. Anslutning till befintlig dag-
vattenledning utmed vég 11 dr mgjligt for bortledning av dagvatten. Dar finns
ocksa mojlighet att ansluta till befintliga ledningar for avlopp. Kapacitet for
dricksvatten och brandvatten ar tillricklig. Kapaciteten for spillvatten dr dock be-
gransad. Nya anslutningsledningar méste korsa VA Syds/Sydvattens huvudled-
ningar till Malmo. Vid ombyggnad av lokalgatan i planomradets sydvéstra horn
ska befintliga ledningar beaktas och behover eventuellt justeras.

Dagvatten

Marken planeras avvattnas norrut mot Sege a. Dagvatten fran omgivande storre
vagar och fran trafikplatsen avleds idag via ledningar till Sege & dar f6rdrojnings-
magasin anlagts. Ledningarna &dr dock inte dimensionerade for att ocksé ta emot
dagvatten frdn planomradet.

Planomradet omfattar ca 30 ha. Hogsta tillatna dagvattenméngd som far tillforas
Sege & dr 1,5 I/s och hektar vilket ger totalt 45 1/s for planomradet.

For att minimera dagvattenmédngderna mot Sege & foreslas dagvattnet omhénder-
tas lokalt. Oversilningsytor anordnas som utférs som samlar upp dagvattnet i
grasbevuxna strak. Straken kommer under en stor del av éret att vara torra men
under perioder med stor nederbord blir de vattenfyllda. Dimensionering av ford-
rojningssystem till lokalt omhéndertagande av dagvatten bor utformas i samrad
med kommunen.

Varme och kyla
Det finns mgjlighet att ansluta den planerade bebyggelsen till savél fjarrvarmenét
som till naturgasnit. Aven uppvirmning med geotermi ir ett tinkbart alternativ.

El

Behovet av nitstationer for el kommer att tillgodoses inom kvartersmark. Bygg-
ritt for nétstationer for verksamhetens behov medges inom kvartersmark. Natstat-
ioner skall placeras under beaktande av géllande elsidkerhetsforeskrifter.

En gammal rikskabel (Telia Sonera) finns inom omradets norddstra horn. Den dr
tagen ur drift. Genomforandet av planen innebér att den ska kapas och grévas upp.

I korsningen Flansbjersvigen/Bernstorpsvagen finns befintliga natur- och
biogas och elledningar. Ledningarna ska hallas fria frdn byggnader och
tridplanteringar inom ett avstand pa 2,5 meter. En eventuell flytt av led-
ningarna kom komma att behdovas med planens genomforande.
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I in- och utfartsvig till Sunnana 11:1 finns befintliga elledningar. Genomfo-
randet av planen innebér att ledningarna grévs upp och flyttas.

Avfall

Enligt Avfallsplan 2011-2015 for Malmo och Burlov ska det finnas plats for in-
samling av farligt avfall, atervinningscentraler, atervinningsstationer och fastig-
hetsndra insamling inom planomridet. Dessa ska vara tillrdckligt dimensionerade
for att rymma det uppkomna avfallet, vara i markplan och med kortast mdjliga av-
stand till uppstéllningsplats for himtningsfordon. I byggnader och komplex bor
respektive fastighet fa tillgang till atskilda lasta utrymmen f6r sitt avfall.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Samhaliskonsekvenser

Forslaget innebér att jordbruksmark tas 1 ansprék. Denna ligger dock inom ett om-
rade dér stora investeringar gjorts i infrastruktur och som i den ldngsiktiga plane-
ringen bedomts vara ett utbyggnadsomrade for att samla verksamheter med stora
ytbehov och god tillgdnglighet frdn det 6vergripande vignitet. Den sammanvigda
beddmningen blir dirfor att forslaget innebér god hushéllning med mark.
Forslaget bedoms ocksa innebira en stor effektivisering av godstransporter pa vig
1 regionen. Programomrédets ldge 1 anslutning till trafikplatserna vid Flansbjer
och Sunnand, ger en god tillgidnglighet till det 6verordnade vignétet, broforbindel-
sen till Danmark samt en koppling till regionens hamnar.

Miljokonsekvensbeskrivning

En sirskild miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats och finns bifogad till plan-
handlingarna. I miljokonsekvensbeskrivningen gors en samlad bedomning av den
inverkan planens genomférande medfor pa miljon, hdlsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har tagits fram av FOJAB arkitekter genom landskapsarkitekt
LAR/MSA Magdalena Hedman och planeringsarkitekt FPR/MSA Sebastian Gér-
dendahl.

Medverkande fran kommunen har varit stadsarkitekt Mona Svensson och planar-
kitekt Hanna Tell.

Arlov den 24 april 2014

Gertrud Richter Erik Karlsson
Planchef Planhandliggare
Burlovs kommun Burlévs kommun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Lagakrafthandling

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- Grundkarta

- Plankarta med planbestammelser
- Illustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

OVRIGA HANDLINGAR

- Planprogram (finns tillgdngligt pd Planeringsavdelningen, Burlovs kommun)
- Trafikutredning, (med luft- och bullerutredning), Ramboll 2009-06-08

- Tillagg till trafikutredning Sunnana 1:2 m.fl., Rambdll 2012-01-17

- Riskanalys, Wuz 2009-06-17

- Trafikutredning trafikplats Flansbjer, Malmo stad 2010-01-24

- Dispens fran biotopskyddsbestimmelserna, 2011-09-28

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen berdknas bli antagen under andra kvartalet 2012.

Genomférandetid
GenomfOrandetiden slutar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken.

Ansvariga fér genomférandefragor

Den planerade utbyggnaden ar tankt att genomforas av fastighetsbolaget Brinova.
Ansvarsfordelningen for genomforande av detaljplanen regleras genom avtal mel-
lan kommunen och Brinova.

Bolaget utfor och bekostar gator, gdng- och cykelvégar, VA-ledningar, gronomra-
den och andra allmdnna platser som kommunen enligt detaljplanen skall vara hu-
vudman for.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandefragor inom kvartersmark.

Avtal

Mellan Burldvs kommun och Malmo stad har en avsiktsforklaring tréffats den 10
december 2012 gillande samordning av atgdrder pa Toftandsvdgen och 1 trafik-
plats Flansbjer. Det anges att parterna ar positiva till en utbyggnad enligt trafikut-
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redningens forslag (Tillagg till trafikutredning Sunnand 1:2 m.fl., Rambdll 2012-
01-17) och 6verens om att utbyggnad ska goras innan de planerade exploateringar
som fororsakar behovet dr utbyggda. D4 bdda kommunerna anses ha nytta av om-
byggnaderna kommer kostnaderna att fordelas mellan parterna. Innan ombyggna-
derna pébdrjas ska en sérskild 6verenskommelse trdffas avseende utforande, tid-
plan och finansiering.

VILLKOR

Bygglov for kontorsverksamhet fér inte ges innan ny anslutning frén Flansbjers-
vagen till Toftandsviagen har kommit till stand. Ritningar pa forslag pd atgirder
finns 1 tilldgget till trafikutredningen, daterad 2012-01-17.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kvartersmarken inom utbyggnadsomradet ska genom fastighetsbildning slas
samman till en fastighet. De delar av fastigheterna Sunnand 6:22 och 6:23 som
planldggs som kvartersmark ska inga i denna fastighet. Eventuellt behov av att
dela fastigheten i tvd eller flera fastigheter kommer att provas i senare skede.

Planerad omléggning av Flansbjersvigen, gdng- och cykelbana och naturmark in-
nebdr intrang pa fastigheten Sunnana 6:5. Del av fastigheten Sunnana 6:5 kommer
att minska och gatumarken s6der om fastigheten utdkas genom fastighetsbildning.

Fastighetsinlésen

Enligt avtal mellan kommunen och exploatéren ska delar av fastigheterna Sun-
nana 6:22 och 6:23 beldgna inom omrade betecknat J; och J, pa plankartan inlésas
av exploatdoren. Kommunen medverkar till inlosensforfarandet. Resterande delar
av fastigheten Sunnana 6:23 planldggs for parkdndamal och ska inlésas av kom-
munen.

Kommunen har mojlighet att 16sa in fastigheter som planldggs som allméin plats-
mark utan att avtal med fastighetségaren foreligger. Kommunen ar skyldig att {or-
védrva mark som planldggs for allménna dndamal om fastighetsdgaren begér det.

Servitut

I det sydvéstra hornet av fastigheten Sunnana 12:1 finns ett servitut for in- och ut-
fartsvég till del av Sunnana 11:2. Ett servitutsavtal dr uppréttat 1999-12-30 mellan
Burlévs kommun, fastighetségare till Sunnana 12:1 och dgaren till del av Sunnand
11:1, som ger rétt att begagna angivet omrade som in- och utfart till dess annan
lamplig utfart anordnas eller ny gata eller vig byggs.

Planforslaget innebér att infartsviagen till fastigheten Sunnand 11:2 flyttas norrut
och fastigheten Sunnand 12:1 avstar mark till gatumark, varfor servitutet avses
upphdvas. For att upphéva ett servitut krivs atgiarder som kommunen kommer
vara initiativtagare till.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ekonomiska fragor i samband med genomf6randet av planen regleras genom avtal
mellan Burlévs kommun och Brinova. Kostnader for trafikdtgiarder kring kors-
ningen Toftandsvéigen/Flansbjersvigen ska medfinansieras av exploatoren, vilket
regleras 1 exploateringsavtalet. Kostnader for uppf6ljning av de atgérder som fore-
slds 1 miljokonsekvensbeskrivningen regleras dar.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av ett logistikcenter klassas som miljofarlig verksamhet och skall
anmélas till kommunens Milj6- och byggnimnd.

Omhéndertagande av dagvatten ska provas i samband med bygglovgivning.

En anmalan till Milj6- och byggnidmnden maéste ske i samband med att Sunnana
6:5 tas i ansprdk vid omldggning av Flansbjersviagen. Anmélan ar vésentlig ef-
tersom slaggrus som betraktas som icke inert material som ska omhéndertas sepa-
rat anvints som forstarkningslager till pa fastigheten befintlig parkeringsplats.

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har utférts av SWECO VBB 2005-11-11.
En fordjupad geoteknisk undersokning bor ske i samband med utbyggnaden.

Befintliga ledningar i mark

Omradets nordostra del korsas av en vattenledning (Grevieledningen) och en riks-
telekabel. Marken kring vattenledningen ska hallas fri fran bebyggelse och trad-
planteringar inom ett avstand av fem meter pa dmse sidor om ledningarna. Rikste-
lekabeln ar tagen ur drift. Om genomforandet av planen medfor att kabeln maste
kapas och tas upp skall detta bekostas av exploatoren.

I korsningen Flansbjersvigen/Bernstorpsvédgen finns befintliga natur- och biogas
och elledningar. Troligen berors inte dessa av planforslaget, men om behov skulle
uppsta av en eventuell flytt skall detta bekostas av exploatdren.

I in- och utfartsvig till Sunnana 11:2 finns befintliga elledningar. Om behov
skulle uppsté av en eventuell flytt skall detta bekostas av exploatoren.

Brandberedskap

Tillgdnglighet for utryckningsfordon och tillricklig brandvattenférsérjning enligt
gillande lagstiftning ska sikerstdllas i samband med bygglovgivning och bygg-
samrad.

OVRIGA FRAGOR

De skadeforebyggande atgérder som foreslds i miljokonsekvensbeskrivningen
skall foljas upp och beaktas vid genomforandet av detaljplanen.
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En arkeologisk utredning enligt 2 kap. 11 § kulturminneslagen har genomforts av
Riksantikvarieimbetet, (UV-SYD). Fem omraden med forhistoriska 1dmningar har
patraffats inom omrédet. Slutundersokning har genomforts.

Inom omradet finns en delvis igenfylld mérgelgrav med biotopskydd. Mirgelgra-
ven skall undersokas med avseende pé fororeningshalter, frimst med avseende pa
bekdmpningsmedelsrester. Lansstyrelsen har, 2011-09-28, beviljat dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna for att ta bort tva margelgravar/smévatten pa fastig-
heten. Borttagandet av mirgelgrav/smavatten ska kompenseras genom anldggande
av gronomrade med vegetation och dammar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har tagits fram av FOJAB arkitekter genom land-
skapsarkitekt LAR/MSA Magdalena Hedman och planeringsarkitekt FPR/MSA
Sebastian Gardendahl.

Medverkande frdn kommunen har varit stadsarkitekt Mona Svensson och planar-
kitekt Hanna Tell.

Arlov den 24 april 2014

Gertrud Richter Erik Karlsson
Planchef Planhandlidggare
Burlévs kommun Burlovs kommun
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