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Beteckningar:

Traktgrans , kvarterstraktgrans
Fastighetsgréns

Annangréans (réttighet m.m)

Rutnétskryss

Kvartersnamn som utgdr del av fastighetsbeteckning
Registernummer for fastighet med kvartersnamn
Traktnamn

Registernummer fér fastighet med traktnamn

Registernummer for samfallighet

Registernummer foér gemensammhetsanlaggning
Plangréns

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Mark fér underjordiska ledningar

Bostadshus resp. uthus karterat efter husliv.

Bostadshus resp. uthus karterat efter takkonturen.

Kyrka

Byggnad i allménhet.

Skérmtak
Transformatorbyggnad
Staket eller plank

Stenmur

Stédmur

Héack
Vag
Gangstig

Slant

Grans mellan gangbana och kérbana
Dike

Strandlinje

Agoslagsgréans

Enstaka trad

Barrskog resp. 16vskog symboler
Aker

Angs- hag- eller betesmark

Karr, mosse, sankmark

vy Vattenyta
§ — Jarnvagsspar
~—_
o 1150 Polygonpunkt
Stolpe

& Belysningsstolpe
Fornlamning

}> N Elledning i mark

- Teleledning
0 Gasledning
VA

13.1 Avvagd héjd

3 Hojdkurvor

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Koordinatsystem i hojd: RH2000
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela plan-
omrédet. Endast angiven anvéndning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
=== Detaljplanegrans

Anvéndningsgrans

—--—— [Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK

Iméin. ol
GATA Lokaltrafik

Kvartersmark

Bostader

MARKENS ANORDNANDE
Foreskriven hajd dver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD
Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[T Byggnad f&r inte uppfdras

; ; ; Marken far endast bebyggas med uthus och garage
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar
Vind far inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 5 8r frén det datum planen vunnit laga kraft.

Byggnad ska uppforas i radonskyddat utférande

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Skala 1:400 (A3)
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Planbeskrivning - detaljplan for del av Burlév 13:1, Mimosavagen, Burldvs egnahem DP 249
KS/2012:243
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INLEDNING

Vad &r en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far anvandas inom ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostéder, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta med planbestammelser,
som ar juridiskt bindande, och en planbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som inte ar
juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Denna detaljplaneprocess regleras i plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) i den lydelse som géllde
mellan 2 maj 2011 och 31 december 2014. Syftet med processen dr att préva om ett givet forslag till
markanvandning ar [ampligt. | processen ska allmanna och enskilda intressen vdgas mot varandra.
Planprocessen enligt den héar géllande lagen kan hanteras antingen med enkelt eller normalt
forfarande. Denna detaljplan planlaggs med normalt forfarande. Bade forfarandena omfattar i regel
tva remissrundor (sa_r_nréd och granskning), dar sakagare, myndigheter och andra berérda kan komma
in med synpunkter. Andras planforslaget vasentligt efter granskningen, ska det skickas ut pa en ny
granskningsrunda.

Dérefter kan kommunfullméktige anta planen. Under forutsattning att ingen 6verklagar beslutet att
anta planen, vinner den laga kraft tre veckor efter antagandet. Da kan bygglov ges och utbyggnaden
paborjas.

Denna planhandling tillhor det antagandeskedet. Om inga ovantade héndelser intraffar, kan planen

vinna laga kraft i slutet av oktober 2016.
Laga kraft >

oktober 2016 november 2016

Granskning Granskning 2 Antagande

2013-10-11 2015-12-07 2016-05-02

2013-11-15 2016-01-31 2016-05-30
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

. Planbeskrivning (denna handling)
. Plankarta med planbestammelser
. Samradsredogorelse 151123

. Granskningsutlatande 1 160418

. Granskningsutlatande 2

Foljande utredningar har tagits fram under detaljplanearbetets gang och finns tillgéangliga pa
planeringsavdelningen:

. Buller vid Burlévs egnahem, Rapport 2013:73/version 1.0, Trivector Traffic

. Oversiktlig geoteknisk undersokning for detaljplan inom ostra delen av Burlévs
egnahemsomrade, Burlévs kommun, 15-054, GeoSyd AB

. Riskutredning avseende etablering av bostéder inom Burlév 3:78 och 3:126, P & B
Brandkonsult AB, april 2014

. Mifo fas 1-inventering for fd. AB Hagmann handelstradgard, Lansstyrelsen Skane,

sommaren 2014

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att tillata tva bostader inom nuvarande parkmark samt
att sakra infart till befintliga bostader langs med Mimosavégen.

Anledningen till planférslaget ar att den kommunégda fore detta lekplatsen vid hérnet Mimosavégen/
Egnahemsvagen inte langre har ndgon anvandning, medan det finns brist pa bostader i Burlévs
kommun. Dessutom dverensstdmmer den nuvarande anvandningen av Mimosavégen inte med den
befintliga detaljplanen.

Planforslaget innefattar:

- Byggratt for nya bostader pa sammanlagt cirka 360 kvm

- Mimosavagen far anvandningen gata pa hela sin stracka
Planférslaget ar en avvagning mellan det allmanna intresset att tillhandhalla en lekyta for mojliga
framtida storre barnkullar, kommunens intresse att anvanda marken pa ett effektivt satt och
kommunens uppdrag att Klara bostadsférsorjningen.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i norra halvan av Burl6vs egnahem, langs med Mimosavagen och cykelvagen i
dess forlangning.

WG,

i
det i Burldvs egnahem

Ungefarligt l1age av pianomré



Areal
Planomradets areal uppgér till cirka 1900 m? och omfattar en del av fastigheten Burlév 13:1 samt del

av fastigheten Burlov 3:12.
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Fastigheter inom planomradet

Pagaende markanvandning

Inom planomradet finns en fore detta lekplats, dar lekutrustningen har tagits ner av sakerhetsskal for
nagra ar sedan. Nu haller den pa att vaxa igen och anvands mestadels som hundrastplats. Enligt
uppgift ska dven camping ha férekommit inom omradet. Soder om lekplatsen finns en cykelvag som
ansluter till Mimosavagen. Mimosavagen ar smal sa delar av fastigheten Burlov 3:12 6ster om
vandplatsen anvéands av hdvd som gata. Detta &r nodvéandigt for att sdkra infarterna till fastigheterna

Burlov 3:144 och 3:145.

Markéagoférhallanden
Remsan kvartersmark (Burldv 3:12) utefter Mimosavagen 6ster om véndplatsen &r privatagd.

Kommunen ager all évrig mark inom planomradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Planforslaget beddms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap 118 miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning uppréttats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplanen ”Framtidplanen for Burlovs kommun”, antagen i oktober 2014, beskriver Burlovs

egnahem pa foljande stt:
“Burlovs egnahem &r ett av Sveriges forsta egnahemsomraden. Det ar med i riksintresset for
kulturmiljo. Omradet har fortatats men hallits inom sina ursprungliga granser. Omradet kan fortatas
nagot men bor bevaras med sin ursprungliga utbredning som en ¢ i det stora 6ppna riksintressanta

och for jordbruket vardefulla odlingslandskapet med hdgsta jordbruksklass. ”
Planforslaget ligger helt i linje med dversiktsplanens intentioner.



Detaljplan

For omradet galler detaljplan 101 for del av Kronetorp 1:1, Burlév 3:2 m fl, Burlovs egnahem som
vann Iaga kraft 15 september 1977 Marken ar planlagd som parkmark och gata.

Utdrag ur gallande detaljplan fér omradet. Ungefarlig planomradesgrans i rétt.

Detaljplaner i narheten

Vister om planomradet angréansar detaljplan 159 for Burlov 13:1 m fl, Burlévs egnahem, som vann
laga kraft 1991-12-19. En utbyggnad enligt planen har inte skett an.

Bevarandeplan

Syftet med Bevarandeplanen for Burlévs kommun, antagen ar 2000, &r bland annat att ligga till
grund for skyddsbestammelser i omradesbestammelser och detaljplan. De byggnader som omnamns i
bevarandeplanen har bedémts vara bevarandevérde och har valts ut for att representera kommunens
historia, olika kulturmiljder och byggnadsstilar.

I bevarandeplanen finns ingen bebyggelse inom Burlévs egnahem upptagen.

Fastighetsplan

Fastigheten Burlov 13:1 berdrs av fastighetsplan for kv. Tradgardsmastaren som vann laga kraft 3
juli 1979, men inom planomradet finns ingen fastighet som berérs av denna fastighetsplan.

Ovriga kommunala beslut
Planutskottet beslutade 2012-09-27 (§ 47) att planarbete far pabarijas.



Riksintressen

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ligger inom Burlév [M77], riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 68 miljobalken.
»Slattbygdens 6ppna sammanhangande odlingslandskap. De fria vyerna med skarp atskillnad mellan
tatort och odlingslandskap och det lokala vagnatet som sammanbinder storgardar, sockencentrum,
egnahemsomrade och tatort med varandra samt med de storre regionala och nationella
kommunikationsstrdken. [...] Arbetar- och tjanstebostéder for olika samhallsskikt, Burlévs
Egnahemsomrade med karakteristiskt lage i landskapet, Granbacken koloniomrade samt lokaler och
byggnader for ndjesliv, féreningsliv och arbetarrdrelsen, tillkomna som en foljd av brukets
anladggande.”

Kulturmiljéprogram

Planomradet ligger inom zonen for lansstyrelsens kulturmiljoprogram, kulturmiljéstrak — landsvéagen
Malmd-Lund, den forsta motorvagen. Utdrag ur kulturmiljoprogrammet ~Kulturmiljon lings vigen
med alléer och den for byarna karaktéaristiska bebyggelsen med spar fran olika verksamheter och
tidsepoker gor akandet till en upplevelse utéver det vanliga. Motorvagen, som Sveriges forsta
autostrada ar ett viktigt dokument 6ver den utbyggnad av infrastrukturen som genomforts sedan
1950-talet. ”

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bakgrund

Burl6vs egnahem var fran bérjan tio egnahemstomter fran borjan av 1900-talet, som genom aren har
styckats upp och blivit ett villasamhélle. De obebyggda omradena anvéandes lange av
handelstradgardar. Da det har varit en gradvis fortatning har omradet ett varierat utseende. Husen &r i
1-plan till 2%%-plan, med tegel-, puts- och tréfasader.

Omradets karaktar

Hela Burlovs egnahem &r ett homogent villaomrade, som genom sitt lage och de omgivande
motorvégarna ar klart avskilt fran den 6vriga bebyggelsen i Burlévs kommun. Laget och det
historiska ursprunget som egnahemsomrade ger omradet en utpraglad egen identitet.

Verksamheter

Inom Burlévs egnahem finns ingen kommersiell eller offentlig service, men det finns forskola, skola
och vardcentral cirka 1,3 km fran omradet. P& ungefar samma avstand ligger flera mataffarer och ett
stort kopcenter.

Gator och trafik

Inom Burlovs egnahem sker gang- och cykeltrafik i blandtrafik. Hastigheten ar begransat till 30
km/h. For att forbattra trafiksdkerheten framfor allt for barn och unga kan det vara angeléget att se
over hastigheten och gaturummens utformning pa framfér allt Egnahemsvagen.

Forbindelsen med Arlov ar bra, dock kan de stora vagarna upplevas som barriérer, vilket minskar
attraktiviteten av gang- och cykelvagarna. Utefter Kronetorpsvagen och Dalbyvagen finns cykelvag
och trottoarer in mot Arlgv.

Till narmsta busshallplatsen (linje 172, Malmo-Staffanstorp/Genarp) &r det cirka 600 m.

Lek och rekreation

Den lekplats som tidigare fanns inom planomradet &r riven och anvands i dagslaget som
hundrastplats. Det finns en lekplats cirka 200 meter séder om omradet, intill Egnahemsvéagen. Dar
finns gungor, rutschkana och fotbollsmal. Lekplatsen &r inte tillganglighetsanpassad.



LekpAIatsen vid Egnahérﬁsvageh.
Norr om egnahemsomradet finns naturmark som ar ett uppskattat rekreationsstrak for de boende. Nar
fastigheten Burlév 13:3 bebyggs enligt detaljplan ska kommunen anlégga en bollplan cirka 90 m
nordvast om planomradet.

Park

Kronetorps park, cirka 400 m gangvag nordvast om planomradet, har planlagts som park och natur.
Denna park kommer att gdra stora grona ytor allmént tillgangliga.

Den befintliga cykelvagen inom planomradet &r asfalterad, belyst och har cykelfalla vid utfarten till
Egnahemsvagen.

Natur och kultur

Marken inom planomradet sluttar ner mot cykelvéagen i soder. Déar star tva trad och resterande yta
bestar av grés och asfalt samt en gammal lekyta med sand.

ey

Fotomontage med cykelvagen i Mimosavégens forlangning till vénster i bilden och den gamla lekplatsen till héger.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar 6verst av 0,4 — 0,6 m matjord. Darunder bestar marken av mer eller mindre lerig och
och siltig moran eller lermoran som patraffats till borrat djup av 3,1 m. Marken ar 16st lagrad till ett
djup pa 1,5 till 2,0 m och darunder fast eller mycket fast lagrad. Inga fria vattenytor patraffades upp
till borrat djup av 3,1 m.

Den geotekniska undersokningen visade att omradet lampar sig val for planerad bebyggelse.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet, men eventuella under mark dolda
fornldmningar ska skyddas enligt Kulturmiljélagen (SFS 1988:950).



Miljo
Fororenad mark

Mifo fas 1-inventering, utford av Lansstyrelsen i sommar 2014, riskklassade marken i Burl6vs
egnahem som anvandes av f.d. AB Hagmanns handelstradgard for odling av frukt och blommor fran
ca. 1920 till 1970-talet. Den visar att det finns en mattlig risk for markféroreningar framfor allt for
omraden som téacktes av vaxthus; dessa ligger i ndra anslutning sydvast om planomradet. Delar av
fastigheten 13:1 ska ha anvants for frilandsodling, men sjalva planomradet ska inte ha ingatt i
handelstradgardens verksamhet. Darfor bedéms risken for markfororeningar inom planomréadet som
lag.

Radon

Markradonmétningarna i planomradet, utférda av GeoSyd AB i december 2014 och januari 2015,
visade att vdrdena ligger inom normalriskintervallet (10-50 kBg/m®) enligt Boverkets klassning. Om
hansyn tas till att marken &r lerig kan den klassas som lagradonmark. Dock forekommer lokala
sandlinser, darfor ska byggnader utféras radonskyddade.

Buller

Arbets- och miljémedicin — Lund har tagit fram "Modellering av bullerexponering fran vigar och
jarnvédgar i Burlovs kommun” - Rapport AMM 2011:1, 2011-02-01. Enligt denna &r det risk for att
de da gallande riktvéardena for vag for LAeq24 (<55dB(A)) och LAFmax (<70 dB(A)) dverskrids
inom delar av detaljplaneomradet. Trivector Traffic har darfor pa uppdrag av Burlovs kommun tagit
fram Rapport 2013:73, Buller vid Burldvs egnahem.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad (frifaltsvarden) pa bottenvaningen av husen underskrider
riktvardet pa 55 dBA vid samtliga fasader. Pa ett eventuellt dvre vaningsplan blir dock de
ekvivalenta ljudnivaerna hogre; 56-58 dBA. Riktvardet dverskrids darmed med 1-3 dBA vid alla
fasader pa eventuella dvre vaningsplan. Riktvardet pa 55 dBA har tillkommit for att mojliggora att
sova med dppet fonster utan alltfor stor bullerstérning.

De beraknade maximala ljudnivaerna vid fasad blir mycket laga vid bottenvaningen, vilket betyder
att det blir ett konstant brus fran de stora vagarna. Det gar inte att utskilja enskilda fordon.

De maximala ljudnivaerna vid uteplatser i markplan ligger langt under riktvardet for uteplats pa 70
dBA. For de ekvivalenta ljudnivaerna pa uteplatser géller att om uteplatser eller balkonger anlaggs
nara fasaderna tillkommer cirka 2-3 dBA i ekvivalent ljudniva till foljd av ljudreflexer i den egna
fasaden. Den ekvivalenta ljudnivan pa uteplats i markplanet, ca 1,5 m ovan mark blir 53-55 dBA vid
samtliga fasader. Undantaget &r det Ostra husets sydliga fasad dér riktvardet éverskrids med ca 1
dBA. Uteplats vid detta hus bér darmed forlaggas i annan riktning. Darmed klaras riktvarden som
géller for den hér detaljplanen.

Risk - eventuellt stdrande verksamheter i narheten

Cirka 100 m 6ster om planomradet ligger ett omrade som ar planlagt for smaindustri. Bland
verksamheterna dar finns en billackering inom Burlov 3:116, cirka 150 m fran planomradet. Enligt
Boverkets allmanna rad 1995:5 “Battre plats for arbete” har dylik verksamhet ett riktvirde for
skyddsavstand pa 200 m till exempelvis bostader. En riskutredning togs fram av P & B Brandkonsult
i april 2014. Den behandlar bade hantering av brandfarlig vara och utslapp av VOC fran
billackeringsverksamheten. Den visar att det erforderliga skyddsavstandet for hanteringen av
brandfarlig vara av denna billackeringsverksamhet ligger pa hogst 25 m, och att det erforderliga
skyddsavstandet for utslapp av VOC ligger pa hogst 16 m. Darmed anses billackeringsverksamheten
inte utgoras ett hinder for utnyttjandet av planomradet for bostader.

Klimatanpassning

Hela omradet ligger 6ver 3 meter 6ver havet och kraver darfor inga skyddsatgarder mot en
havsnivahojning.



Teknisk férsérjning

Dagvatten, vatten och avliopp

Pa den hardgjorda ytan pa lekplatsen ligger en rannstensbrun som bor tas bort.
Egnahemsomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA.

El

Det finns elledningar inom planomradet. Den befintliga natstationen vid Mimosavégen har kapacitet
for den planerade utbyggnaden.

Tele

Det finns markforlagda teleledningar inom planomradet.
Avfall

Sopbilen passerar i dagslaget Egnahemsvégen.
Bredband

Bredbandsutbyggnad planeras i Egnahemsomradet.

Brandvatten

Brandvatten finns i korsningen Mimosavéagen/Astervéagen, samt i korsningen
Egnahemsvagen/Lupinvagen. Planomradet &r belaget inom normal insatstid (10 min).

PLANFORSLAG

Overgripande malséattning
Bebyggelsen bor anpassas till de omkringliggande fastigheterna.
Ny bebyggelse

Bostader
Planforslaget medger bostader i ett plan som fristaende hus, radhus eller parhus.

Ilustration av en mdjlig utbyggnad enligt detaljplaneforslaget



Parkering, varumottagning och utfarter

Boendeparkering ska ske pa den egna fastigheten. D& Mimosavégen bara ar 4 m bred ska infarterna
och uppstallningsplatser pa tomterna utformas pa ett sitt som gor infarten méjlig utan problem, t.ex.
genom att infarterna samutnyttjas och att garagen inte placeras alltfor nara tomtgransen.
Tillganglighet for funktionshindrade

Byggnaderna ska vara tillgangliga och uppfylla gangse normer for tillganglighet.

Allméanna platser/ Trafik

Mimosavagen far pa hela strackan, aven den del som tidigare varit cykelvédg, anvandningen gata och
fungerar som infart till de nya bostéderna. Samhallsbyggnadsforvaltningens plan &r att Mimosavégen
forblir avstangd for motorfordon mellan infarterna till de nya tomterna och vandplatsen vid
Solrosvagen. Avstangningen regleras med lokala trafikforeskrifter och stdds av en teknisk
utformning.

Teknisk forsorjning
Dagvatten
Dagvatten bor fordrojas inom tomten innan det ansluts till det kommunala dagvattensystemet.

Sophantering

Plats for sopkarl for alla bostaderna inom planomradet ska finnas vid hérnet
Egnahemsvagen/Mimosavagen.

Bredband

Nér gata anlaggs eller ledningar forlaggs i mark boér méjligheten att gréava ner tomrér for bredband
undersokas.

Tele

Det finns markforlagda teleledningar inom planomradet. Ett kopplingsskap star i den sydvastra
hornan, som eventuell maste flyttas for utbyggnaden.

Motiv till planbestammelser

De planbestammelserna som finns pa plankartan aterfinns nedan tillsammans med hanvisningar till
lagstddet och forklaringar av vad de innebar.

Anvandning av Mark

Allman plats
GATA- Lokaltrafik (4 kap. 5§ 2 PBL)

Mimosavagen far anvandas av lokaltrafik. Avsikten ar dock att den ska vara avstangd for
motorfordon mellan vandplatsen vid Solrosvagen och infarten till de nya bostaderna i planomradet.

Kvartersmark
B — Bostad (4 kap. 5 § 3 PBL)

Endast bostader far byggas pa del av Burl6v 13:1 for att bevara omradets karaktar som
bostadsomrade.

Mark och vegetation
+ 0.0 - Foreskriven hojd 6ver nollplanet (4 kap. 10 § PBL)

Utnyttjandegrad
Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas (4 kap. 11 § 1 PBL)



30 % per fastighet far bebyggas med fristaende hus, parhus, radhus och komplementbyggnader.
Angiven byggnadsarea anses rimlig for att mojliggora en attraktiv bebyggelse som passar in i
omradet.

Begréansning av markens bebyggande

- - Byggnad far inte uppforas. (4 kap. 11 § 1 PBL)

™ Prickad mark innebr att byggnad inte far uppforas inom férgardsmark mot gatan eller
mot grannfastigheter. Syftet ar att skapa ett fritt gaturum. Garagen far inte placeras narmare an 6 m
fran gatan for att mojliggora en problemfri infart fran den smala Mimosavagen.
b e a0
L & Marken far endast bebyggas med uthus och garage
(4 kap. 11 8§ 1 PBL)
Plusmarkerad mark far endast bebyggas med uthus eller garage. Genom att tillata denna typ av
byggnader ndrmre tomtgransen &n bostadshusen kan tomten utnyttjas béttre.
Placering, utformning, utférande
| — hogsta antal vaningar (4 kap. 11 § 1 och 16 § 1 PBL)
Byggnad far uppforas i hogst en vaning for att klara bullerriktvérden.
v; — Vind far inte inredas (4 kap. 11 § 1 och 16 § 1 PBL)
Ovanfor bottenvaningen dverskrids bullerriktvarden. Darfor far en eventuell vind inte anvandas som
bostad.
Administrativa bestammelser
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. (4 kap. 21 § PBL)

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetségares bestridande detaljplanen dndras
eller upphéavas endast om det ar nodvéandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller
upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 39 § PBL).

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (4 kap 7 8 PBL).

Ansvaret for byggande, iordningsstallande samt drift och underhall av allméanna platser aligger
kommunen.

KONSEKVENSER

Miljbkvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer bedéms komma att paverkas av en utbyggnad enligt planforslaget.

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom Burlov [M77], riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Riksintressetexten namner bevarade byggnadsbestand foretradesvis uppférda i tegel,
med synligt tegel eller ljus puts i fasaderna. Dessa spar ar svara att se da omradet har fortatats i
manga olika omgangar. Tillkommande bebyggelse bor anpassas till den omkringliggande
bebyggelsens skala och kan med fordel ha fasadmaterial av tegel eller ljus puts. Riksintresset bedéms
inte paverkas negativt av den foreslagna exploateringen.

Trafik
Den trafikokning som planen medfor bedoms vara forsumbar.

Sociala konsekvenser

Omradets karaktar
Planférslaget bedéms bekrafta omradets karaktar som homogent villaomrade.



Barnkonventionen

Det finns i dag drygt 40 barn i aldrarna 1-15 ar som bor inom upptagningsomradet for den f.d.
lekplatsen inom detaljplaneomradet. 10 av dem har lite mer &n 300 m avstand till den sédra
lekplatsen. D& planen genomfors finns majligheten att ateruppbygga lekplatsen inom planomradet
inte l&angre kvar.

Aven om barnets bésta vore att bevara mojligheten till en lekplats vid Mimosavigen, bedéms att
mojligheten till att bygga bostader 6vervager nackdelarna med bortfallet av lekplatsen, framfor allt
da bara fa barn ar tvungna att ga mer an 300 m till narmsta lekplats. Dock bor lekplatsen vid
Pionvagen tillganglighetsanpassas samt hastigheten pa Egnahemsvagen dampas for att sakerstalla
trafiksékra véagar for barnen.

Bedémning av miljopaverkan

Kommunen bedomer, utifran vad som beskrivs under konsekvenser, att genomférande av denna
detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 8§
miljobalken och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av miljohansyn vid genomfoérandet av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Samradet visade att en dvergang fran detaljplanelaggning med enkelt planforfarande till normalt
forfarande behovs. Darfoér handlaggs planen med normalt forfarande.

Tidplan

Beslut om samrad 19 september 2013

Samrad 11 oktober — 15 november 2013
Granskning 7 december 2015 — 31 januari 2016
Andra granskning 2 maj 2016 — 30 maj 2016

Beslut om antagande 19 september 2016

Laga kraft oktober 2016

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren ansvarar for att erforderliga tillstand inhamtas innan exploatering paborjas.

Fastighetsrattsliga fragor

En avstyckning fran Burlov 13:1 kravs for att genomfora detaljplanen. Fastighetsbildning sker
genom lantmateriet. Markégaren (kommunen) anséker om avstyckning.

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allman plats utan att avtal
foreligger med fastighetsdgaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen ar skyldig att forvarva den allmanna
platsmarken om fastighetségaren begéar det (14 kap. 14 § PBL). Detta kan bli aktuellt for inlosen av
allman platsmark pa del av fastigheten Burl6v 3:12.

Ekonomiska fragor

Exploatering
Fastighetsbildning bekostas av markégaren (kommunen).
Féljande kostnader kan komma att belasta kommunen:

- Kostnader for breddning av cykelvagen och eventuell forstarkning av barigheten pa
Mimosavagen fran Egnahemsvégen fram till infarten till fastigheterna.



- Erséttning for inldsen av del av fastigheten Burldv 3:12 och kostnader for fastighetsbildning.
- Okade driftkostnader for den breddade Mimosavégen

Erséttning for inlosen av allméan platsmark pa del av Burlov 3:12 bestams enligt reglerna i
expropriationslagen (1972:719) om ingen annan éverenskommelse traffas.

Tekniska fragor
Radonskydd
Byggande ska utforas radonskyddat.

Teleanlaggningar

Ett genomfdérande av planen innebar eventuellt att kopplingsskapet i den sydvéstra hornan maste
flyttas. Den part som foranleder flytten star for samtliga kostnader i samband med flytten.

El

Innebar plangenomforandet att befintliga elledningar maste flyttas, star den part som foranleder detta
for samtliga kostnader i samband med detta.

Sophamtning

Plats for sopkarl for alla fastigheter ska finnas i hornet Mimosavagen/Egnahemsvégen sa att kraven
pa en saker hamtvag ar uppfyllda. Hamtvagen ska vara hardgjord och inte 6verstiga 50 m.
Utformningen av hamtvagen ska ske pa ett satt sa att sopbilarna kan hamta avfallet utan att backning

behover ske och vagen och hamtstéllet ska upplevas som séker for alla parter, &ven om det finns
parkerade bilar utmed végen.

Trafik

Cykelvagen som blir bilvag ska breddas och anpassas i sin barighet till biltrafik fran Egnahemsvagen
fram till infarterna till de nya bostdderna. Dérefter bor vagen vara avstangd for motorfordon fram till
vandplatsen pa Mimosavagen vid Solrosvagen, for att undvika att Mimosavéagen anvands som
smitvag av genomfartstrafik. En lokal trafikforeskrift och en teknisk utformning av végen ska
sékerstalla avstangningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradshandling har tagits fram av planarkitekt Linda Larsson (planeringsavdelningen Burl6vs
kommun), och revideringar och handlaggning i de tva granskningsskedena har genomférts av
planarkitekt Mareile Walter (planeringsavdelningen Burlévs kommun). | handlaggningen har aven
planarkitekt Garda Sjoholm deltagit. Kontakter har tagits med évriga berérda avdelningar inom
kommunen.

PLANERINGSAVDELNINGEN, BURLOVS KOMMUN

Garda Sjoholm Kerstin Torseke Hulthén
Planarkitekt Planchef
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