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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att prova lampligheten av att tillata flerbostadshus i 2-3 vaningar med lagenheter
samt en mindre lokal fér handel och verksamheter pé bottenplan. Bebyggelsen och
gestaltningen ska anpassas till sin omgivning. Mindre anpassningar av
anviandningsgranserna gors till befintliga forhallanden.

Handlingar
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

. Planbeskrivning (denna handling)

. Plankarta med planbestimmelser

J Samradsredogorelse

o Granskningsutlatande

Bilagor:

J Ramboll (2016). Bullerutredning Kabbarp 8:110. Malmo 2016-05-30. Reviderad
2017-02-15.

o WSP (2016). RAPPORT - Oversiktlig miljteknisk markundersikning Kabbarp 8:110,
Akarp. 2016-06-02.

. WSP (2016). Kabbarp 8:110 Akarp - Markteknisk undersokningsrapport (MUR) -
Geoteknik. 2016-05-24.

. WSP (2016). Kabbarp 8:110, PM Geoteknik, planeringsunderlag, Akarp. 2016-05-31.

Plandata

Planomradet utgors i huvudsak av fastigheten Kabbarp 8:110 som ligger vid korsningen
Lundavigen/Ostvigen i Akarp. Aven fastigheterna Kabbarp 2:18, 8:178, 8:365, 2:20, 2:21,
2:22 samt Kabbarp S:5 berdors av planen. Planomradets areal uppgar till cirka 3 200 kvm.
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Planomradets lige i Akarp.
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Markdgoforhallanden

Fastigheterna Kabbarp 8:110, Kabbarp 8:365 och Kabbarp 8:178 dr privatidgda, Kabbarp 2:18
dgs av Burlovs kommun och Kabbarp S:5 dr en samfillighet.

Férenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljdbalken

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med 5 §
férordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far anvindas for ett visst omrade inom
kommunen; om man exempelvis far ha bostédder, kontor, handel eller industri. Detaljplanen
far aven reglera placering, utformning och utférande av byggnader och anldggningar. En
detaljplan bestar av en plankarta, som ér juridiskt bindande, och en planbeskrivning (denna
handling). Planbeskrivningen och illustrationsplanen som ingar planbeskrivningen i detta
drende dr inte juridisk bindande, de ska underlétta forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL, SES 2010:900). Denna
detaljplan handlidggs med utokat forfarande. Processen bestar av samrad, granskning och
antagande innan planen kan vinna laga kraft.

Denna plan kommer att antas av kommunfullméktige i enlighet med 5 kap 27§ PBL. Efter att
detaljplanen antagits anslas protokollet/beslutet och om ingen &verklagar planen inom tre
veckor vinner planen laga kraft. Sedan kan bygglov ges och utbyggnad paboérjas. Tidplanen
for denna plan avser att den kan vinna laga kraft i slutet av 2017.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan for Burlévs kommun, som antogs 2014 ses
Burlévs kommun som en gransoverskridande méotesplats mitt i MalmoLundregionen.
Malorden som anger fardriktningen for Framtidsplanen ar "trygg & ndra, gron & skon, liv &
rorelse”.

For att forverkliga denna malbild ska stadsbebyggelsen fortitas i de stationsnéra lagena och
lings det stabila regionala busstraket pa Lundavégen. Planomréidet befinner sig inom
gangavstind till Akarps station, alldeles intill en regional busshallplats vid Lundavigen och
vid det viktiga cykelstraket mellan Malmé och Lund. Tét bostadsbebyggelse i detta lage ligger
alltsa helt i linje med 6versiktsplanens intentioner, framfor allt dd Framtidsplanen ocksé
konstaterar en brist pa mindre lagenheter for bdde ungdomar, studenter, medelalders och
dldre.

Framtidsplanen bedomer ocksa en fortsitt fortdtning med fler publika och utédtriktade
verksamheter lings med Lundavégen som positiv, eftersom det skulle ppna upp omrédet
mer mot detta huvudstrik. Generellt priglas Akarp av homogen bostadsbebyggelse. Det
finns fa arbetsplatser och lite kommersiell service. Det ligger vdl inom Framtidsplanens
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intentioner att inom planomrade uppfora en tit bebyggelse med bade bostéder och lokaler
for handel och andra verksamheter.

Detaljplan

For omradet giller idag detaljplan 124, dndring och utvidgning av stadsplan for Kabbarp 8:96
m fl i Burlovs kommun, som vann laga kraft 1983. Detaljplanen medger for planomradet
anvandningen handel i upp till tvd vaningar med en hogsta byggnadshojd pa 6 m.

Gillande detaljplan 124 med det nya planomradet markerat med rod streckad linje.

Trafikplan

Trafikplan Burlév, antagen oktober 2014, sitter som mal for kommunens framtida
trafiksystem att gdende och cyklister blir fler och att forutsattningarna for kollektivtrafiken
starks, sa att andelen gaende, cyklister och resande med kollektivtrafik ska sta for minst 2/3
av alla resor. Detta mal kréver att ny tit bostadsbebyggelse framst ska ske i laigen med gott
kollektivtrafikutbud. Tit bebyggelse skapar liv och rérelse och bidrar ddrmed till en 6kad
trygghet i utemiljon.

Lundavigen ska pa hela strickan genom kommunen omvandlas till stadsgata.

Ovrigt kommunalt planeringsunderlag

Burlovs kommun har latit ta fram underlag fér bostader for studenter. Kommunens olika
omraden inventerades med hénsyn till deras attraktivitet som boendeort for studenter.
Rapporten Jag skulle vilja bo dér mdnniskor bor och inte dir industrierna bor. Inventering av
mark for studentboende i Burlovs kommun (2014) kom fram till att planomréadet ligger inom
ett omrade som dr passande for studentboende och féormodligen mest attraktivt for studenter
vid Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) i Alnarp. Rapporten papekar dven att ett attraktivt
studentboende i detta lage skulle vara utformat pa ett sitt som underlatta gemenskapen
bland studenterna, da de annars snabbt skulle kunna kdnna sig ensamma.

Riksintressen

Planomradet ber6r inga riksintressen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik

Bebyggelsen laings Lundavagen vaxte fram under 1870-talet i samband med att
sockerindustrin tog fart, da den jordlosa befolkningen vixte och det relativa vélstandet
mojliggjorde egna boenden. Manga hantverkare och affarsman bosatte sig 1dangs Lundavégen,
sa dven Anders Blomberg som 6ppnade en handelsbod med bageri vid Lundavégen 71.

1900 flyttade affdaren in i ett nytt tegelhus som fortfarande star kvar pa Lundavégen 69. Nar
lokalerna dér blev for tranga, revs det gamla boningshuset, dar den ursprungliga affiren
legat, for att gora plats at en modern snabbkopsbutik som 6ppnades 1960. Efter flera
agarbyten, delvis fororsakade av en serie av rédn, lades affiren ner for nagot ar sedan.

©Burlovs kommun ©Burlovs kommun
Blombergs nya affirshus, byggt 1960. Bild tagen pa 1970- Grannhuset till vister om planomradet dir
talet. Blombergs hade sin speceriaffir 1900 - 1960.

Bebyggelse

Befintlig stadsbild/-landskapsbild och pagdende markanvindning

Vistra delen av tomten upptas av affirslokalen, byggd 1960, och en vitputsad édldre huslinga
med sadeltak. Den sydostra delen anvinds som parkeringsplats, och lings Lundavégen finns
en liten gronyta, avgransad med en héck som star pa allman platsmark. Narmsta granne dar
ovan nimnda tegelbyggnad fran 1900. Bebyggelsen soder och dster om planomradet bestar
av fristdende tegelvillor i upp till tva vaningar. Mittemot planomrédet, pa andra sidan
Lundavégen, ligger en groning, planlagd for en eventuell utbyggnad av Folkhdgskolan
Hyvilan.
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Planomradet fran séder (t.v.) och fran oster (t.h.).

Forslag till ny bebyggelse

Planférslaget innebar att flerfamiljshus kan uppforas i tre vaningar mot Lundavégen och i tva
vaningar mot Ostvagen. En lokal f6r handel, kontor eller liknande planeras i bottenplan mot
Lundavégen. Husen planeras fa loftgdngar med balkonger. Husen ramar in kvarteret mot de
tva gatorna och ger ett ssmmanhangande gardsrum.
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SEKTION B-B, BYGGNAD A

Sektion av huset mot Lundavigen. Illustration Fojab.
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Sektion av husen med befintlig byggnad till vinster och Ostvigen till hoger. Illustration Fojab.
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Illustrationsplan med ett trevaningshus mot Lundavégen och ett tvivaningshus mot Ostvégen. Illustration
Fojab.

Mellan de foreslagna nya bostadshusen skapas ett gront gardsrum med plats for lek och
rekreation. Pa garden kan exempelvis odlingslador och sittplatser placeras. Uteplatser och
balkonger pé loftgangarna dr vinda mot garden. Vid entréerna vinda mot gatan finns
utrymme for sma fortradgardar med planteringar.
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Illustration av de nya husen med tvavaningshuset mot Ostvigen och trevaningshuset mot Lundavigen.
Illustration Fojab.

2017-0808 -
Kabbarp 8:110, AKARP |

—
L D

Vy in mot Ostvigen med befintlig bebyggelse till vinster och de nya husen till hoger. Illustration Fojab.

Husen planeras innehalla 1:or till 3:or vilket skulle bidra till ett mer varierat bostadsutbud i
Akarp som exempelvis kan tilltala unga och studenter eller dldre som vill flytta fran villa till
lagenhet men fortfarande bo kvar pa orten.
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Planbeskrivning - Detaljplan fér Kabbarp 8:110, Frestaren, Akarp KS/2015:489

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats vid vardagjimning 21 mars klockan 9, 12, 15 och 17
samt vid sommarsolstandet 21 juni klockan 9, 12, 15 och 17. Skuggbildningen visar att den planerade
bebyggelsen ger begrinsad skuggning av grannfastigheterna sent pa eftermiddagen. Illustration Fojab.

Laga krafthandling, upprattad 2017-12-22 10 (23)



Offentlig service

Nérmsta skola och forskola ligger 500 m fran planomradet. Gymnasium finns i Malmé och
Lund.

Eftergymnasial utbildning erbjuds av Sveriges dldsta folkhogskola Hvilan som ligger tvars
over gatan. Sveriges lantbruksuniversitet i Alnarp ligger 2,5 km fran planomradet. Lunds
Universitet och Malmoé Hogskola nas med buss eller tag.

En distriktskoterskemottagning finns i Akarp, cirka 700 m frin planomradet, och den
nirmsta vardcentralen ligger i Arlov.

Kommersiell service

En livsmedelsaffir ligger i centrala Akarp, drygt 500 m ifran planomréadet och Burlov Center
ligger 1,5 km frén planomradet.

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken dr i huvudsak plan och bestér forutom av bebyggelsen av parkeringsyta och en liten
gronyta med hick som omgérdar tomten. Vid Ostvigen stir en 16nn som bedéms vara i gott
skick. Avsaknaden av fler hogre trad gor omradet valdigt utsatt for solen under heta
sommardagar.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena for planerade bostédder ér generellt goda. Inom omrédet
patraffas varierande fyllning, stallvis mullhaltig, ovanpa lermorén och siltjord.
Rekommenderad grundlaggningsnivé av byggnader bor ske under inhomogen fyllning pa
lermordn. Detta betyder att reckommenderad grundldggningsniva for byggnader dr cirka

1,5 m djup under befintlig markyta, lokalt djupare beroende pa lermorénens skjuvhallfasthet,
dock minst till frostfritt djup.

En vil fungerande dréanering for husgrunder och gator 4r viktig. Markytorna ska utformas
med fall frdn byggnaderna.

Fornldmningar

Planomradet innehaller inga kidnda fornlamningar. Om en fornlimning pétraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omgdende anmala fyndet till lansstyrelsen.

Miljé

Fororenad mark

P4 fastigheten ddr Hvilans gamla mejeri 1ag, cirka 25 m ifran planomradet, har det funnits en
kemtvitt. Enligt lansstyrelsens Mifo-fas-1-undersokning, som &r en 6versiktlig klassificering
och inventering av mojligtvis fororenade omraden, dr fastigheterna dar kemtvitten lag
klassificerade som riskklass 2, da det inte kan uteslutas att utslapp av trikloretylen har skett
under tiden da kemtvitten var verksam.
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En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning for Kabbarp 8:110 har genomforts. De
pévisade fororeningarna i undersdkningen forekommer i fyllnadsmassor. Vid dndrad
markanvindning till bostdder dr det riktvardena for kinslig markanvindning (KM) som dr
tillampbara. Utifran att halter av alifater och PAH-H pavisats i niva med eller 6ver
riktvardena for KM foreligger det ett atgardsbehov i samband med markexploatering.

Fororeningar i grundvattnet gor vattnet mindre limpligt som dricksvatten. Det bor inte
borras pa fastigheten for till exempel energibrunn eller dricksvatten for att inte sprida
fororeningarna ytterligare. Gravarbete eller borrning for grundvattennyttjande kan kréva
tillstand eller anmaélan enligt 9 eller 11 kapitlet i Miljobalken.

Radon

Uppmétning av markradonstralning har utforts i tvd punkter. De uppmatta
markradonhalterna uppgar till 22 kBq/m’ respektive 35 kBq/m’. Métvardena tyder dérfor pa
halter i intervallet f6r normalriskmark som omfattar halter 10-50 kBq/m®. Eftersom marken
konstaterats tillhora normalriskintervallet reckommenderas att grundldggning utformas
radonskyddade. Detta kan tillgodoses genom tdtning av alla genomféringar mot mark.
Atgirden syftar till att minimera intringning av radonhaltig jordluft in i byggnaderna.

Buller

Aktuellt planomrade paverkas av trafikbuller fran de nérbeldgna gatorna, Lundavdgen och
Ostvagen samt fran motorvigen E22:an. Motorvagen ér kraftigt trafikerad men &r belagen
over 200 m frén de planerade bostadshusen. Motorvigen éar delvis skirmad av bullervallar
och befintlig bebyggelse.

Det redovisade planforslaget bedoms sammantaget uppfylla kraven enligt forordning
2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enlig denna bor bostéder lokaliseras sa att
foljande nivaer inte 6verskrids:

”3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).

4§ Om den ljudnivé som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) galler i stdllet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
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bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 danda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.”

Med hiénsyn till ljudnivan har byggnaden placerats parallellt med Lundavagen nagra meter
fran vigkanten. Sovrum bor lokaliseras mot innergérden ddr ljudnivan ar ligre.

Alla bostidder maste ha en tillriackligt god ljudisolering sa att riktvdardet 30 dBA ekvivalent
ljudniva inomhus och 45 dBA maximalniva nattetid inomhus kan innehallas. Fér mindre
lagenheter kan det vara rimligt att stalla hogre krav, exempelvis ljudklass B som innebér 4
dB(A) ldgre ljudnivaer, eftersom att det i smé lagenheter inte finns tillgang till ett rum mot
tyst sida.

Vid Ostra byggnaden, placerad utmed Ostvégen, avtar ljudnivaerna med avsténdet frin
Lundavidgen. Vid kortsidan av byggnaden ndrmast Lundavagen berdknas ekvivalentnivéerna
uppga till cirka 60 dB(A). Séderut vid fasaden vind mot Ostvigen berdknas
ekvivalentnivderna avta ner till cirka 53-59 dB(A). Vid fasader mot innegérden underskrider
de ekvivalenta ljudnivderna 55 dB(A). Hogst nivder, som mest 54 dB(A), berdknas pa ovre
vaningsplanet vid 6ppningen mot Lundavagen.

P4 innergarden berdknas de ekvivalenta ljudnivéerna vara under 50dB(A) och maximala
ljudnivaer under 70 dB(A) da byggnaderna avskdrmar ljudet fran omgivande vagar.

Det finns flera mojliga atgarder man kan arbeta med for att dimpa ljudnivan, bade med att
konstruera fasader med god ljudisolering for att uppné en god ljudmiljé inomhus och/eller
arbeta med étgérder i anslutning till fasaden for att reducera bullret. Den senare dtgirden kan
vara att arbeta med helt eller delvis inglasade balkonger. En delvis inglasad balkong kan i
gynnsamma fall sinka ljudnivan vid en bakomliggande fasad. For ligenheter i den 6stra
byggnaden niarmast 6ppningen mellan byggnaderna utmed Lundavagen kan en atgird vara
att skdrma av ljudet fran Lundavigen.

13 (23)



Bullernivéa 2 meter ovan mark - Ekvivalentniva - 2030.

Bullerniva 2 meter ovan mark - Maximalniva - 2030.

Dagvatten och klimatanpassning

Teckenforklaring

[ Planerad bebyggelse

[ Befintlig bebyggelse
1 Fasadpunkt

Fasadpunkt med
dverskridande
150501 Njvatabell

25861 .
352 van/ekv

Ljudniva
ekv dB(A)
<=45

45<.<=50

50 < <=85
55 < <=80
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65 <
70 <
75 <

<=70
<=75
RAMBGLL
Ramb3ll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Malm
010-615 60 00

Datum: 2017-02-17

Teckenférklaring

[ Planerad bebyggelse

] Befintlig bebyggelse
1 Fasadpunkt

Fasadpunkt med
overskridande

E7150] Niva
o Nivatabell

wr]=)

5952 van/eky

Ljudniva
max dB(A)
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B5< <=60
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80 <
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<=85
RAMBGLL
Rambdll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Maimo
010-615 60 00

Datum: 2017-02-17

I 6stra delen av planomradet riskerar méttliga mangder vatten bli stdende vid stora skyfall.
Garden ska goras sa gron som majligt med gensomslappliga material och planteringar sé att
vattnet kan tas om hand och fordrojas pa fastigheten. Pa tomten finns det plats for ett
eventuellt fordréjningsmagasin. Garden bor utformas med en lagpunkt dér skyfall kan
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fordrojas och en mojlighet for vattnet att rinna fran gérden i en laglinje s att byggnaderna
inte riskerar att 6versvimmas.
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Planen anger att taktickningen ska vara sedumtak till minst 70 %. En gron gard med genomslippliga
markytor och plats for fordrojningsmagasin foreslas. Bilden ovan visar dven en mojlig lagpunkt och
rinnvigar for skyfall (bla streckad linje) som ska vara ligre 4n byggnaderna sa att de inte riskerar att
Oversvammas.

Det dr onskvart att fordroja dagvattnet fran fastigheten sa att utflodet vid ett 10-ars regn med
klimatfaktor begrénsas till 20 1/s ha vilket blir 6,4 1/s fran planomréadet. For detta omrade
innebdr det en férdrojningsvolym pé cirka 40 m® men siffran fordndras beroende pa hur stor
andel av ytan som blir hardgjord. Fordrojningsvolymen kan delas upp i olika
magasin/dammar/diken och goras 6ppen eller underjordisk. Dagvattnet fran parkeringsytan
ska, om inte hela parkeringsytan utfors i genomsléppligt material, ledas 6ver gronyta innan
det leds vidare i dagvattensystemet.

Friytor

Lek och rekreation

Nérmsta lekplats ligger cirka 400 m ifran planomréadet pa andra sidan Lundavagen. Cirka
150 m soder om planomradet ligger en groning kantad av trad, i folkmun kallad for "Hvilans
gamla lekplats”, som dr planlagd som park eller plantering. Mittemot planomrédet, pa andra
sidan Lundavédgen, ligger en stor grasmatta med tradrader utmed végarna, som ibland
anvinds till storre evenemang som cirkusforestillningar och liknande. Idrottsplatsen i Akarp
ligger pa gangavstand (cirka 1 km). Promenadmajligheter finns utmed de smala gatorna i
tridgardsstaden Akarp och i gronomradena lings bullervallarna.

Gator och trafik

Lundavigen 4r huvudgatan i Akarp och anvinds for genomfartstrafik, sarskilt vid de tillfillen
framkomligheten pd motorvégen, E22, 4r begransad. Kommunen arbetar i olika
sammanhang for att trafiken pa Lundavégen ska minska. Ett mal ar att bygga om vagen sa att
den far ett uttryck av stadsgata. Gatan ska utformas sa att den inte inbjuder till hogre
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hastigheter och ge bittre plats till oskyddade trafikanter. Busshéllplatsernas utformning och
placering bor ocksa ses dver. Dessa atgarder ingar inte i denna detaljplan.

Gang- och cykeltrafik

Langs Lundavégen, direkt utanfor planomradet, finns cykelvigen mellan Malmé och Lund,
som anvéands av manga cykelpendlare. Cykelvigen har en viktig regional funktion. Bredden
for den dubbelriktade gang- och cykelvigen ar dock i underkant for ett regionalt cykelstrak.
Det ar en nackdel for trafiksakerheten att cyklister och fotgangare blandas. Direkt dster om
planomradet, pé trottoaren lings med Ostvégen, loper ett av kommunens nord-sydliga gang-
och cykelstrak som dven fortsatter soder om fastigheten Kabbarp 8:110. Gang- och
cykelbanan lings Ostvigen ges mojlighet for en breddning i den nya detaljplanen.

Den kommunala marken, langs Lundavégen, framfor fastigheten Kabbarp 8:110 ska hallas fri
fran anlaggningar for att bevara mojligheten att bredda cykelvigen eller att anldgga en
busshallplats.

Kollektivtrafik

En busshallplats for regionbussen 130 (Malmo — Arlév — Akarp — Hjarup- Lund) ligger
direkt utanfor planomradet pa andra sidan Lundavigen (&t Malmohallet) respektive 50 m
oster om planomradet (at Lundahallet). Pagitigsstationen i Akarp ligger inom gangavstand
ifran planomradet (cirka 1,2 km).

Biltrafik
Infart till fastigheten Kabbarp 8:110 ska ske fran Ostvdgen. Varuleveranser till

verksamhetslokalen kan ske fran parkeringen pa fastigheten. Parkering sker pa den sodra
delen av fastigheten.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser berdknas enligt kommunens parkeringsprogram,
Parkeringsprogram f6r Burlovs kommun - Policy & Norm, som antogs i mars 2016.
Exploatoren planerar for 6 stycken 1:or, 9 stycken 2:or och 4 stycken 3:or. For 1-2 RoK dr
normen 1,5 cykelplatser/ldgenhet och for storre lagenheter dr normen 2,5
cykelplatser/lagenhet, i detta ingar besdksparkering. For handel giller 22 cykelplatser/1000
m? och for kontor 15 cykelplatser/1000 m?. Lokalen som ar berdknad till 70,5 m* motsvarar 2
cykelplatser om det blir handel och 1 cykelplats om det blir kontor. Det ger ett behov av 35
cykelplatser.

For 1-2 RoK dr normen 0,8 bilplatser/ldgenhet och for storre lagenheter 4r normen 1,0
bilplatser/ldgenhet, i detta ingar besoksparkering. Detta innebér 16 parkeringsplatser utifran
de planerade lagenheterna, ddrutover ska 1 parkeringsplats for rorelsehindrade alltid finnas.
Besoksparkering till den planerade lokalen ska ocksa finnas pa fastigheten. For handel gller
19,5 bilplatser/1000 m* och kontor 13 bilplatser/1000 m?. Lokalen som &r berdknad till

70,5 m* motsvarar 2 parkeringsplatser om det blir handel och 1 parkeringsplats om det blir
kontor. Antalet parkeringsplatser granskas vidare i bygglovet.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

I Lundavéagen, precis utanfor planomréadet, finns huvudledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten. En mindre dagvattenledning finns dven i Ostvagen men anslutningspunkt
kommer att bli i Lundavégen.

Virme

Det finns ingen fjarrvirme i Akarp.

El

Det finns elledningar utmed Lundavagen som ansluter in pé fastigheten. Elf6rsérjningen
inom planomradet bedoms kunna ske genom det befintliga elnitet/natstationen.

Gas

Fastigheten dr ansluten till gasnitet. Det ar majligt att forflytta anslutningen vid
nybebyggelse. Distributionsledningar for natur- och biogas i anslutning till planomradet gor
att gas kan vara ett energialternativ for framtida bebyggelse inom planomradet.

Avfall

Avfallshantering for hushallsavfall ombesorjs av VA SYD. Ytor for fastighetsndra insamling
ska finnas for bade verksamheterna och bostaderna. Planen ger mojlighet till ett miljohus i
den sydostra delen av fastigheten.

Tele

Skanova har ledningar i Lundavagen samt en bit in pa Ostvagen.

Bredband

Planomradet kan anslutas till kommunalt bredband.

Omradets sociala karaktar

Planomrédet ligger inom ett utpraglat, homogent bostadsomrade med brist pa lagenheter av
den typ som planen mojliggor. I omradet finns det fa verksamheter.
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PLANBESTAMMELSER

De i detaljplanen forekommande planbestimmelser aterfinns nedan tillsammans med
forklaringar och motiveringar.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allminna platser

GATA PBL 4 kap. 5 § punkt 2

Gata for allmén trafik ddr gdngbana (trottoar) eller gang- och cykelbana far finnas.
Plantering utmed gatan far finnas i form av allétrad eller planteringar.

GANG CYKEL PBL 4 kap. 5 § punkt 2

Omrade avsett fér gang- och cykeltrafik dir trdd och buskar far finnas.
Kvartersmark

B PBL 4 kap. 5 § punkt 3

Anvandningen bostader tillaimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

Planen omfattar bostadsindamal pa delar av angrinsande fastigheter dar géllande plan inte
gdr dnda fram till fastighetsgrans. Den omfattar dven allmén plats som anvands som tradgard
till bostdder. Dar anpassas planen till verkligheten.

C PBL 4 kap. 5 § punkt 3

Centrum, mojlighet till omraden f6r kombinationer av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara létta att na.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

PBL4kap.11§1,16§10ch 30§

Byggnad far inte uppforas. Omrade som ska vara fritt fran byggnader for att medge till
exempel 6ppna gronytor, planteringar och ledningar.

PBL4kap.11§1,16§$10ch 30§

Korsmark betyder att endast komplementbyggnad fir placeras hir. Det ér till exempel tillatet
att bygga forrdd, cykelgarage eller miljohus.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart/stédngsel
e e PBL4kap.9§

Utfart far inte finnas.

PBL 4 kap. 15§
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Murar inom hela planomradet och plank mot allmén plats far ej uppforas hogre an 1,1 m.
Plank mot grannfastighet far ej uppforas hogre dn 1,8 m vilket giller inom hela planomradet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
p PBL 4 kap. 16§ 1 0ch 30§

Byggnader ska placeras med langsida mot gata.

Utformning
PBL 4 kap. 16 § 1 och 30 §

Lokal for centrumverksamhet med en yta pa minst 40 m* ska finnas inom planomradet.

l PBL4kap.11§1,16§$10ch 30§

Hogsta byggnadshojd i meter for langsida mot gata.

B

PBL4kap.11§1,16§$10ch 30§

Lagsta respektive storsta taklutning i grader for pulpettak.

= PBL 4 kap. 11§ 1,16 § 1 och 30 §
Storsta taklutning i grader for sadeltak.
v PBL 4kap. 16§ 1 0ch 30§

Hogsta tillatna husdjup dr 11,0 m, utéver detta far loftgangar och balkonger finnas pa
gardssidan med ett storsta djup av 4,0 m.

entréer PBL 4 kap. 16§ 1 0ch 30§
Entréer ska finnas mot gata.

Utseende

fi PBL 4 kap. 16 § 1 och 30§
Taktdckning ska vara sedumtak till minst 70 %
f, PBL 4 kap. 16§ 10ch 30§

Fasader ska ha inslag av tegel eller puts.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetid PBL 4 kap. 21 §

Genomfoérandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen @ndras eller upphavas
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endast om det dr nddvandigt pa grund av nya forhéllanden av stor allméan vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller
upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap PBL4kap.7§

Huvudmannaskapet for allmén plats 4r kommunalt. Genom bestimmelsen ansvarar
kommunen f6r drift och underhall av marken angiven som allmén plats som exempelvis
GATA.

Lov med villkor
Startbesked PBL 4 kap. 14 § punkt 4

Innan startbesked beviljas ska markfororeningar vara avhjdlpta. I en detaljplan far
kommunen bestimma att lov eller startbesked for en atgard som innebdr en visentlig
dndring av markens anvindning endast far ges under forutsittning att markens lamplighet
for bebyggande har sikerstillts genom att en markfororening har avhjalpts eller en skydds-
eller sikerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: vintern 2016

Granskning: sommaren 2017

Antagande: hosten 2017

Laga kraft: hosten 2017 under forutséittning att planen inte 6verklagas
Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ér fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for att erforderliga tillstaind inhdmtas innan exploatering pabdrjas.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet, utefter Lundavégen, finns en ledningsratt (12-BUR-907.1) {or telekabel.
Detta paverkas inte av planen da det ligger pa gatumark. Lundavégen édr en samfillighet,
Kabbarp S:5. Kommunen dr vaghallare.

Mark frén fastigheten Kabbarp 2:18 ska enligt planforslaget tillforas Kabbarp 8:110 som
forgardsmark i oster.

Fastighetsdgarna till Kabbarp 2:20, Kabbarp 2:21 samt Kabbarp 2:22 arrenderar idag mark
fran Kabbarp 2:18 som i befintlig plan dr allmédn platsmark for park eller plantering. Denna
mark planlaggs nu som kvartersmark for bostadsaindamal for fortsatt arrende eller tillkop.
Fastighetsgranserna maste vid tillkop dndras.

Lantméteriforrattning sker genom lantmateriet.

Tekniska fragor

For att sidkerstilla en god boendemiljé maste marken inom planomradet efterbehandlas
eftersom det finns kidnda forekomster av markféroreningar inom omradet. Exploatoren bar
ansvar for att hantera efterbehandlingen som ska godkénnas av miljo- och byggnamnden.
Detaljplanen innehaller en administrativ bestimmelse som innebér att startbesked inte far
limnas forran markfororeningar ar avhjalpta.

Ekonomiska fragor
Fastighetsbildning for Kabbarp 8:110 initieras och bekostas av exploatoren.

Kostnader i samband med forséljning av mark till Kabbarp 2:20, Kabbarp 2:21 och Kabbarp
2:22 samt kostnader for fastighetsbildning géllande dessa regleras i separata avtal mellan
kommunen och fastighetsdgare. Om exploateringen foranleder flytt av ledningar eller att de
maste omges med skyddsatgarder ska exploatoren svara for kostnaderna.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren innan planen antas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Markanvandning

Detaljplanen innebar i huvudsak att mark som idag ar planlagd for handel kommer att
planldggas for bostidder och centrumverksamheter.

Beddmning av miljépaverkan

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de bestimmelser om miljobedomningar
och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kapitlet 11, 18 och
22 §§ miljobalken (MB) tillimpas, om detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen bedomer, utifran vad som beskrivs under konse-
kvenser, att genomférande av denna detaljplan inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan.

Miljokvalitetsnormer

Planerad bebyggelse bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft, yt-
eller grundvattenférekomster 6verskrids. For luft visar uppmatta halter i kommunen pa
forhallandevis 1aga halter. I de flesta fall ligger den allméanna luftféroreningshalten med stor
marginal under angivna normer.

Vatten

Alnarpsan ir recipient for dagvattnet. An har av lansstyrelsen Klassificerats ha dalig ekologisk
status pa grund av dvergddning och miljogifter. Den nya detaljplanen bedoms inte ha nagon
negativ inverkan utifran dagsldget da méngden hardgjord yta minskar om en gron
bostadsgard anlaggs.

Stadsbild

De nya byggnaderna kommer att vara vinda med entréer mot gatan. Gaturummen kommer
att bli mer definierade med storre byggnadskroppar mot gaturummet. Mot Lundavégen
tillats tre vaningar och mot Ostvagen tva vaningar for att anpassa till befintlig bebyggelse och
ljusforhallandena.

Kulturmiljé

De nya byggnaderna ska anpassas till de omkringliggande byggnaderna genom att fasaderna
gestaltas med inslag av tegel och/eller puts.

Trafik

Trafiken bedoms inte oka gentemot att nuvarande detaljplan anger handel. Den nya planen
ger mojlighet for mindre verksamhetslokaler. Tomten har tidigare rymt en livsmedelsbutik,
jamfort med den kommer varken antalet leveranser eller besokande att 6ka.

For boende i studentldgenheter och mindre ligenheter kan man anta att bilinnehavet éar
relativt lagt och att manga gér, cyklar och anvéinder kollektivtrafik. Lings Lundavégen finns
det regionala cykelstraket mellan Malmo och Lund. Busshéllplatser for den regionala bussen
130 finns precis utanfor planomradet och till jarnvigsstationen ar det cirka 1,3 km varfor
forutsattningar for att cykla och resa kollektivt ar mycket goda.
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Sociala konsekvenser

Barnkonventionen

Barnkonventionen (FN (1989). Barnkonventionen. Antagen av FN:s generalforsamling den
20 november 1989.) dr FN:s konvention om barnets rittigheter. Det ér ett rattsligt bindande
internationellt avtal som innehéller bestimmelser om ménskliga réttigheter for barn.

Vid alla atgdrder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
vilfdrdsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ, skall
barnets bista komma i framsta rummet.”

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Planen ger majlighet till en god boendemiljé med ett
skyddat gront gardsrum och omradet har narhet till férskola och skola.

Sammanhallen stad - hur bidrar planomradet till en integrerad, blandad och jamlik del av
staden

Detaljplanen innebir att omradet och Akarp kan f ett mer varierat bostadsbestind och
vinda sig till fler malgrupper. Akarp bestér i huvudsak av villor och det finns ett behov av
ligenheter som kan vinda sig till unga, studenter och @ven édldre som skulle vilja ldmna villan
for ndgot mindre och mer lattskott.

Tillginglighet for funktionshindrade

Byggnaderna ska vara tillgangliga och uppfylla gingse normer for tillganglighet. Han-
dikapparkering ska finnas inom 25 meter fran entréer. Markplanering inom planomrédet
avseende bland annat hojdsattning, lutning och material ska utforas med beaktande av
tillgdnglighetsaspekter.

Planforslaget innebar att tillgédnglighetskraven i 12 § BVF (byggnader) samt 3 kapitlet 15 §
Plan- och bygglagen (tomter) kan uppfyllas

MEDVERKANDE

Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen genom planarkitekt Mareile Walter fram
till april 2016 och ddrefter genom planarkitekt Fanny Jacobsson pa uppdrag av
kommunstyrelsens planutskott. I arbetet har dven tjanstemén fran andra avdelningar pa
samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit.

Kerstin Torseke Hulthén Fanny Jacobsson
Planchef Planhandldggare
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