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Planbeskrivning — Detaljplan for Burlov 3:48 m.fl., 6stra Burldvs egnahem DP 258
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INLEDNING

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar dels att prova lampligheten att bebygga omradet med 1- och 2-
planshus, dels att forbattra trafiksituationen pa Astervdagen genom att en matargata byggs
Oster om den tillkommande bebyggelsen.

Detaljplanen upprattas for att kunna anvanda ett omrade, som tidigare utgjort
handelstradgard, fér bostadsandamal.

| detaljplanen ingar dessutom gatumarken for Astervagen och Smedjevagen fram till
Dalbyvagen i séder.

Planforslaget innefattar:

Ett planomrade, indelat i tre mindre omraden, med mojlighet att bygga ca 50 lagenheter
med en total byggnadsyta pa knappt 4 000 kvm. Darutover tillats komplettering av
bebyggelsen utmed Astervagen. Denna komplettering ar i princip enligt gdllande detaljplan.

En matargata som forbinder ekodukten dver Yttre Ringvagen med befintligt gatusystem
inom Burl6évs egnahem.

En gang- och cykelvdg genom omradet for att underlatta for de oskyddade trafikanterna att
sakert rora sig inom egnahemsomradet.

Bakgrund

Omradet har fram till 70-talet huvudsakligen utnyttjas som fruktodling. | norr och séder har
vaxthus varit etablerade. | den norra delen har verksamheten 6vergatt till att vara
utgangsplats for ett tradgardsanlaggningsforetag.

Ett planprogram, som var féremal fér samrad senhosten 2007, har tagits fram. Med
anledning av de synpunkter som da kom fram har ett flertal utredningar utarbetats. Dessa
ar bullerutredningar i tre omgangar, markutredning med markanalyser och sanering,
grundundersokning, riskanalys och arkeologisk utredning inklusive dokumentation.

Planarbetet har darefter aterupptagits under 2018, efter att kommunstyrelsens planutskott
den 22 maj 2017 lamnat ett positivt planbesked (§30).

For det norra och véstra delen av omradet finns detaljplan (lagakraft 15/9-77) for icke
stérande verksamheter (norra delen) resp enfamiljshus (vastra delen).

Forutom exploateringsomradet ingar dven Astervagen och Smedjevagen fram till
Dalbyvagen. Anledningen till detta ar att kunna mojliggdra en forbattring av framférallt
utfarten till Dalbyvagen.
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Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Burlov 3:48 — 51, 3:148 — 151 och del av fastigheterna
Burlév 13:1 och 4:1.

Area uppgar till 3,4 ha varav 2,1 ha ar exploateringsmark.

Omradet ligger i Burlovs egnahems 6stra del och gransar till akermark i 6ster och séder
samt befintlig bebyggelse i vaster och norr.

Forutom Burlov 13:1, som ags av Burlovs kommun, ar planomradet i privat dgo.

® o L] 120 18 00 250 ]

Oversiktsbild 6ver planomrddets omgivning. R6d markering visar planomrédesgrénsen.

Handlingar

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att préva om ett
givet forslag till markanvandning ar [ampligt. | processen ska allmanna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen med begrdnsat
standardforfarande, standardférfarande eller utokat planforfarande. De tva senare
omfattar tva remissrundor (samrad och granskning), dar sakdgare, myndigheter och andra
berdrda kan komma in med synpunkter. Darefter antar
kommunstyrelsen/kommunfullméaktige planen. Under férutsattning att ingen 6verklagar
beslutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor efter att antagandet anslagits.
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Dérefter kan bygglov ges och utbyggnaden pabérjas. | begransat standardforfarande
godkanner samradskretsen forslaget i samradet och granskning kravs inte.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(SFS2010:900).

Denna planhandling tillhér samradsskedet. Om inga ovantade handelser intraffar, kan
planen vinna laga kraft forsta kvartalet 2020.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Juni2019  Hest2019 VInter varvinter
2019/2020 2020
Till detaljplanen finns foljande handlingar:
. Planbeskrivning (denna handling)
. Plankarta med planbestammelser och grundkarta.
. Illustrationskarta med perspektiv
° Fastighetsforteckning
. Bullerutredning (Tyréns 2018-06-12)
. Geoteknisk undersékning (Geosyd 2015-03-02)
. Riskutredning (P&B 2018-06-08)
. Miljoteknisk undersdkning (VA-teknik och vattenvard 2015-02-23)
. Arkeologisk undersékning (lansstyrelsen 2007-05-21)

Utredningar och undersokningar finns tillgangliga pa planeringsavdelningen och pa
kommunens hemsida.

Miljobeddmning enligt 3, 4 och 5 kapitlet

miljobalken/Betydande miljopaverkan

Planforslaget beddms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljébalken (MB) i enlighet med 5 &
forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard.

Uttryck for riksintresset ar: ”Slattbygdens 6ppna sammanhangande odlingslandskap. De fria
vyerna med skarp atskillnad mellan tatort och odlingslandskap och det lokala vagnatet som
sammanbinder storgardar, sockencentrum, egnahemsomrade och tdtort med varandra
samt med de storre regionala och nationella kommunikationsstraken. Burlévs kyrkby med
tat bebyggelse, prastgard, skola och sockenstuga. Kronetorps gard med allésystem, park-
och tradgardsmiljo, storskaliga ekonomibyggnader, samband med odlingslandskapet samt
tillhérande hollandaremélla med dominerande lage i landskapet. Arlévsgarden, tidigare
forsoks- och monstergard i sockerbrukets dgo med storskaliga ekonomibyggnader och
arbetarbostdder. Sockerbruket fran 1869 med egen anslutning till S6dra stambanan,
tatortsbildningen i anslutning till bruket med Arl6vs kyrka vilken markerar flytten av
sockencentrum fran landsbygden till tatorten. Arbetar- och tjanstebostader for olika
samhallsskikt, Burlovs Egnahemsomrade med karakteristiskt lage i landskapet, Granbackens
koloniomrade samt lokaler och byggnader for nojesliv, féreningsliv och arbetarrérelsen,
tillkomna som en foljd av brukets anlaggande.”

Detaljplanen beddms inte ha negativ inverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Riksintresse for kustzonen

Hela planomradet, liksom hela tatorten Arlov, omfattas av riksintresse for kustzonen.
Riksintresset innebar att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett satt som patagligt
skadar natur- och kulturvarden. Riksintresset utgér inte hinder for utveckling av befintliga
tatorter eller av det lokala naringslivet.

Detaljplanen bedéms inte ha negativ inverkan pa riksintresset for kustzonen.
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Riksintresse for vag

V&g E6/E20 och E22 genom Burlévs kommun ingar i
det nationella stamvagnatet som ar av riksintresse. |
vagomradet ingar skyddsavstand med minst 50 m pa
vardera sidan om vagen.

Detaljplanen bedoms inte ha negativ inverkan pa
riksintresset for vagar.

Miljobalken
Biotopskydd

Inom planomradet finns inga biotoper som utpekas i
det generella eller det sarskilda biotopskyddet.

Kulturmiljélagen

Fornlamningar

e Riksi

Lomma

I Fornlimni Detaljplanelagd mark

=] Riksi kulturmiljé Strandskydd

o Kyrkliga
k Fornlamning
—— Riksintresse viigar

—— Riksintresse jarnvigar

Riksintresse kustzon —— Kommungriins
Riksintresse Natura2000
S Naturreservat

Inom planomradet har en arkeologisk forstudie genomforts. Forhistoriska boplatslamningar
fran bade bronsalder och aldre jarnalder har undersokts och dokumenterats.

Enligt lansstyrelsen &r inga ytterligare arkeologiska insatser nodvandiga (Ist 2007-05-21).

Under mark dolda fornlamningar ar skyddade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om
sadana patraffas i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och

lansstyrelsen underrattas.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan 2030, Framtidsplan for Burlovs kommun (aktualitetsforklarad 2018) pekas
Burlovs egnahem ut som ett befintligt bostadsomrade dar viss fortatning kan férekomma.
Omradets karaktar som en 6 i odlingslandskapet ska bibehallas.

Planférslaget ar forenligt med Framtidsplanen.

Planprogram

Samrad for ett planprogram holls hosten/vintern 2007. | forhallande till planprogrammet
har planomradet dels minskats sa att mindre akermark tas i ansprak, dels utékats med

befintlig gatumark (Astervdagen och Smedjevagen).

Detaljplanen féljer intentionerna i planprogrammet.
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Detaljplan
Delar av omradet ar tidigare detaljplanelagt.

For den norra delen och for befintliga gator géller detaljplan
101. Den vann laga kraft 1977.

Den norra delen ar avsatt for inte storande verksamheter och
ett mindre omrade utmed Astervagen ar avsett for
enfamiljshus.

Gdllande detaljplan
Ovriga kommunala styrdokument och beslut

Trafikplan

Trafikplan Burlév (2014-10-20) ar ett strategiskt maldokument som ska fungera tillsammans
med Framtidsplanen med malet att skapa attraktiva livsmiljoer och ett hallbart resande. Ett
overgripande mal ar att andelen gaende, cyklister och resande med kollektivtrafik ska sta
for minst 2/3 av alla resor. Andelen bilresor ska inte 6verstiga 1/3 av det totala antalet
resor samt att hogst 1/5 av det totala antalet resor under 5 km ska ske med bil.

| trafikplanen sags att forutsattningarna for gc-trafiken in mot Arlév dr god men att det
saknas saval gc-forbindelse som kollektivtrafik mot de sodra kommundelarna (St Bernstorp
och Toftanas).
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FORUTSATTNINGAR

Platsens historia

| borjan av 1900-talet uppstod Burlévs egnahem genom att 10 egnahemstomter bildades.
Tomterna har genom aren styckats upp och Burlévs egnahem har efterhand blivit ett
villasamhalle. Da det har varit en gradvis fortatning har omradet ett varierat utseende.
Husen ar huvudsakligen uppforda i 1- till 1%4-plan, men byggnader upp till 2%-plan
forekommer. Byggnaderna ar uppférda med tegel-, puts- eller tréfasader.

Marken inom planomradet anvidndes lange som handelstradgardar.

Omradets karaktar

Planomradet avslutar Burlévs egnahem 6sterut och dr omgivet av jordbrukslandskapet.

Vy Gt sydost

Befintlig bebyggelse, verksamheter och service

Bostader

| den nordvastra delen av planomradet finns ett bostadshus. Norr och vaster om
planomradet breder befintlig bebyggelse, huvudsakligen enfamiljshus, ut sig.
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Rester av numera rivet véixthus i séder

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

| den norra delen finns ett tradgardsanlaggningsforetag, som kommer att ldggas ner
alternativt flyttas nar omradet bebyggs. Omedelbart norr om planomradet finns en
billackeringsfirma. Enligt riskutredningen (P&B 2018-06-08) kravs ett skyddsavstand pa 17
meter inom planomradets nordéstra del.

Offentlig och kommersiell service

Inom eller i anslutning till planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar huvudsakligen grasbekladd. Den syddstra delen utgor
odlingsmark.

Omradet omgardas delvis av vegetationsridaer.

Topografi och hdjdsattning

Planomradet ar relativt flackt. Det sluttar fran ca +19 m.6.h. i norr till en lagpunkt i soder
som ligger ca 16 m.6.h.

Trafik

Gator

Planomradet nas huvudsakligen fran Dalbyvagen via Smedjevagen och Astervagen. Ett
alternativ ar i norr fran Burlovs kyrkby via ekodukten dver Yttre Ringvagen.

Kollektivtrafik
Till ndrmsta busshallplatsen (linje 172, Malmé-Staffanstorp/Genarp) ar det cirka 500 m.
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Gang- och cykeltrafik

Forutsattningarna for gc-trafiken in mot Arlov ar god.

Halsa och sdakerhet

Radon

| Burlovs kommun har ingen hogriskmark for radon patraffats. Hela kommunen har
normalriskmark, vilket innebar halter mellan 10 och 50 bg/m3. Generellt rekommenderas
att bygga med radonskyddad grundldggning i kommunen.

Planomradet ligger inom normalradonintervallet. Eftersom marken ar lerig klassas den som
lagradonmark. Trots detta rekommenderas radonskyddat byggande da det forekommer
lokala sandlinser spritt inom omradet.

Lukt

Norr om planomrade finns en billackeringsfirma. Enligt riskutredning (P&B 2018-06-08) kan,
i ett varsta scenario, lukt forekomma i gransomradet. Ett skyddsavstand pa 17 meter fran
tomtgréans ar tillrackligt for att boendemiljon inte ska paverkas.

Buller

Tyréns AB har i bullerutredning (2018-06-12) konstaterat att géllande riktvarde vid fasad, 60
dB(A) ekvivalentniva, klaras inom i stort sett hela planomradet. Ett omrade i nordost, enligt
den adldre illustrationen, redovisar utredningen for hoga varden. Den gjorda forandringen av
illustrationen, den norra byggnaden flyttas vasterut, innebar att gransvardena i norr ligger
inom riktvardena.

For att klara riktvardena for uteplats, 50 dB(A), maste bullerskyddande atgarder vidtas.
Mojliga alternativ ar att tdta mellanrummen mellan byggnaderna med plank eller skapa
gemensamma uteplatser i skyddade lagen.

\

r‘a'.ns dB¢A) ekvivalenfniv
|
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]
¥

Gréns 60dB(A) enl planillustration Gréins 60dB(A) med dldre illustration
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Geoteknik och grundlaggning

Enligt geoteknisk undersokning (Geosyd 2015-03-02) ar omradet, ur geoteknisk synvinkel,
val lampat for planerad bebyggelse. Efter schaktning och uppfyllnad med stenmaterial kan
byggnaderna uppforas med platta pa mark.

Marken bestar huvudsakligen av tata jordarter varfor dagvatten maste kunna avledas fran
omradet. Stenkistor maste forses med braddavlopp.

Markféroreningar
En markteknisk undersékning har utforts ((VA-teknik och vattenvard 2015-02-23).

Tillsynsmyndigheten, miljo- och byggnamnden i Burlév, har med anledning av
utredningsresultatet beslutade att en férdjupad miljéteknisk markutredning med inriktning
pa férekomsten av PCB, PAH och pentakloranilin skulle géras for det sddra omradet, Burlév
3:48.

Omradet har sanerats och avhjidlpandeatgarder har genomforts i enlighet med anmalan.
Kompletterande provtagning i det sanerade omradet har darefter gjorts.

Da avhjalpandeatgarder har gjorts har miljo- och byggnamnden 2018-12-18 beslutat avsluta
arendet.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Enligt VA-plan 2013, framtagen av VA-Syd och Burlévs kommun, ingar planomradet i
kommunens verksamhetsomrade for avlopp, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten bor fordrdéjas inom tomten innan det slapps ut till det kommunala
dagvattensystemet.

Avfall

VA-SYD servar redan idag planomradet med avfallshantering.
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PLANFORSLAG

Overgripande férslag och gestaltningsprinciper

Omradet ska langsiktigt avgransa Burlévs egnahem mot jordbrukslandskapet. Utmed den
oOstliga lokalgatan ska trad planteras och i séder ska ett omrade planteras med trdad och
buskar, for att markera en tydlig avgransning i landskapet.

Planomradet ligger i utkanten av Burlévs egnahem. Inom egnahemsomradet finns
uteslutande byggnader i 1 eller 2 vaningar, mestadels enfamiljshus. Bebyggelsen ska i
mojligaste man anpassas till befintlig struktur. Narheten till Yttre Ringvagen innebar dock
att byggnaderna maste placeras pa sadant satt att oldgenheter av buller minimeras.
Forrads- och/eller garagebyggnader bor placeras narmst bullerkallan och bostadshusen
samlas innanfor.

For att undvika att detaljstyra bebyggelsens utseende och utformning, men dnda garantera
att bebyggelsen varieras finns bestammelser om hogsta byggnadshdjd samt storsta
byggnadsarea och bruttoarea.Detta innebar att minst 50 % av byggnaderna ska vara 1
vaning och hogst 50 % ska vara 2 vaningar. Regleringen innefattar inte bebyggelsen utmed
Astervagen som till sin utformning ska 6verensstimma med 6vrig bebyggelse langs vagen.

Exempel pd méjliga bebyggelsetyper

Ny bebyggelse

Bostader

Ny bebyggelse foreslas vara radhus i 1 eller 2 vaningar. Byggnader placeras sa att bullerfria
innergardar bildas. Bebyggelsen utmed Astervagen ska vara friliggande villor i upp till 1%
plan.

Gronstruktur

Detaljplanen innebar att andelen trad och buskage minskar. Burlévs egnahems karaktar,
som en oas i jordbrukslandskapet ska forstarkas genom att en tat tradrad anldaggs utmed
lokalgatan i 6ster och att ett vegetationsomrade i soder planteras med trad och buskar.
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Parker

Kronetorps park, cirka 500 m gadngvag nordvast om planomradet, har planlagts som park
och natur. Denna park kommer att géra stora gronytor allmant tillgangliga. Den befintliga
cykelvagen dit ar asfalterad och belyst.

Gardsrum

Den nya bebyggelsen féreslas placeras sa att tre valdefinierade gardsrum bildas.
Gardsrummen ér, enligt illustrationen; ca 800 kvm vardera, och vdnda mot véster.

Lekplatser

Det finns en lekplats cirka 200 meter soder om omradet, intill Egnahemsvagen. Dar finns
gungor, rutschkana och fotbollsmal. Lekplatsen &r inte tillgdnglighetsanpassad.

Omradet ska innehalla lekmojligheter pa kvartersmark.

Allmanna platser

Gator

Detaljplanen omfattar befintligt gatusystem fran

Dalbyvagen fram till exploateringsomradet. Darutover - 55

foreslas en lokalgata runt exploateringsomradet i 6ster : 2

fram till ekodukten. Syftet ar att exploateringsomradet ska ‘%F “ :’

matas fran denna nya lokalgata och att dven trafiken fran R S
ekodukten ska ledas via lokalgatan. Pa sa satt minskas N JL = 2
trafiken pa Astervagen. oo T\ -

Anslutningen av Smedjevagen mot Dalbyvdagen kommer
ocksa att kunna forbattras.

Trafik

Gang- och cykel

Ett gang- och cykelstrak, som ska vara allman platsmark,
kommer att byggas genom planomradet och kopplas
samman med ekodukten i norr, Mimosavagen i vaster och
Smedjevagen/Astervdgen i sydvast.

| trafikplanens atgardspaket foreslas en gc-vag langs
Dalbyvagen mot Gamla Kyrkvagen. Strackningen berér
detaljplaneomradet.

Detaljplanen innebdr att denna forbindelse kan genomforas RN ;
inom planomradet. Cykelleder

Samradshandling 2019-05-26




Kollektivtrafik
Hallplats till buss 172 finns pa Dalbyvagen drygt 400 meter fran exploateringsomradet.

Parkering

Parkering for det sodra omradet foreslas ske pa tomtmark medan parkeringen for 6vriga
omraden anordnas gemensamt for vartdera kvarter. Gangavstand fran parkering till entré
blir som mest ca 40 meter.

Angoring

Angoring for utryckningsfordon mm ska kunna ske via det interna gangsystemet.

Buller och stérningsskydd

Enligt bullerutredningen (Tyréns 2018-06-12) klarar man kravet pa 60 dB(A) vid fasad pa
bottenplanet for samtliga fastigheter. Férutom for byggnaden langst i norr klarar man ocksa
bullerkravet pa vaningsplan 2.

Bullerskyddade uteplatser kan ordnas pa den vastra sidan av byggnaderna.

Av regeringen beslutade riktvirden for trafikbuller bor inte 6verskridas.
Ekvivalentniva vid fasad 60 dB(A)
Ekvivalentniva vid uteplats 50 dB(A)
Maximalniva vid uteplats 70 dB(A)

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp (pumpstation)

En pumpstation finns i omradets soédra del.

Dagvatten

Dagvatten bor fordréjas inom tomten innan det ansluts till det kommunala
dagvattensystemet.

Planomradets lagpunkt (+16 m.6.h.) dr belaget i den sédra delen. | detta omrade finns
moijlighet att fordroja dagvattnet.

Ledningar

Skanova har en ledning som ansluts till trddgardsanldaggningens kontorsbyggnad i nordvast.

VA-SYD har ledningar till och fran befintlig pumpstation i sydost.
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Geoteknik och grundlaggning

Geoteknisk utredning
Lamplig grundldggning ar platta pa mark.

Byggnaderna féreslas uppforas radonskyddade.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behdvs for ett &ndamalsenligt och samordnat genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan ska
fungera som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som rér
exempelvis fastighetsbildning, vatten- och avloppsanlaggningar eller vagar med mera
regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldaggs med standardférfarande.

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullmaktige under var/vinter 2020.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for de allménna platserna inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ar ansvarig for utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand inhdmtas innan exploatering paborjas.
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Avtal

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal kommer att upprattas innan detaljplanen antas.

Da detaljplanen innehaller bade nya gator till exploateringsomradet och forbattring av
befintligt gatusystem, kommer kostnadsférdelningen mellan kommun och exploator att
redovisas i avtalet.

Startavtal

Ett startavtal (Ks/2017:53), som reglerar kostnaderna fér upprattandet av detaljplanen, har
upprattats.

Planavtal

Planavtal ska uppréttas infor detaljplanens granskningsskede.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ett genomférande av planen medfor omfattande fastighetsbildningsatgarder. Troligen
kommer en exploateringsfastighet att bildas. Vartefter utbyggnaden sker kommer
erforderliga fastigheter att bildas.

Detaljplanen ger mojlighet till alternativa upplatelseformer. Det sédra omradet, dar
parkering vid bostaden ar mojlig, lampar sig bast for eget dgande eller bostadsratt, medan
Ovriga delar kan utgora hyres- och/eller bostadsratter. Har foreslas att de gemensamma
parkeringarna dr gemensamhetsanldggningar.

Ansokan om lantmateriforrattning

Exploatéren ar ansvarig for ansdkan om lantmateriforrattning lamnas in.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnader fér upprattande av detaljplan och planens genomférande regleras genom
kommunens plantaxa i planavtal.
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Exploatering

Kostnader for gator, gang- och cykelvagar regleras i exploateringsavtal. Eventuellt behov av
att flytta ledningar bekostas av exploatéren. Fastighetsbildning bekostas och initieras av
exploatoren.

Den part som féranleder forandringar pa befintliga ledningar eller anldggningar inom
omradet star for samtliga kostnader i samband med detta.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar

| den sédra delen av planomradet finns ett
dikningsforetag. Det kan komma att paverka
planutformningen, men endast i mindre omfattning.
| det fortsatta planarbetet maste stallning tas till om
ledningen behdver flyttas for en kortare stracka.

Omrade for dikningsforetag
nr 2 och 6iBurldv

L e

Dikningsféretag

Skanovas ledning i den nordvastra delen till tradgardsanlaggningens kontor kommer att tas
bort i samband med exploateringen

VA-SYD:s ledningar till/fran pumpstationen ligger delvis inom kvartersmark avsett for
plantering. En dversyn av ett servitut, som ligger omedelbart norr om ledningarna, maste
goras. Omradet kring ledningarna har reglerats som u-omrade.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Planforslaget beddoms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljébalken (MB) i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Miljobedémning
Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Planerad bebyggelse bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
samt yt- och grundvatten overskrids.

Vattenkvalitet

Tidigare verksamheter inom omradet har medfort att grundvattnet inte bedéms tjanligt
som dricksvatten. En utbyggnad férutsatter att omradet forsérjs med kommunalt
vatten.

Luftkvalitet och trafik

For luft visar uppmétta halter i kommunen pa forhallandevis laga halter. | de flesta fall
ligger den allménna luftféroreningshalten med stor marginal under lagkraven. Den
marginella trafikokning som planen medfor bedéms ha forsumbar paverkan pa
luftkvaliteten.

Halsa och sdakerhet

Trafikbuller/omgivningsbuller

Trafiken till och fran planomradet beddms 6ka i ringa mangd med hanvisning till foreslagen
byggratt.

Stérningar

Planen tillater inte storande verksamhet.

Risker

Inga transporter med farligt gods forekommer.
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Fororenad mark

En marksanering har genomforts. Foreslagen exploatering innebar inte risk att marken
fororenas.

Enligt Riskutredning (P&B 2018-06-08) foreligger ingen risk for fororening fran
billackeringen norr om planomradet.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljo och biologisk mangfald

Planomradet omfattar inte nagra miljoer med storre varde for den biologiska mangfalden.
Bestdammelse om att hogst 50 % av fastighetsytan far hardgéras och att stenkistor med
braddavlopp iordningstalls innebar att dagvattnet fordrojs. Detta kan bidra till 6kade
ekosystemtjanster till nytta for den biologiska mangfalden.

Fornlamningar

Planforslaget innebar Ingen paverkan pa fornlamningar. Under mark dolda fornldamningar ar
skyddade enligt Kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om det patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for fastigheter

Foljder for fastigheter inom planomradet, utga fran fastighetsforteckningen.

Fastighet Paverkan

Burlov 13:1 Ny gata och gc-vag laggs till
fastigheten

Ovriga fastigheter Overfores till en
exploateringsfastighet

Sociala konsekvenser

Barnkonventionen/Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i
framsta rummet.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burlov 3:48 m.fl., 6stra Burldvs egnahem DP 258

Planen ger mojlighet till en god boendemiljé med skyddade grona gardsrum och med gang-
och cykelvagar anslutna till 6vrig bebyggelse.

Foreslagen parkeringslosning med gemensamma parkeringsytor innebar mindre trafik i
omradet.
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PLANBESTAMMELSER

Anvandning av allman plats
GATA - Lokalgata (4 kap. 5 § 2 PBL)

Ny vag, som ska koppla samman ekodukten med Smedjevagen och samtidigt utgora
angoring till planomradet och ta bort genomfartstrafiken pa Astervagen.

GC-vig — Gang- och cykelvig (4 kap. 5 § 2 PBL)
Ny gang- och cykelvdg genom planomradet ska dels knyta planomradet till omgivande gc-
strak, dels inga i det 6vergripande gc-natet mellan Arlov och Burlévs kyrkby.

Anvandning av kvartersmark

B — Bostiider (4 kap 5 § 3 PBL)
Smahusbebyggelse utmed Astervagen och rad-, par- eller friliggande bebyggelse inne i
omradet.

E — Tekniska anléiggning, befintlig pumpstation (4 kap. 5 § 3 PBL)

Omradet ar avsett for befintlig pumpstation

Utformning av kvartersmark
Utnyttjandegrad (4 kap 1 § PBL)

e; — storsta byggnadsarea kv (4 kap 11 § 1 PBL)

Maximal byggnadsarea inom egenskapsytan. Ytan ska fordelas inom omradet i princip
enligt illustrationsplanen.

e; — Storsta bruttoarea kvm (4 kap 11 § 1 PBL)

Maximal bruttoarea inom egenskapsytan. Ytan ska férdelas inom omradet i princip enligt
illustrationsplanen.

e; — Hogst 30 % av fastigheten far bebyggas (4 kap 11 § 1 PBL)
Tomterna utmed Astervagen far bebyggas med hogst 30 % av fastighetens area.

€00 — Hogsta procentandel av egenskapsytan som far bebyggas

Begrdnsning av markens utnyttjande (4 kap 1 § PBL)

Endast komplementbyggnader tillits (4 kap 11 § 1 PBL)

Omradet ska huvudsakligen utgéra gemensam parkering. Garage ska uppforas i den Ostra
gransen, och fungera som bullerskydd.

Byggnad far inte uppforas (4 kap 11 § 1 PBL)

Omradet ska planteras med trad och buskar for att tydligt markera
gransen mellan odlingslandskapet och bebyggelseomradet.
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Héjd pé byggnader (4 kap 16 § PBL)

Hogsta byggnadshojd i meter (4 kap 16 § PBL)

Inom omradet mojliggdrs saval 1-planshus som 2-planshus. Mojlighet ska finnas att utnyttja
taken for solenergi varfor taken inte bor belastas med takkupor eller takfénster.

Takvinkel (4 kap 16 § PBL)

_~15-35

Inom spannet 15 — 35 graders taklutning kan man utnyttja solenergin mest effektivt

Légsta resp hogsta takvinkel (4 kap 16 § PBL)

Placering (4 kap 1 § PBL)
p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgrins

Huvudbyggnaderna utmed Astervagen ska placeras minst 4 m frdn tomtgrans. Ar garage
eller liknande byggnader kopplade till huvudbyggnaden far dessa placeras narmre
tomtgrans.

Utformning (4 kap 1 § PBL)
fi — Bostadshus ska uppforas med varierat gestaltade huskroppar

For att fa fram en boendemiljo som anknyter till miljon i Burlovs egnahem ska
bostadshusen gestaltas varierat. P3 detta vis kan smaskaligheten finnas kvar dven om
byggnaderna placeras for att minimera bullret fran omgivande vagnat.

f; — Fasadmaterial ska i huvudsak vara tegel eller puts

Befintlig bebyggelse inom Burlovs egnahem ar huvudsakligen i tegel eller puts.
Materialvalet inom planomradet ska félja den traditionen.

f; — Huvudbyggnad ska uppforas fristiende

Bebyggelsen utmed Astervédgen ska uppforas fristaende. Garage, forrad o.d. far byggas
samman med huvudbyggnaden.

fs — Kupor till en léingd av 1/3 av takets ldingd tillats
Bebyggelsen utmed Astervagen ska ges mojlighet att bygga kupor pa taket.

Markens anordnande (4 kap 16 § PBL)

n; — Tridrad ska finnas

En ensidig tradrad ska planteras utmed lokalgatan.
n; - Plantering ska finnas

Omradet ska planteras med trad och buskar for att skapa en gron entré och ge Burl6vs
egnahem en lummig avgransning mot akerlandskapet.
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Skydd mot stérningar (4 kap 12 § PBL)
m; — Byggnader ska placeras sa att det bildas gardsrum som 6ppnas it vister

Mojligheten att klara skyddade uteplatser sker genom att bebyggelsen grupperas sa att
gardarna 6ppnas at vaster. Detaljplanens utformning ger viss flexibilitet avseende
utformning och placering varfor bestimmelsen ska skydda fran fér hoga bullervarden.

Utférande (4 kap 1 § PBL)
Inom planomraédet far hogst S0 % av fastighetsytorna hiardgoras.

Marken inom planomradet ar lerig varfor det ar behov av férdréjning av dagvattnet. Detta
foreslas ske genom att begransa mojligheten att hardgéra kvartersmarken.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ér 5 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft. (4 kap 21 §
PBL)

Fore genomforandetidens utgang far, mot berérd markagares bestridan, detaljplanen
andras eller upphéavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya férhallanden av allman
vikt, som inte kunde forutses nar detaljplanen upprattades. Efter genomférandetidens
utgang far planen dndras eller upphéavas utan att rattigheter, som uppkommit genom
planen, beaktas. (4 kap 39 § PBL)

u; — Marken ska vara tillginglig for allmfinna underjordiska ledningar (4 kap 6 § PBL)
Omradet for VA SYD:s ledningar till/fran pumpstationen ligger inom prickat omrade som
ska vara tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Robert Werner arkitektkontor. Ansvariga tjansteman har
varit planchef Kerstin Torseke Hulthén och planarkitekt Emelie Edstrom. | arbetet har dven
tjanstepersoner fran kommunteknik deltagit.

Kerstin Torseke Hulthén Emelie Edstrom

Planchef Planhandlaggare
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