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1. Inledning

Sockerbruket i Arlov ar en anlaggning med kulturhisto-
riska varden. Forutom att producera socker har bruket
haft stor betydelse fér samhallets framvaxt och sociala
utveckling sedan 1870-talet. Under 2023 kommer
sockerproduktionen att flyttas och ambitionen &r att
sockerbruksomradet ska behalla sin betydelse for
ortens utveckling utifran nya férutsattningar.

Planprogrammets syfte ar att undersdka hur omradet
kan bli en tillganglig och levande del av Arlév med
verksamheter, servicefunktioner, motesplatser, bosta-
der och offentliga rum. Detta ar férandringar som sak-
nar stod i den gallande 6versiktsplanen och kommer
darfor att behandlas i prévningen av planprogrammet.
Under 2020 och 2021 pagar ett kommunovergripande
politiskt visionsarbete, ”Vision 2040”, som planpro-
grammet ar kopplat till.

Planprogrammet behandlar sockerbruksomradets
fortsatta betydelse for Arlév, och anger gestaltnings-
principer, strukturer och forutsattningar for komman-
de detaljplaneprévningar. En eller flera nya detaljpla-
ner behover tas fram for att mojliggora for annat dn
industriverksamheter inom omradet. Programmet ar
inte juridiskt bindande, men anger kommunens vil-
jeinriktning for platsen och utgor utgangspunkten for
kommande detaljplaner inom sockerbruksomradet.
Eftersom dessa inte ar forenliga med Oversiktsplanen
ska provningarna ske med utdkat forfarande.

Ett programsamrad har dgt rum under juni 2021 for
att fanga upp information, synpunkter och idéer fran
allménhet, fastighetsagare, myndigheter och kommu-
nens egna forvaltningar. Efter samradsperioden har de
inkomna synpunkterna sammanstalls i en samradsre-
dogorelse och planprogrammet justerats.
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2. Vision

Sockerbruket ar i dag en sluten, hard och i stora delar
karg plats. Det ar en av de storre industrierna i ett
verksamhetsomrade som stracker sig soderut till

Inre ringvagen och vidare in i Malmo. Till mitten av
1980-talet var narmsta grannindustrin SAAB-fabriken,
och detta har satt stora avtryck i Arlovs stadsmiljoer
under lang tid med breda transportleder och anslut-
ningar till jarnvagen.

Arlov ar en plats som har sitt ursprung i landsbygden.
Sockerbetor odlades i ndarheten och fordes till sock-
erbruket som var navet i Arlévs samhallsutveckling un-
der en lang period. Det industriella landskapet vaxte
efterhand och sysselsatte allt fler, och behovet av bo-
stader 6kade med tiden. Sockerbruksparken anlades
valdigt tidigt, och det har formodligen haft ganska stor
betydelse for att det finns trad och gronska mellan
bostadshusen och langs gator och alléer.

Nu star Burlévs kommun infér en period av stora
forandringar. Persontags- och busstrafiken blir tatare
och nar fler platser, fler reser hit och rér sig genom var
kommun, och allt fler valjer att bosatta sig har. Socker-
bruksomradet har fantastiska férutsattningar att bli en
betydelsefull del i férandringsprocessen dar det kan
finnas unika bostdder tillsammans med verksamheter
och samhallsservice i en ny, spannande och trygg kul-
turmiljo. Platsens grona varden kommer att utvecklas
och omradet blir en naturlig del av Arlovs stadsstruk-
tur. Sockerbruksomradets kopplingar till omlandet blir
tydligare, och det blir enklare att ta sig dit fran bade
Malmo, Lund och Képenhamn.

planprogram —> detaljplan —» genomférande —> uppfyllande av vision



KS/2019:520

Planprogram for Sockerbruksomradet i Arlov, Arlév 22:191

PLANPROGRANM FOR 50 C-EEREBFESDMH!;DET; WORESHOF 2020-05-11
CELTECARE: { P =, i et 0 e .
[ONLNER A NDERISON 3 L . 3 =K

OISR ECLEEREIRD o - .

LIEK GEREIN ks ! . i -

TAREY [RECESION fuid

ERINK EXARLESOMN

MIEATL LERSSE

JOEL TOTTESION

=

L Utwecklas?
_.‘

{ Meadborg aE- !
huget ]

% otydlig |
o gata- F
korsfing-
=
Py
apotiing-

cafdl
¥

]]l'spun.a.nt-
hostaden




Planprogram for Sockerbruksomradet i Arlév, Arlov 22:191

3. Forslag

Overgripande om forslaget

Sockerbruksomradet ligger intill S6dra stambanan i
Arlov vid kommungransen till Malmo stad och bestar
av en serie byggnader som uppforts och andrats i
omgangar mellan 1896 och 2000. Norra och sédra
raffinaderibyggnaderna, gamla pannhuset och turbin-
hallen tillh6r de dldre byggnaderna. Alla byggnader pa
fastigheten ar placerade parallellt med jarnvdagen och
nara Kalinaan. Fastigheten har ett eget stickspar till
Sédra stambanan och kylvatten till produktionsanlagg-
ningen hamtas fran an.

Den nya bebyggelsen inom planomradet foreslas norr,
Oster och séder om de befintliga byggnaderna. Pro-
gramforslaget omfattar mojligheter att uppfora ca 250
bostader i nyproducerade flerbostadshus langs Lom-
mavdgen och Lundavagen, ca 250 bostdder i nypro-
ducerade flerbostadshus i omradets inre delar och ca
150 bostader i de delar av den befintliga bebyggelsen
som ligger langst fran jarnvagen. Forslaget innehaller
ocksa ca 50 000 m2 verksamhetsytor av olika slag i be-
fintliga byggnader, en forskola och tva mobilitetshus.

| planomradets sydligaste del foreslas en ny verksam-
hetsyta pa ca 20 000 m2.

Den befintliga bostadsbebyggelsen i korsningen vid
Sockerbitstorget ar 4 vaningar hog. Raffinaderibyggna-
derna ar 22-30 meter hoga, vilket motsvarar ca 7-10
vaningsplan i ett bostadshus eller ca 6-8 vaningsplan i
en kontorsbyggnad. Den nya bebyggelsens byggnads-
hojder och utformning provas i kommande detaljpla-
ner.

Planprogrammets norra del omfattar en relativt
tattbebyggd och urban struktur med néara kopplingar

Foto: Viktor Roikjer, Malmé Museer
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till den angransande parken. Gatorna i forslaget ar
tradplanterade, trygga for oskyddade trafikanter och
ar utformade for att vara trivsamma platser att vistas
langs. | omradet finns motesplatser i och kring husens
bottenplan, och gangfartsomraden begrénsar biltra-
fiken narmast husen. Narheten till S6dra stambanan
gor det sarskilt viktigt att minska upphoven till buller
inom bade den aldre bebyggelsen och de nya kvarte-
ren.

| planprogrammets sodra del finns plats for verksam-
het med gatukoppling till Lundavagen. | anslutning

till den befintliga bebyggelsen foreslas mobilitetshus
och en ny kontors-/verksamhetsbyggnad. Ytor och
svamytor for hantering och fordréjning av dagvatten
inom planomradet finns i denna del pa sékert avstand
fran jarnvagsspar och stickspar.

Sockerbruksomradet ingar i ett riksintresseomrade for
kulturmiljé (M77). Motiveringen till riksintresset ar:
"Odlingslandskap i 6ppen slattbygd och industrimilj??
kring sockerbruk vilkas nara férhallanden val illustre-
rar omvandlingen av det skanska agrarsamhallet fran
1700-talets forindustriella storgardsjordbruk till den
vid 1900-talets forsta decennier utvecklade livsmed-
elsindustrin.”

Bland uttrycken for riksintresset ndmns bland annat:
"Sockerbruket fran 1869 med egen anslutning till S6d-
ra stambanan, tatortsbildningen i anslutning till bruket
med Arl6vs kyrka vilken markerar flytten av socken-
centrum fran landsbygden till tatorten.”

En tolkning ar att Sockerbruksomradet ska bevaras pa
ett satt som gor att den industrihistoriska kontexten
fortsatt ar avldsbar. Detta innebdr bland annat att det
kommer att stéllas hogre krav pa placering, byggnads-
hojder, utformning och materialval dn i andra sam-
manhang.

Ny bebyggelse

Planomradets norra del far en urban kvartersstruktur
med en raffinaderibyggnad och ett nytt mobilitets-/
kontorshus som barridar mot S6dra stambanan. Bebyg-
gelsen norr om raffinaderibyggnaderna utgors i vrigt
av flerbostadshus langs Lommavagen och parkens
norra sida vidare ner mot Lundavagen. Mot Lomma-
vagen placeras hus med nya gator som stracker sig in
i omradet. De nya byggnaderna ndarmast de befintliga
bostadshusen langs Lundavagen &r fristaende punkt-
hus. | séder och i anslutning till de dldre byggnaderna
foreslas ett mobilitetshus ndrmast Sodra stambanan

Godkannandehandling 2021-09-13 )
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och en ny byggnad for kontor eller centrumverksam-
heter.

Planomradets sodra del saknar till skillnad fran den
norra delen skydd mot bullerspridning och risker
fran Sédra stambanan, och har ett befintligt stickspar
kopplat till jarnvagen. Platsen ar lamplig for exempel-
vis lager-, logistik- eller verkstadsanlaggning.

Ny bebyggelse tillats inte narmare dn 30 meter fran
jarnvagen.

Befintlig bebyggelse

Raffinaderibyggnaderna ar uppforda med massiva
tegelvaggar och stora bjalklagshojder. Narmast jarnva-
gen i Norra raffinaderibyggnaden och Gamla pann-
huset kan det finnas verksamheter (C, K, Z). S6dra
raffinaderibyggnaden har andra férutsattningar och
ger mojlighet for bostader (B).

Nadrmast parken finns plats for bostader (B), vardcen-
tral och tandldkarmottagning (C). En forskola (S) med
entréer och forskolegard i en mindre del av parken ger
goda forutsattningar for vaderskyddad utevistelse for
barnen. Forskolegarden ska gestaltas sa att parkens
karaktar bibehalls. Eventuella forutsattningar for en
begransad utbyggnad av trygghetsboende i parkens
nordvastra kantzon kommer, liksom behovet av bul-
lerskydd gentemot bostader och forskola, redovisas i
kommande detaljplaneprévningar.

Gestaltningsprinciper

Alla bostadsentréer ska vara tillganglighetsanpassade
och placerade mot gaturummen. Flera, minst tva per
kvarter, ska vara genomgaende. Majoriteten av lagen-
heterna ska ha balkong samt ljusinfall fran mer &n ett
vaderstreck. Balkonger och bursprak kan finnas 6ver
forgardsmark pa samtliga plan.

De nya byggnaderna ger goda férutsattningar for
grona tak och takterrasser. Planprogrammet omfattar
ett varierat taklandskap med rundade tak, platta tak
och sadeltak. Vegetationskladda tak forordas dar det
anses lampligt med hansyn till kulturhistoriska varden
och behov av férdrojning av dagvatten. Solpaneler
placeras pa tak och far inte fororsaka blandning av
spartrafik.

| Arlov ar byggnader med puts och monstermurade
tegeldetaljer i fasader vanliga, och planomradets till-
kommande husfasader utfors i gult tegel med inslag av

Godkannandehandling 2021-09-13
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accentuerande material. Avvikande material i begran-
sad omfattning far finnas. "Grona vaggar”, dvs vege-
tationskladda fasader, antingen pa eller intill fasad,
valkomnas i omradet for att bidra till minskat buller
samt for att ta hand om luftburna partiklar.

Det finns ett kontinuitetsvarde i att den befintliga
bebyggelsen har kvar sitt ursprungliga uttryck fran
sockerindustri-perioden. | det sammanhanget ar re-
versibilitet en viktig princip, det vill saga att andringar
och tillagg bor goras pa ett satt sa att det inte uppstar
irreversibla ingrepp som paverkar bebyggelsens var-
den. Generellt giller att rivning av byggnader/bygg-
nadsdelar uppférda fore 1960 ska undvikas, dven om
de inte ar belagda med rivningsforbud eller utpekade
som bevarandevarda. Vid rivning av tegelbyggnader
bor teglet sparas infor renoveringsarbeten av 6vriga
byggnader.

Kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse

En stor del av bebyggelsen pa Arlévs sockerbruk ar
g-markt i den gallande detaljplanen, vilket innebar
bestammelser angdende andring och underhall samt
rivningsforbud. Detaljplanen baserar sig pa Burlovs
kommuns bevarandeplan fran ar 2000, dar delar av fa-
briksbebyggelsen markerats som bevarandevard. Det
skiljer dock nagot mellan vilka byggnader som ar ut-
pekade i bevarandeplanen och vilka som ar skyddade i
detaljplanen. | samband med kommande detaljplane-
ring bor en 6versyn goéras av bebyggelsens skydd.

Foto: Axel Sjéberg, Tekniska museet (Malmdo)

Gronstruktur
Natur

Planomradet gransar till Kalinaan. Vattendraget ar
planlagt som allmén plats (naturpark).
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Odling

Odling sker pa gardar, tak och i gronomraden. Stads-
odling bidrar till att skapa aktivitet och intresse for
omradet innan och efter det att omradet tas i ansprak
for nya byggnader. Mer permanent odling kan finnas
pa bade gardar och tak for att bidra med ekologika, re-
kreativa och sociala varden. For att mojliggéra odling
pa tak maste byggnaderna utformas med ett hallfast
takbjalklag och utrymmen for skrymmande transpor-
ter och forvaring.

Gronska pa byggnader och gardar

Inne i kvarteren ska gardsrummen vara lummiga och
ge mojlighet till bade rofylld vistelse och lek for stora
och sma. Gardarna planeras som parkgardar.

Grona tak fordrojer vatten och verkar positivt for
kvarterets dagvattenhantering. Sedummattor ar
vanligt, men ett storre jorddjup fordrojer vatten battre
och kan anvadndas for gras- och dngssadd eller odling.
Taken till komplementbyggnader, tex miljohus och
cykelparkeringar, ska forses med takgronska.

Langs lokalgatan parallellt med Lommavagen ar
fasaderna vegetationskladda for att bidra till minskat
buller samt for att ta hand om luftburna partiklar fran
kringliggande vagar. Grona fasader med tat vegetation
ger aven faglar mojlighet att hacka och soka skydd pa
samt attraherar manga insekter. Andra dokumentera-
de fordelar dr temperaturreducering da vegetationen,
men framst substratet som vaxten vaxer i, fungerar
som ljudabsorbent. En gron vagg ger dven ett skyd-
dande lager utanpa fasaden eftersom vaxterna hindrar
att slagregn och UV-ljus sliter pa fasaden.

Genom grona innergardar och grénska pa byggnader
framjas den biologiska och ekologiska mangfalden i
omradet.

Allmanna platser

Kvartersstrukturen omges av allman platsmark; nya
allménna gator, motesplatser dar gator och strak binds
samman, ett mindre torg som binder samman de cen-
trala gangfartsstraken, en park och ett vattenstrak.

Torget gestaltas med lekskulptur, sittytor, accentue-
rande ljussattning och omges av gardskvarter. Kvarte-
ren mot torget har bred forgardsmark med plats for
mindre caféservering eller annan serviceverksamhet
med behov av ytor utomhus. Gaturummen flankeras
av stamtrad och tradgrupper.

Planprogram for Sockerbruksomradet i Arlov, Arlév 22:191

Utformningen av allman platsmark ska dgnas sarskild
omsorg med omfattande tradplanteringar som skapar
grona gaturum, bidrar till en attraktiv miljo, infiltration
av vatten med reningseffekt samt hastighetsdamp-
ning.

Trafik
Gang- och cykel

Gang- och cykelnatet ska vara gent och prioriterat
samt tillganglighetsanpassat. Det befintliga cykelva-
gnatet langs Lundavagen och Lommavagen tangerar
planomradet.

Inom planomradet har infartsgatan fran Lundavagen
separat cykel- och gangtrafik. Ovriga kvartersgator,
varav nagra ar gangfartsgator, har blandtrafik vilket
regleras genom lokala trafikférordningar. Ett storre
strak planeras mellan mobilitetshuset vid Lommava-
gen och verksamhetsinfarten vid Lundavagen som gor
det majligt att passera genom omradet och na bosta-
der och verksamheter inom omradet.

Kollektivtrafik

Burlov C ligger inom 10-15 minuters gangavstand fran
planomradet. Vid Sockerbitstorget och Lundavagen
stannar regionbussar. De korta avstanden till buss och
tag ger mycket goda forutsattningar for pendling med
kollektivtrafik.

Motortrafik

Biltrafiken inom planomradet har begransats och
foreslas trafikmatas fran Lundavagen norr om parken.
Trafikalstrande verksamheter féreslas trafikmatas
fran separat in- och utfart fran Lundavagen séder om
Kalinaan.

Parkering

Cykelparkeringar placeras i storre enheter pa kvarters-
gardarna langs gangstrak. Parkeringsnormen anger 2,5
cykelparkeringsplatser per lagenhet for boende och
besokare till flerbostadshus.

Fordonsparkeringar placeras i mobilitetshus i tydliga
lagen vid Norra raffinaderibyggnadens norra respekti-
ve sodra gavlar for att minimera sok- och genomfart-
strafik och darigenom minska gatubullret. Minskad
biltrafik bidrar till en sdkrare och mer attraktiv trafik-
miljo for gdende och cyklister. Planférslaget medger
mobilitetshus med flexibel anvandning, kombinerat
med verksamheter, da parkeringsbehovet framover
berdknas minska i detta kollektivtrafiknara lage.
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Parkeringsbehovet for boende i flerbostadshus ar
enligt kommunens p-norm 0,9 bilplatser/ldgenhet ex-
klusive besdksparkering med 0,1 bilplatser/ldgenhet.
Av dessa ska 2—3% vara avsedda for personer med
funktionsvariationer. Successivt inférande av bilpool
sanker parkeringsbehovet med ytterligare 20%, dvs
0,1-0,2 bilplatser per lagenhet. For att fa tillgodorak-
na sig minskningen kravs att exploatéren, via avtal,
forbinder sig till bilpool i 5 ar. Om bilpoolen upphor
maste parkeringsbehovet tillgodoses enligt kommu-
nens p-norm.

For verksamheter har parkeringsbehovet berdknats
till 14 bilplatser/1000 m2 BTA inklusive tva bilplat-
ser/1000 m2 BTA for besokare. Parkeringsbehovet
ar beroende av i vilken man och vilken typ av verk-
samheter som etableras. Behovet for befintliga och
tillkommande verksamhetsytor i omradets norra del
uppskattas till ca 700 p-platser utifran kommunens
p-norm. Separata parkeringsutredningar kravs for att
precisera behovet.

Gator och angoring

Planomradets nya huvudgata stracker sig fran Lunda-
vagen langs Lommavagens tidigare strackning, och ska
gestaltas som en stadsgata med en tradrad i mitten.
Fran gatan leder lokalgator runt omradet. Ovriga gator
ar mindre lokalgator och gangfartsgator. Pa tvargator-
na dar ytorna korsar varandra bor ytbeldaggningen for
det langsammaste trafikslaget anvandas.

Angoringen fran den befintliga infarten fran Lundava-
gen strax soder om Kalinaan riktar sig till verksamhets-
trafik, och gestaltas som industrigata. Lundavagens
gaturum mellan Kalinaan och korsningen med Lomma-
vagen utvecklas med storre inslag av gronska och far
en tydligare koppling till den nya huvudgatan/Lomma-
vagens tidigare strackning.

Lommavagen har omvandlats till en stadsgata, och
fungerar fortsattningsvis som trafikled med transpor-
ter och som lank till Vastkustvdagen. Utformningen
bidrar till att skapa en sdaker miljo for korsande, oskyd-
dade trafikanter. Korsningarna vid Lommavagen och
Lundavagen har i dagslaget utformningar som funge-
rar for den tillkommande bebyggelsen i planforslaget.

Buller och storningsskydd

Behovet av eventuella bullerskyddsatgarder kommer
att baseras pa omradets forutsattningar och dimensi-
oneras for att ljudnivan utomhus som helhet inte ska
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overskrida riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad samt inte 6verskrida 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid férskolans utemiljo.

Bullerberdkningar utférdes 2014 i samband med
upprattandet av jarnvagsplanen for utbyggnaden av
Sodra stambanan (Flackarp — Arlov, fyra spar, 2016-
03-23). Utifran dessa berakningar gar det att se att
hoga ljudnivaer beraknas framforallt vid fasaderna
langs jarnvagen. Dessa byggnader ar olampliga for
bostader med hansyn till bade risker och bullerpaver-
kan, men utgor effektiva skydd for ovrig befintlig och
tillkommande bebyggelse i andra delar inom omradet.
| 6vriga delar av planprogramomradet &r inte ljudniva-
erna lika hoga. De dygnsekvivalenta ljudnivaerna fran
jarnvagstrafiken berdknades till 55-65 dB(A) och den
maximala ljudnivan till 80-85 dB(A).

Vagtrafikbuller fran Lommavéagen och Lundavagen pa-
verkar ocksa ljudnivaerna, och ny bostadsbebyggelse
langs Lommavagen kan komma att behéva utformas
med hadnsyn till dverskridna bullerriktvarden. Tekniska
atgarder for att skydda fasader och/eller uteplatser
kan bli aktuella. FOr att precisera forutsattningarna
och eventuella atgardsbehov, kommer nya bullerut-
redningar som tar hansyn till buller fran bade vag- och
jarnvagstrafik samt Trafikverkets senaste basprog-
noser att genomforas i samband med kommande
detaljplaneprévningar.

En riskbeddmning har genomforts som visar att risk-
nivaerna ar forhojda inom programomradet och att
hansyn behover tas i det fortsatta planarbetet for att
uppna en acceptabel riskniva. Sammantaget bedéms
planprogrammet vara mojligt att genomfdora under
forutsattningen att de sérskilda fragor som lyfts i for-
slaget till férhallningssatt bevakas.

Vid framtagande av detaljplaneférslag for omradet
kommer forslagna forhallningssatt och riskreduce-
rande atgarder att behéva konkretiseras tillsammans
med en tydligare definition av vad som ingar i respek-
tive detaljplan. | kommande detaljplanering gors en
beddmning av olika markatgarders lamplighet ur ett
hallbarhetsperspektiv. Olika alternativ ska studeras
for att kunna vélja de markatgéarder som ger upphov
till ett hallbart och attraktivt omrade samtidigt som
manniskors halsa och sakerhet sdakerstalls.

Parkeringshus som placeras narmare an 35 meter fran
Soédra stambanan (och utan framforliggande bebyggel-
se) kraver att tekniska atgarder behover vidtas. Dessa

atgarder utgors t.ex. av brandklassad/obrannbar fasad
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och brandklassade fénster (inom 35 meter), samman-
hallen/tat stomme (som tal viss explosionslast), ven-
tilationsatgarder och mojlighet att utrymma bort fran
Soédra stambanan. Med dessa typer av atgarder ar det
tankbart att placera parkeringshuset pa ett avstand
om minst 30 meter fran S6dra stambanan.

Burlévs kommuns prelimindra beddomning ar att Norra
raffinaderiets befintliga tegelkonstruktion ar tillrack-
lig for att kunna anses som obrannbar och uppfylla
kraven pa sammanhallen/tat stomme, samt att fasa-
den vid behov kan kompletteras med brandklassade
stomkomplement som har liten eller ingen inverkan
pa byggnadens uttryck. Behoven av skyddsatgarder i
planomradets befintliga byggnader preciseras i vidare
utredningar i samband med kommande detaljplanear-
bete.

Norra raffinaderiet och parkeringshuset utgor effekti-
va barriarer for bakomliggande bebyggelse. Beroende
pa avstandet mellan Norra raffinaderiet och parke-
ringshuset kan det krévas att markatgarder vidtas for
denna 6ppna yta for att skydda bebyggelsen bakom.
Pa sa satt skapas en sammanhangande barriar mellan
riskkallan och mer skyddsvard bakomliggande bebyg-
gelse. En sadan markatgard kan utformas pa olika satt
och kan utgoras av exempelvis en vall eller en mur. For
att skapa en sammanhallen kénsla for omradet stude-
ras mojligheterna till detta vid kommande planering
av omradet.

| nuldget ar grundtanken att en mur uppfors mellan
det planerade verksamhetsomradet och sockerbruket.
Andra atgarder kan overvagas som uppfyller sam-

ma funktion, t.ex. en vall. Valet av atgarder &ar ocksa
beroende av huruvida farligt gods hanteras inom eller
transporteras till och fran verksamhetsomradet, vilket
ar en fraga som behover bevakas specifikt i framtida
planeringsskeden. Under forutsattning att sadan han-
tering eller transport inte sker inom omradet &r mur
(beroende pa dess utformning) en tillracklig atgard ur
ett riskperspektiv for att skydda manniskor inom den
norra delen av programomradet. Andra atgarder eller
en kombination av atgarder kan i vissa fall vara moti-
verade utifran en avvdgning mellan risk och ambitio-
nen att uppna en attraktiv och hallbar stadsbild.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och skyfall

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns
utbyggt i Arlov. Nya ledningar forlaggs med anslutning
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till befintligt VA-nat. Lage, kapacitet samt anslutnings-
punkter for hela planomradet utreds och utformas i
samarbete med VA Syd.

Fordrojning samt rening av dagvatten kommer att
kravas. For att minska risken for dversvamning vid sky-
fall ska fordréjning ske bade pa kommunal och privat
mark. P& kommunal mark ska fordréjning och utslapp
av dagvatten fran omradet begransas till 1,5 I/s/ha.
Rekommenderad fordréjning pa privat mark &r 20 I/s/
ha.

Planomradet upptas idag av industrimark och har dag-
vattenledningar. Planforslaget innebar att ytor inom
planomradet bebyggs samt hardgors. Fordrojning sker
huvudsakligen via dagvattendamm och dversvam-
nings-/fordréjningsyta for skyfall. Dammen placeras
vid ldgpunkten av planomradets mittersta del. Oppen
dagvattenhantering som exempelvis biofilter priorite-
ras i de storre gaturummen och torgytor.

Nar dagvatten ska renas och néar avledning sker via
dagvattenbrunn och dagvattenledning till recipient
kravs nagon typ av reningsanlaggning, exempelvis
rannstensbrunn med slamfang och ev. filter. Hogre
reningseffekt uppnas genom att Iata dagvatten inom
gator och parkeringsytor passera exempelvis trad-
gropar med skelettjord, regnbaddar, grasdiken eller
makadamdiken.

El, fjarrvarme, gas (natstation)

El ombesorjs genom E.ON Energidistribution AB.

Ett befintligt ledningsstrak finns i planomradet. For
elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning
inte utan ledningsdgarens medgivande och lamnade
instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter
fran ledningen. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor ledningarna, sa att reparation och underhall
forsvaras.

| planens norra del ndarmast Lommavagen finns behov

av en natstation for de planerade bostaderna. Om mo-
bilitetshus och/eller andra parkeringsplatser ska utrus-
tas med laddningsmaijlighet 6kas behovet till minst ca

tva néatstationer.

| planens mellandel berdknas behovet till minst tva
natstationer berdknat utifran ett normalférhallande
vid etablering av bostader och kontor. Om mobilitets-
hus och/eller andra parkeringsplatser ska utrustas
med laddningsmdijlighet for elbilar eller annan bilpar-
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kering med laddbehov kommer dubbleras behovet av
natstationer.

For planomradets sydliga del ar det svart att berdkna
behovet av natstationer i nuldget, men det kommer
att behdvas minst en natstation i den delen av omra-
det.

E.ON Energilosningar AB har fjarrvarmeledning som
ligger inom den nordostra delen av planomradet.
Byggnader och fasta anordningar far inte placeras
narmare an 2 meter fran fjarrvarmeledningar.

Weum Gas har distributionsledningar inom plan-
programomradet som ar beldgna inom nuvarande
parkomraden. Energigasnormens regler (EGN) anger
bland annat minsta skyddsavstand mellan ledning och
byggnad inom tatbebyggelse samt ndrmaste grans for
omrade med forvantade gravningsaktiviteter. Plante-
ring av trad bor ej ske narmare en gasledning dn 3 me-
ter. For att minska risken for skador pa trad i samband
med eventuella framtida arbeten med distributions-
ledningen rekommenderas att trad i narheten forses
med rotskydd.

Avfall

Fran den 1 januari 2023 borjar kravet pa bostads-
nara insamling av forpackningar att galla, vilket ska
beaktas i det fortsatta planeringsarbetet (férordning
2018:1462 om producentansvar for forpackning-
ar). | det fortsatta planeringsarbetet ska fragan om
avfallshantering och mojlighet till plats for cirkuldra
[6sningar, till exempel i form av ytor for aterbruk och
delningsfunktioner, utredas.

Avfallshanteringen ska I6sas i enlighet med Renhall-
ningsordning 2021-2030 fér Burlovs kommun och
Malmo stad.
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4. Forutsattningar

Uppdraget

Nar kommunstyrelsens planutskott fattade beslut om
att ta fram ett planprogram for Arlévs sockerbruksom-
rade inleddes en process med inriktning pa platsens
fortsatta utveckling. Bruksomradet har varit forknip-
pat med sockerframstallning sedan 1860-talet fram till
nu, och 2023 kommer den pagdende verksamheten
att avetableras. Bruket har utgjort en grund fér sam-
héllets utveckling under manga ar, och den storsta ut-
maningen ar att hantera omvandlingen av omradet pa
ett satt som ger sadana effekter dven i fortsattningen.

Planprogrammet har tagits fram av tjanstepersoner
fran tillvaxtavdelningen under 2020/2021. Arbetet har
forankrats via kommunledningsfoérvaltningens strate-
giska styrgrupp och kommunstyrelsens planutskott.

Utvecklingsstrategi

Sockerbruket har varit en arbetsplats som sysselsatt
stora delar av ortens invanare under lang tid och varit
forutsattningen for utbyggnad av bland annat bosta-
der, jarnvagsstation och gronomraden. Framtiden
kommer att innebéara att omradet integreras med den
Ovriga stadsstrukturen och vander sig utat i samhal-
let. Nya funktioner och verksamheter tillférs och ger
forutsattningarna for utvecklingen av nya ekonomiska,
sociala och ekologiska varden.

Kommunovergripande beslut
Oversiktsplan (2014)

| 6versiktsplanen, Framtidsplan for Burlévs kommun,
ligger sockerbruksomradet inom de omraden som pe-
kas ut som blandad bebyggelse. Nar oversiktsplanen
togs fram var det inte aktuellt att bruksverksamheten
skulle avvecklas. Omradet bedémdes inte rymma fler
invanare eller arbetstillfallen utéver de som redan
fanns.

Bostadsforsorjningsprogram (2018)
Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett strategiskt
dokument som redovisar kommunens malsattning
och strategi for ett attraktivt bostadsbyggande utifran
behovet av bostader och kommunens utbyggnadspla-
ner. Programmet innehaller riktlinjer for bostadsfor-
sorjningen i Burlévs kommun under perioden 2017-
2027. Malbilden ar Burlév som en gransoverskridande
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motesplats, mitt i MalmdLundregionen, med Burlév
C som det sjalvklara centrumet. Sockerbruksomradet
pekas ut som ett utvecklingsomrade fér blandad stad
i slutet av perioden och omvandlingen av omradet ar
en fraga av hog prioritet.

Miljéprogram (2020)

Miljoprogrammet utgor ett av Burlovs kommuns
overgripande miljostrategiska dokument for att na

de nationella miljokvalitetsmalen och bidra till det
globala arbetet med Agenda 2030. Sockerbruksomra-
dets kulturvarden ska belysas utifran vilken paverkan
som foreslagen exploatering kan ha, och vilka atgarder
som kan genomforas for att minimera skador pa samt
starka och utveckla varden. For att omradets utveck-
ling ska vara langsiktigt hallbar behover den ske pa ett
satt som gynnar bade manniskor, djur och vaxter.

Plan for Burlovs vatten (2019)

Planen beskriver strategier, mal och forslag till atgar-
der for att hantera utmaningarna for vattnet i kom-
munen. Planen innehaller kartlaggningar over risker,
utmaningar och forslag till atgarder. Fokus ligger pa att
minska overgddningen och fororeningar samt risker-
na vid skyfall och havsnivahojningar. Inom ramen for
vattenplanen finns en rad andra dokument som verkar
parallellt, exempelvis VA-plan och dagvattenstrategi.
Vattenplanen foreslar att mojligheter till anldggande
av en dagvattendamm i Sockerbruksparken undersoks.

Dagvattenstrategi (2015)

Dagvattenstrategin ar ett led i Burlévs kommuns arbe-
te med att forbattra vattenkvalitén i vara vattendrag
och i havet. Dagvattenhanteringen ska ocksa minska
oversvamningsriskerna och bidra till fler livsmiljoer for
vaxter och djur.

Parkeringsprogram (2016, rev. 2019)

| Parkeringsprogram for Burlévs kommun tas ett
samlat grepp kring parkeringsfragorna i kommunen. |
programmet finns en policy for hur kommunen éver-
siktligt ska arbeta med parkering samt en norm for
hur manga parkeringsplatser som maste uppforas for
olika typer av bebyggelse.

Bevarandeplan (2000)

Burldvs kommun har en kommuntackande bevaran-
deplan som fungerar som vagledning och stod vid
planarbeten, bygglovs- och rivningsdrenden. Bevaran-
deplanen har foljts upp med tillagg till detaljplaner.
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Detaljplaner
54T

Huvuddelen av sockerbruksomradet ar planlagt for
industriandamal. Planen har senare fatt tillaggsbe-
stammelser. Fabriksbyggnaderna klassas som sarskilt
vardefull miljé enligt 3 kap. 12 § PBL.

201
Bibliotekskvarteret ar planlagt for bibliotek, bostader,
handel i bottenplanen, parkering samt park.

155T

Detaljplanen omfattar i huvudsak kontor, samlingssal
och Kalinaan som 6ppet vattenomrade. Planen har
tilldaggsbestammelser for kontorsdelen och hoérsalen.
Horsalen klassas som sarskilt vardefull miljo enligt 3
kap. 12 § PBL, och far inte rivas.

5700 (pagar)

Stadsbyggnadsnamnden i Malmo stad har paborjat
detaljplanearbetet for del av fastigheten Kirseberg
31:51 som omfattar verksamheter. Planomradet an-
sluter till sockerbruksomradet.

Planeringsforutsattningar
Vegetation/biotopskydd

| Sockerbruksparken finns fynd av bok, ek, lind och
héastkastanj som registrerats i Artportalen (artpor-
talen.se) som skyddsvarda och av stor betydelse for
bevarandet av biologisk mangfald. Sockerbruksparken
har en varierad varflora med bland annat halnunne-
ort, vit-, gul- och blasippa. Halnunneorten ar rodlistad
(ndra hotad). Blasippan ar fridlyst i bl.a. Skane.

Dagvatten

Det aktuella omradet ligger inom Alnarpsans avrin-
ningsomrade, men dagvattenavledningen sker till Sege
as avrinningsomrade (Kalinaan). Kalinaan mynnar i
Lommabukten, som &r ett Natura 2000-omrade och
naturreservat. Lommabukten har mattlig ekologisk
status. Dagvattenstrategi for Burlovs kommun fore-
slar fordréjningsmagasin med rening av dagvatten vid
dagvattenavledning mot Kalinaan.

Infrastruktur

Vagar

Lundavagen och Lommavéagen ramar in planomradet.
Lundavéagen ar ett gammalt vagstrak som gar igenom
hela kommunen och orterna Arlév och Akarp. Lom-
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mavagen hade tidigare en annan strackning och foljde
norra fasaden langs den Norra raffinaderibyggna-
den. Senare byggdes vagen om for att fa en planskild
korsning under Sédra stambanan. De fyra filerna har
minskats till tva efter att straket nyligen byggts om.

Sockerbruksgatan gar i en loop runt Sockerbrukspar-
ken och ansluter till Lundavéagen i tva punkter. Den
vastra strackningen ligger pa kvartersmark och den
Ostra ar en lokalgata som leder in till Sockerbruket.

Jarnvag
Planomradet avgransas av Sodra stambanan med en

intensiv trafikering av tag. Sockerbruket har ett eget
stickspar fran stambanan som leder in till verksam-
heten.

Kollektivtrafik

Lundavagen trafikeras av busslinjerna 130 Malmo -
Lund och 172 Malmo - Genarp. Bussarna stannar vid
hallplatserna Sockerbitstorget och Allégatan i anslut-
ning till planomradet.

Rekreation och fritid

Nar sockerbruken byggdes planerades ofta parkan-
laggningar i anslutning till fabrikerna och sa aven i
Arlov. Forebilderna hamtades framst fran England

dér offentliga parker borjade anlaggas pa 1830- och
-40-talen. Parken tillhor sockerbruket men ar 6ppen
for allmanheten. Boklunden ar en park i centrala Arlov
som 6ppnade 2007. Parken ligger i direkt anslutning
till biblioteket och angransar till sockerbruket.

Tydliga gang- och cykelvagar finns utmed bade Lunda-
viagen och Lommavagen, och gangstrak finns i bade
Sockerbruksparken och Boklunden. Spillepengens
fritidsomrade ligger ca 2 km fran sockerbruksomradet
och dér finns |6pspar, utegym och bana for moun-
tainbike. Utbudet av aktiviteter i de gronomraden

och parker som ligger narmst sockerbruket har dock
utvecklingspotential som rekreationsomraden.

Samhallsservice

Tillgang till forskolor, skolor och vardcentral finns mel-
lan 0,7 och 1,2 km fran planomradet. Medborgarhuset
och bibliotek ligger vid Lommavagen.

Ett skyddsrum finns inom planomradet i en byggnad

som ligger i anslutning till Sockerbruksparken. Kom-
munens avsikt ar att skyddsrummet ska vara kvar.

14
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Utredningar och analyser

Kulturmiljo

Sockerbruket ar av riksintresse for kulturmiljovarden i
Skane lan enligt 3 kap. 6 § MB. En byggnadsantikvarisk
utredning genomfordes 2016 for sockerbruksfastighe-
ten Arlév 22:191. Utredningen gjordes av kulturmiljo-
sektionen vid Malmo Museer och innehaller riktlinjer
vid underhall och andring. Av utredningen framgar

att Malmo Museers beddmning ar att en del av de
befintliga skyddsbestdammelserna i detaljplaner inte ar
motiverade och bor ses 6ver i samband med framtida
plandndringar. Nagra av riktlinjerna som ska beaktas i
den fortsatta planeringen ar:

e Tillbyggnaders placering och anslutning till be-
fintlig bebyggelse ska anpassas efter bebyggels-
ens kulturhistoriska varden. Exempelvis bor inga
tillbyggnader goras som ansluter till eller innebar
ingrepp i orérda delar av de vardefulla byggnader-
nas fasader.

e Undvik haltagningar i ororda delar av de gamla
tegelfasaderna.

e Om behov finns av stérre nya haltagningar i fasad,
for exempelvis entréer, ska daven dessa utforas
pa stéllen dar ingrepp redan har gjorts. Enstaka
entréer kan vid behov tas upp genom att fonster-
brostning rivs. Entrépartiets bredd ska da motsva-
ra fonstrets bredd.

e Rengoring av tegelfasader utfors varsamt. Malsatt-
ningen ska vara att fa bort smutsen men samtidigt
bevara patinan.

e Vid renovering av tak ska anlagggningens tydliga
industriella karaktdr med enkla svarta pappkladda
tak bibehallas.

e Lanterniner bor bevaras och underhallas, alterna-
tivt ersattas med likvardiga konstruktioner.

e Skorstenar i tegel ska bevaras och underhallas.

e

Foto: Carl Wilhelm Roikjer, Malmé Museer

Godkannandehandling 2021-09-13




Planprogram for Sockerbruksomradet i Arlov, Arlov 22:191

e Aluminiumfonstren bor pa sikt bytas ut mot fons-
ter som ar battre anpassade till byggnaderna och
mer lika de ursprungliga jarnfonstren.

e Det finns ett flertal invdandiga byggnadsdetaljer
som ar av sarskilt bevarandevarde samt aldre
ytskikt och detaljer att ta hansyn till vid andring.

Dagsljus

Bebyggelsen i forslaget bestar av kvarter med manga
olika forutsattningar. Eftersom buller och risk ar krav
som stalls i miljdbalken samt PBL har dessa varit vagle-
dande i framtagandet av planprogrammet. Den nya
bostadsbebyggelsens former och volymer har formats
efter befintliga strukturer samt den buller- och riskkal-
la som Sodra stambanan utgér. Generellt har lagen-
heterna i planfoérslaget med fonster mot allmédnna
platser och storre innergardar goda ljusforhallanden,
men ljusférhallanden i horn och lagre vaningsplan mot
innergardar kan behova studeras narmare. De aldre
industribyggnaderna har stora bjalklagshojder och
tjocka yttervaggar som begransar dagsljusinslapp, och
dar bostader ska finnas inom den befintliga bebyggels-
en behover ljusforhallandena studeras ndrmare aven i
de situationerna. Dagsljus regleras i Boverkets bygg-
regler (BBR) i hdlsokapitlet i avsnittet 6:3 Ljus.
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Exempel pa atgarder som kan forhoja dagsljusfaktorn:

e Placering och storlek av balkonger och fonster: Si-
doskjutna balkonger som inte tacker hela fonster-
partiet kan forbattra inslapp av ljus, hogt sittande
fonster slapper in ljus langre in rummet mm.)

e Ljus fasad eller fasad med ljusreflekterande egen-
skaper

Exempel pa mojliga kompensationsatgarder:
Balkonger/ uteplats for tillgang till solljus i direkt
anslutning till lagenheten

e Gemensamma tillgdngliga uteplatser med moj-
lighet till langre vistelse (bostadsgard m upphojd
terrass, takterrasser) med extra goda ljusférhal-
landen under storre del av aret

Burlovs kommun tillampar regler om krav pa ett visst
dagsljusinslapp som ska féljas vid uppférande av
bostdader och kontor med hansyn till hygien, hdlsa och
miljo. Vid det fortsatta detaljplanearbetet ska tum-
regeln om avskarmningsvinkel pa 30 graders vinkel
anvandas, det vill séga att vinkeln mellan motstaende
byggnads mest avskdrmande del och fonstermitt inte
bor vara stérre dn 30 graders vinkel. Ar vinkeln mellan
30 och 45 grader kan dagsljusinslappet bli betydligt
svarare att uppna. Relationen mellan dagsljus och

44°

I

Sektion som visar hur
avskdrmningsvinkel tkar

i de l4gre vaningarna och
sambandet med hur langt in

— I dagsljuset ndr in i en byggnad.

Avskarmningsvinklar och fonsterstorlekar kopplat till BBR-kravet for dagsljus:

<30°

Under 30 grader récker ofta konventionella fénsterstorlekar, kring 15% glasarea i relation till

innergolvarean for vanliga treglas- energiglasfonster

30°-45° De lagre vaningarnas fonsterstorlekar méste tka for att f4 tillréickligt med dagsljus for att uppna

lagkravet om 1% dagsljusfaktor.

45°-60° Ytterliggare tkade fonsterytor krévs for att uppna krav i BBR for standardrum.

>60°

Komplext att uppné krav i BBR, krévs nya strategier som tar tillvara det reflekterade ljuset

och d4r fasaderna utformas bdde med hénsyn till det egna dagsljusintaget och till grannens

dagsljusintag.

White 2019
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riktlinjen for bostadsgardens bredd illustreras i figuren
nedan. Vid hanteringen av dagsljus ska dven hansyn
tas till intilliggande befintlig bebyggelse som kan
komma att paverkas av den nya bebyggelsen. Infor
bygglovsskedet ska underlag finnas som visar pa att
god tillgang till dagsljus uppnas enligt en dagsljusfak-
tor pa minst en procent.

Risker och sakerhet

Oversvamning

Planprogramomradet ligger under 3 meter éver hav-
snivan. Insatser pagar med att férdjupa och utveckla
innehallet i Burlovs kommuns vattenplan (2019-10-
14). Planen omfattar skyddsatgarder gentemot bebyg-
gelse och ska fortydligas med avseende pa hur och nar
de ska genomforas. Det yttre kustskydd som beskrivs

i vattenplanen avses kompletteras med atgarder i
anslutning till Sege &. Aven dvrigt intrdngande vatten
kommer att behandlas. Detta arbete sker i pagaende
dialog och samarbete med Malmo stad. Resultaten i
utredningsmaterialet kommer att ligga till grund for
bestamning av fardiga golvnivaer inom planprogram-
omradet.

Industribuller

Den sodra delen av sockerbruksomradet ligger inom
ett befintligt verksamhetsomrade mellan Inre Ringva-
gen / E22 / Vastkustvagen. For detta industriomrade
beddms industribullret inte stracka sig sa langt fram
som till den planerade bebyggelsen i planomradets
norra del vid Lommavagen. Maximal tillaten bullerniva
regleras i verksamheters miljotillstand.

Avstand till tillstandspliktig verksamhet
Eventuella skyddsavstand till nuvarande tillstands-
pliktiga verksamheter i planomradets narhet beho-
ver beaktas i den fortsatta planeringen, och da med
avseende pa givna miljotillstand. Dessa omfattar inga
tillstandspliktiga A- och B-verksamheter i Burlovs
kommun men daremot sa kallade U-verksamheter. For
dessa verksamheter bedéms inga krav pa risk- eller
skyddsavstand stéllas vid utbyggnad av sockerbruks-
omradets norra del. Inga tillstandspliktiga verksam-
heter pa Malmo stads sida om kommungransen mot
plaomradet har identifierats, men detta behover
undersdkas namare.

Markféroreningar

Det finns potentiellt férorenade delar inom socker-
bruksomradet i form av féroreningskallor kopplade ftill
verksamhetsutdvaren samt féroreningar i anslutning
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till gatuomraden och jarnvag. Markféroreningarna
utgors huvudsakligen av risk for lackage av olja, bensin
och diesel vid tankar for dessa. Forekomster av kemis-
ka produkter som koks, kol, aska, kvicksilver, I6snings-
medel, laboratoriekemikalier och PCB ar mojliga enligt
en MIFO-inventering som gjordes 2004 (rev. 2005

och 2013). Léngs sticksparet till S6dra stambanan och
sparen pa bangarden kan féroreningar av kopparlos-
ningar, kresosot, bekampningsmedel samt alifatiska
och aromatiska kolvaten inklusive BTEX och PAH inte
uteslutas.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts
under 2021 som bekréaftar forekomster av PAH och
tungmetaller (bland annat arsenik, barium, bly, koppar
och kvicksilver) inom omradet.

En forutsattning for att mojliggora for kontors-,
centrum- och forskoleverksamheter samt bostader i
Sockerbrukets dldre byggnader ar att dessa inventeras
och undersoks invandigt med avseende pa miljorisker.

Transporter av farligt gods pa jarnvag
Sédra stambanan ar utpekad som rekommenderad
jarnvag for transport av farligt gods, och ar en tungt
trafikerad jarnvagsstracka med fyra spar. Kortast av-
stand mellan programomradet och ndarmsta sparmitt
uppskattas till ca 4 meter. Avstandet mellan ndrmsta
sparmitt till Norra raffinaderiets huvudbyggnad (dar
kontor planeras) uppgar till ca 25 meter och motsva-
rande avstand till planerade bostdder inom aktuellt
omrade &r ca 55 meter.

Omgivningsbuller

Sédra stambanans och Lundavédgens nuvarande tra-
fikfléden bidrar till hoga bullernivaer i ndromradet pa
grund av relativt hoga hastigheter som i sin tur medfor
att trafikbullret far en hog spridningsgrad i de 6ppna
delarna inom planomradet.

Tekniska forutsattningar
VA-ledningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Kapaciteten i det be-
fintliga ledningsnatet utreds av VA-SYD for behovet av
tapp- och spillvatten vid genomférandet av forslaget.

Elf6rsorjning
Kring och i planomradet l6per ledningsstrak for elfor-
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sorjning. Inom omradet har E.ON Energidistribution
AB ett flertal anlaggningar. Eventuell flytt av dessa
kablar bekostas av exploator.

Fjdrrvarme

E.ON Energilosningar AB har fjarrvarmeledning som
ligger inom den norddstra delen av planomradet. Vid
tunga transporter och entreprenadarbeten finns det
risk for att ledningen utsétts for belastningar (typ kor-
och punktlaster) som den inte &r dimensionerad for.
Eventuella atgarder av fjarrvarmeledningen bekostas
av exploator.

Gas

Weum Gas har distributionsledningar inom plan-
programomradet som ar beldgna inom nuvarande
parkomraden. Eventuella kostnader i samband med
planens genomforande som flyttningar eller andringar
av befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Tele, bredband och fiberoptik
Ledningsstrak finns langs med Lundavagen och Lom-
mavagen.
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5. Konsekvenser

Sociala konsekvenser

Stadsliv och motesplatser

Arlovs sockerbruk har en lang historia med en be-
rattelseflora som speglar moten mellan manniskor
over manga generationer. Nar sockerbruket med dess
omgivningar nu gar in i en ny fas ar ambitionen att
den primdra scenen for social interaktion ska forflyttas
fran fabrikens insida ut till ett rikt och levande stadsliv.
| planprogrammet féreslas en variation av bostader,
kommersiell service och samhallsservice. Bebyggelsen
binds samman av en valgestaltad och sammanhang-
ande offentlig miljo med naturliga motesplatser i ett
unikt industrihistoriskt landskap. Detta bildar en hel-
het som ger upphov till liv och rérelse inom omradet.

Trygghet

Idag ar sockerbruksomradet ett stort och oatkomligt
omrade som endast ar befolkat under dagtid. Med
forslaget tillgangliggors dessa miljoer och moter upp
omgivande befintlig bebyggelse. En kombination av
bostdader och olika personintensiva verksamheter
skapar naturliga rorelsefléden i en val upplyst miljo
over hela dygnet, vilket i sin tur har trygghetsskapan-
de effekter.

Barnperspektivet

| utformningen av programforslaget for Sockerbruket
har hansyn tagits till barn och ungas perspektiv. Vik-
tiga ledmotiv i arbetet har varit att 6ka saval tillgang
till 6ppna gronytor for att skapa forutsattningar for
spontanlek i trygga grona miljéer samt tillganglighet.
Forslaget innehaller en forstarkning av befintliga
gronytor inom omradet dar dessa 6ppnas upp for

att bilda ett bredare naturstrak. Lommavagen har en
barriareffekt som separerar Sockerbruksomradet med
bostadsomradet och Varboskolan norr om Lommava-
gen. Genom att aterta kontakten éver Lommavéagen
bade visuellt och fysiskt genom tryggare gang- och
cykelpassager ges en god tillganglighet for barn och
ungdomar till gronytor, samhallsservice och visst kom-
mersiellt utbud.

Miljokonsekvenser

Kulturmiljo
Sockerbruket ar en for Arlov kulturbarande institution
och ska behandlas darefter i de riktlinjer och visioner
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som malas upp for omradet. | planprogrammet finns
flertalet forslag pa atgarder som till stor del syftar till
att fanga upp omradets kulturhistoriska miljoer.

Sockerbrukets allmadnna karaktarsuttryck praglas av de
storskaliga fabriksbyggnaderna i gult tegel med runda-
de tak med en kdnnetecknande siluett. Vid narmare
anblick tydliggors den mer smaskaliga industrimiljon
med tillbyggnader och tekniska byggnader och instal-
lationer som tillkommit vid olika perioder under om-
radets livstid. De aldsta byggnaderna fran 1880-90-tal
ar dock i huvudsak bevarade. Med programforslaget
forandras omradets funktion fran industriverksamhet
till en variation av bostader, handels-, kontors- samt
offentliga verksamheter. Utgangspunkten infor utveck-
lingen av de skyddsvarda, dominerande byggnads-
kropparna ar att andringar och anpassningar inte far
medfora forvanskningar av byggnaderna, och att nya
anvandningar ska forhallas till vad detta innebar.

Narheten till jarnvagen var tillsammans med vatten-
tillgangen fran Sege a den storsta anledningen till
sockerbrukets lokalisering. S6dra stambanan var en
del i det valutvecklade natet av industribanor i Skane
under den traditionella industrins blomstringsar. Ett
tydligt inslag hos industribanorna var de stickspar som
drogs fran befintlig jarnvag till de manga narliggande
industrierna. | takt med att den traditionella tillvaxtin-
dustrin successivt avvecklats eller omlokaliserats har
dven tillgdngen pa stickspar minskat och langs Sédra
stambanan finns endast ett fatal kvar. | uttrycket foér
riksintresset for kulturmiljo ndmns sticksparsanslut-
ningen till S6dra stambanan specifikt.

Lommavagen var lange en viktig livsnerv i Arldvs his-
toria innan den revs upp och flyttades till nuvarande
position i borjan av 1970-talet. Vagen strackte sig fran
Lundavagen vidare langs Sockerbrukets norra fasader
och kantades av dldre bebyggelse med caféer och
verksamhetslokaler. | forslaget forstarks Lommavagens
tidigare strackning for att fungera som stadsgata i det
nya omradet.

En byggnadsantikvarisk utredning for Sockerbruket
togs fram av Malmo Muséer 2016. Har gjordes tolk-
ningen i foérhallande till riksintresset att anlaggningen
ska bevaras pa ett satt som gor att den industrihisto-
riska kontexten ar fortsatt avlasbar for att inte gora
pataglig skada pa riksintresset. Bevarandet av de ka-
raktaristiska industribyggnaderna bidrar, bade genom
sin arkitektur och placering, i hogsta grad till att den
industrihistoriska kontexten i omradet bibehalls. Kon-
sekvenserna bedoms med de 6vergripande forslagen i
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planprogrammet féljaktligen inte vara av sadan natur
att de utgor pataglig skada pa riksintresset for kultur-
miljévard.

Park och rekreation

Inom programomradet finns tva till varandra angrans-
ande gronomraden, Sockerbruksparken och Boklun-
den. | forslaget binds dessa samman och utvecklas

till ett 6ppet naturstrak. Centrala Arlév har idag ett
underskott pa 6ppna och tillgangliga gronytor och
parkstraket blir darfor ett viktigt tillskott i kommunens
gronstruktur.

Dagvatten och skyfall

Programomradet utgors till storsta del av industri-
omradet for sockerbruket, vilket idag bestar narmast
uteslutande av hardgjorda ytor. Till foljd av forslaget
kommer andelen hardgjord yta minska genom att
storre markparkeringar och logistikytor bryts upp for
att ersattas med bostadsmiljoer samt stadsmassiga
offentliga miljéer med gréna inslag. Detta ger battre
infiltration av dag- och skyfallsvatten.

Omvandlingen ger ocksa battre forutsattningar att
ordna dagvatten- och skyfallshanteringen i omradet.
Exempelvis genom att utveckla befintliga system eller
tillféra nya 6ppna dagvattenlésningar som ocksa kan
forhoja omradets karaktar.

Sockerbruket ligger under 3 meter 6ver havsnivan. De
skyddsatgarder som redovisas for omradet i Burlovs
kommuns vattenplan behdver implementeras och
kompletteras for hantera upptrangningseffekter vid
forhojt havsvattenstand, skyfall och ovrigt intrangande
vatten.

Vid 100-arsregn verkar det mesta av vattnet rinna

mot sockerbruksdammen och vidare mot Sege a. Vid
Képenhamnsregn ar Sockerbruksparken helt over-
svammad med ett vattendjup pa cirka 0,3 meter. Detta
stammer val 6verens med principerna i dagvattenstra-
tegi och vattenplan om mangfunktionella ytor.

En dagvattenutredning samt en skyfallsutredning
kommer tas fram i samband med att detaljplanarbete
pabdorijas.

Biologisk mangfald

Tidigare asfalterade ytor for parkering och logistik
kommer enligt forslaget omvandlas till trevliga offent-
liga miljoer med inslag av gréna 6ar och planteringar.
Foljaktligen kommer dessa ytor erbjuda en storre
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Foto: Nordic Sugar

biologisk mangfald och fler ekosystemtjanster dn vid
radande tillstand.

Sammanlankandet av de befintliga gronytorna Socker-
bruksparken och Boklunden gor att det forstarkta stra-
ket blir en viktig spridningskalla i och med narheten
till Kalinaan. Omradet under bokarna vid sodra entrén
har ett stort botaniskt vdarde genom sin férekomst av
de for kommunen mycket undantrangda och minskan-
de varorterna. Bokarna och den befintliga miljon runt
omkring bor darfér bevaras for att inte férsamra dess
status. For att forbattra ekologin och dagvattenhan-
teringen bor man utreda mojligheten att anldgga en
damm i parken.

Kalinaans nuvarande drift och funktion ar sannolikt
beroende av sockerbrukets verksamhet. Vatten pum-
pas fran Sege a genom sodra Arlov via sockerbrukets
anldggning och anvands som kylvatten. Nar det 1am-
nar anlaggningen ar vattnet uppvarmt. Detta paverkar
ekosystemen langs Kalinadn norr om Arlévsvagen dar
sockerbrukets utslappspunkt dr idag. Upphord upp-
varmning paverkar sannolikt dven Natura2000-omra-
det nedstroms. Kalinaans framtid ar for narvarande
oviss och star under utredning. Det kan dock konsta-
teras att nar sockerbruket tas ur bruk kommer vatten
som ldmnar sockerbruket inte langre vara uppvarmt.

Risk

Norra raffinaderiet och mobilitetshusen fungerar i det
foreslagna alternativet som effektiva barridrer for bak-
omliggande bebyggelse. Den foreslagna anvdandningen
av Norra raffinaderiet ska vara kontor eller liknande.
Kombineras anvandningen med exempelvis forrad

och lager minskar risknivaerna ytterligare genom en
minskning av antalet personer som befinner sig allra

20
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narmast riskkdllan. Med en sammanhdngande barriar
mot Sodra stambanan kravs sannolikt mycket fa riskre-
ducerande atgarder for den bakomliggande bebyggel-
sen ur ett riskperspektiv.

Olycksscenario for persontaglok inom planomradet
utgdrs av ursparning och skador som harror till meka-
nisk paverkan. Inga transporter med farligt gods ska
transporteras, och en hég mur planeras att uppforas
mellan sockerbruket i den norra delen av program-
omradet och verksamhetsomradet. De forslag som
finns for sodra delen av planomradet med nuvarande
planeringsinriktning innebar att de potentiella olycks-
scenarier som kan intraffa inte riskerar att paverka
manniskor som vistas i den norra delen. Med nuvaran-
de planeringsinriktning bedéms ddarmed inga riskredu-
cerande atgarder erfordras avseende verksamhetsom-
radet.

Med féreslagna forhallningssatt och inférandet av ris-
kreducerande atgarder bedoms forutsattningar finnas
for att uppna acceptabla risknivder inom omradet.
Konsekvensen blir att tillgangligheten mellan planom-
radets norra och sddra delar paverkas av den foreslag-
na muren.

Fororenad mark

Sockerbruksomradet dr upptaget i Lansstyrelsens Ml-
FO-register som riskklass 3. Klassificeringen motiveras
pa tre punkter:

e Tillverkning och lagring av stenkolstjara och/eller
koks.

e Risk for kvicksilver i avloppssystemet i Gamla
Pannhuset.

e Risk for rester av I6sningsmedel i mark och grund-
vatten fran tryckeriet.

En miljoteknisk markundersdkning av omradet har
genomforts under varen 2021 med avseende pa mark,
grundvatten och sediment. Industriverksamheten

har bedrivits i omradet i 150 ar, och utredningen
innehaller en historisk inventering for att skapa en
uppfattning av hur industriverksamheten sett ut éver
tid och darigenom ge en bild hur den paverkat féro-
reningssituationen i omradet. Utredningen innehaller
provtagningar med tillhérande kemiska analyser samt
forslag till atgardsplan for att na gallande riktvarden
for foreslagna andamal.

Under forutsattning att saneringsatgarder vidtas

kommer detta ha positiv inverkan pa féroreningssitua-
tionen i omradet.

Godkannandehandling 2021-09-13
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Potentiella fororeningspunkter finns i och under flera Driftkostnader

byggnader och i anslutning till gatuomraden samt Sockerbruksparken évergar i och med férslaget fran
jarnvagsrals. privat d4gande till kommunalt 4gande. Aven en del av
ytan inom sockerbrukets nuvarande fastighetsomrade
Buller och trafik kommer 6verga till att bli allman plats i form av lokal-
Till foljd av sockerbrukets avveckling kommer inget gator, torg och planteringar. Detta far konsekvensen
industribuller alstras fran norra delen av omradet. att kommunens driftkostnader kommer 6ka nagot.

Programférslaget innehaller ett verksamhetsomrade i
omradets sédra del som férutses alstra en viss mangd
buller. Vid nyetablering behéver det sakerstillas att
omgivande bebyggelse inte drabbas av buller till féljd
av verksamheten. Verksamhetsomradet ar dock for-
lagt i omradets sodra del, betydligt Iangre ifran befint-
liga och planerade bostadsomraden an sockerbruket.
Foljaktligen bedéms konsekvenserna av forslaget med
hénsyn till omradets alstring av buller forbattras.
Sodra stambanan &r den framsta bullerkallan i omra-
det. Norra Raffinaderiet, byggnaden ndarmast jarn-
vagen, bevaras i forslaget och kommer fungera som
bullerddmpande for bade ny och befintlig bebyggelse.
Med nya bostader kommer andelen personbilstrafik
Oka inom omradet. Andelen tung trafik med malpunkt
i omradet beddms ocksa kunna 6ka nar omradet ar
utvecklat enligt forslaget an jamfért med dagens sce-
nario dar sockerbruket bedriver verksamhet.

Med hansyn till S6dra stambanans narhet behover en
bullerutredning tas fram i samband med detaljplane-

arbetet for att sakerstalla att nya bostader inte utsatts
for forhojda bullervarden.

Ekonomiska konsekvenser

Samhallsekonomi

Sockerbruket har under mer @n 150 ar varit Arlovs
samhallsekonomiska lokomotiv. Nar omradet nu gar
in i en ny fas ar ambitionen att det ska ges funktioner
som har forutsattningar att vidhalla detta nar verk-
samheten pa sockerbruket flyttas. Forhoppningen ar
att variationen av verksamheter och bostader ska ge
en annu bredare samhallsekonomisk vinst an tidigare.

Befintliga resurser

En aspekt av forslaget som vantas ge positiva ekono-
miska konsekvenser dr anvandandet och foérstarkning-
en av befintliga resurser. Utvecklingen och bevarandet
av de ikoniska byggnader som utgjort Arlovs Socker-
bruk ger omradet och dess omgivning en karaktar som
ar svar att aterskapa. Genom forstarkningen av de ex-
isterande gronytorna Sockerbruksparken/Boklunden
tas en till stor del redan uppvuxen struktur till vara.

Godkannandehandling 2021-09-13
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6. Genomforande

Organisatoriska genomforande-
fragor
Tidplan

Planprogrammet berdknas att godkdnnas under 2021.
Darefter kommer arbetet med detaljplaner fér omra-
det att paborjas.

Prioritering

Omradet mellan de gamla bruksbyggnaderna och
Lommavagen kompletteras med bostader, och Lom-
mavagens karaktar kommer att férdndras fran ge-
nomfart till stadsgata. Den nya bostadsbebyggelsen
ar den delen av sockerbruksomradets omvandling
som kommer att gora storst avtryck i stadsbilden, och
ger tillsammans med Sockerbitstorget och parkmiljon
framfér Medborgarhuset intrycket av en ny och span-
nande stadsdel. | Burlovs kommuns bostadsforsorj-
ningsprogram (2018) beraknas sockerbruksomradet
rymma 175 bostader, alltsa farre an programforslaget
omfattar. De nya byggnaderna ska ges omsorg i ge-
staltningen med bade en egen identitet och en tydlig
samhorighet med omradet och dess historia. Offentlig
service etableras inom omradet som en forutsatt-
ning for att mojliggéra utbyggnaden av ett attraktivt
bostadsomrade.

De befintliga fabriksbyggnaderna ar byggda for indu-
striell, storskalig sockerproduktion och att hitta nya
anvandningsomraden fér dem kommer férmodligen
att ta langre tid an att komplettera omradet med nya
byggnader. Det ar samtidigt viktigt for platsens attrak-
tivitet att detta arbete sker parallellt med den 6vriga
utvecklingen.

| den fortsatta planeringsprocessen ar det viktigt att
utreda lamplig utbyggnadsordning for bland annat
gator och annan infrastruktur. Det behdvs rorelse- och
gronstrukturstrak for att mojliggora att den nya stads-
delen 6ppnas upp mot den Ovriga urbana strukturen.
Genom att tidigt etablera gronstrukturer och torgytor
i och kring omradet skapas nya rekreativa strak och
moijlighet for ny vegetation att véxa till sig. Utveckling
och tillganglighetsforbattrande atgarder i Sockerbruks-
parken bidrar ocksa till en positiv bild av det framtida
omradet och 6kar medvetandet om platsen.
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Detaljplan

Omradet bor delas upp i flera detaljplaner for att
hantera de respektive anvdandningarna inom omradet.
Vissa 6vergripande atgarder som kravs for att paborja
utbyggnaden behover planldggas och utforas tidigt.

Tekniska genomforandefragor
Geoteknik

Vid framtagande av detaljplaner tas geotekniska ut-
redningar fram.

Markfororeningar

En historisk inventering av markféroreningar visar pa
ett antal mojliga fororenade omraden. Infor detaljpla-
nearbetet gors en miljoteknisk utredning med uppgif-
ter om féroreningarnas storlek och en bedémning om
vad som kravs for att efterbehandla marken tillsam-
mans med en ekonomisk beddmning av eventuella
saneringsarbeten. Masshantering vid schaktarbeten
behodver klassificeras for eventuell hantering av farligt
avfall.

Radon
Planomradet &r normalriskomrade for radon och kra-
ver ett radonskyddat byggande.

Arkeologi och byggnadsminnen
Planomradet beror inte nagra kdnda fornlamning-

ar eller byggnadsminnen. Anmalningsplikten galler
dock fortfarande som innebar att om en fornlamning
patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

Fortsatt utredning av ledningsdragning
och skyfall

Fordjupade utredningar kravs infor den fortsatta
planeringen av ledningsdragningar, dagvattenhante-
ring och skyfallshantering. Féljande bor utredas infor
framtagande av detaljplaner:

Utgangspunkt for forprojektering ar att utbyggnad

ska ske med anslutningar till befintliga dragningar av
ledningssystem for vatten och avlopp. For att uppna
kravet pa dagvattenfléden behdver en dagvattenut-
redning tas fram for att bedéma behovet av att reser-
vera ytor for fordrojning av dagvatten inom respektive
avrinningsomrade. Den atgardsstrategi som valts

for skyfallshantering forutsatter att samtliga skyfall-
satgarder behover genomforas for att avsedd effekt
ska uppnas. En forprojektering behover goras for att
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sakerstalla att foreslagna atgarder kan genomforas.

Ny hoéjdsattning av planomradet ska ske med VA SYDs
medverkan for att sdkerstalla att ledningar for spill-
vatten och dagvatten kan forlaggas till korrekta djup
samt att nya marknivaer inte genererar ytterligare led-
ningskonflikter. Infor val av uppvarmningssystem gors
en forsta behovsanalys i samrad med E-ON och andra
intressenter fér en optimal hallbar energiforsérjning
for planomradet.

Ovriga utredningar

| det fortsatta planarbetet ska ett bearbetat gestalt-
nings- samt bevarandeprogram inga. Hansyn ska bland
annat tas till relationen mellan Medborgarhusets
entréfasad och Norra raffinaderiets gavelfasad mot
Lommavagen.

Ekonomiska genomforandefragor

Forslaget medfor ekonomiska ataganden som beho-
ver hanteras inom olika namnders budgetramar. Som
underlag for detta foreslas att en handlingsplan tas
fram for utvecklingen av samhallsservicefunktioner i
anslutning till Sockerbruksomradet.

Fastighetsrattsliga genomforan-
defragor

Marken &gs idag av Nordic Sugar. Kommunen avser att
ta Over de ytor som planlaggs som allméan platsmark.
Burlévs kommun kan initiera samarbete mellan bygg-
herrar och exploatérer inom delomradet for att uppna
battre samordning, hégre hallbarhet och attraktivitet.
Samverkan kan ocksa leda till innovation och nya
|6sningar.

Nya fastigheter i planomradet bildas genom avstyck-
ning, klyvning och eller sammanléggning. Ovriga
forandringar kring fastighetsindelning sker genom
fastighetsreglering. Den mark som ingar i allméan
platsmark 6verférs genom fastighetsreglering till en av
kommunen agd park- eller gatumarksfastighet.

Foreslagen kvartersmark antas delas in i ett antal
fastigheter mellan vilka samverkan maste ske. For fast-
igheternas gemensamma behov inom kvartersmark,
till exempel mindre anlaggningar for kérytor och
gronytor, bildas gemensamhetsanlaggningar. Ledning-
ar som anlaggs eller ligger kvar inom kvartersmark
sakras genom bildande av servitut eller ledningsratter
for dess andamal.

Tillkomsten av nya byggratter kan innebara att det
uppstar behov av nya losningar for omradets infra-
strukturella férsorjning. Under kommande detaljpla-
neprovningar kommer befintliga rattigheter inom
planprogramomradet darfor att ses Over. Avtals-
servitutet gallande bullerskarm avses inte paverkas
eftersom detta ar en forutsattning for den kommande
bebyggelseutvecklingen.

Anlaggningssamfalligheter inom planomradet

Arlov GA:12 Parkering

Deldgande Fastigheter:

Arlov 18:24

Arlov 18:29

Rattigheter inom planomradet

1231-432.1 Ledningsratt

Vatten

Till forman for: VA Syd

Belastar: Arlov 22:191

1231-591.1 Ledningsratt
1231-591.1 Avlopp
1231-591.1 Vatten

Tele

Till forman fér: Malmo Jarnvagen 1:1

Belastar: Arlov 22:191

1231-629.3 -4
1231-629.5

Officialservitut
Tilltrade
Tradsakring

Till forman for: Arlov 22:40

Belastar: Arlov 22:41

1231-479.1 Officialservitut

Utrymme

Till forman for: Arlov GA:12

Belastar: Arlov 18:28




Rattigheter inom planomradet (forts.)

12-1M1-95/2056.1 Avtalsservitut
Fjarrvarmeledning

Till forman for: Malmo Verket 5

Belastar: Arlov 22:191 m fl

D201500007059:1.1 Avtalsservitut
Fjarrvarmeledning

Till férman for: Malmo Varmepannan 7

Belastar: Arlov 22:191

D202000419904:1.1 Avtalsservitut
Bullerskdarm

Till forman for: Arlov 22:40

Belastar: Arlov 22:191

1231-501.1 Officialservitut
Vag

Till forman for: Arlov 22:70

Belastar: Arlov 22:191

1231-508.1 Officialservitut
Tradsakring

Till forman for: Arlov 22:40 m fl

Belastar: Arlov 22:191 m fl

1231-591.4 Officialservitut
Vag

Till férman for: Malmo Jarnvagen 1:1

Belastar: Arlov 22:191 m fl

1231-135.1 Ledningsratt
Starkstrom

Till férman for: Malmo energiverk

Belastar: Arlov 22:191 m fl
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