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SAMRADSREDOGORELSE

SAMRAD

Planutskottet beslutade den 17 maj 2021 § 6 att ga ut pa samrad med planprogram for
Sockerbruksomradet i Arlov, Arlév 22:191 m.fl..

Forslaget till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 4 — 28 juni 2021 enligt
plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 §.

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH SAKAGARE

Programforslaget har varit utsant for samrad med lansstyrelsen, berérda namnder, statliga
och kommunala organ, sakagare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget.

Forslaget har funnits tillgingligt i medborgarhuset i Arlov, biblioteken i Arlév och Akarp
samt pa kommunens hemsida.

Foljande sammanstallning redovisar samradssynpunkter. Remissinstanser och remissvaren i
sin helhet kan fas pa begédran av kommunledningsforvaltningen.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under samradstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan kommit fran:

1. Regionala utvecklingsndmnden 2021-07-19
2. Luftfartsverket 2021-06-09
3. Swedavia Airports 2021-06-30
4. Malmo stad, SBK, Planavd. 2021-06-29
5. Sydvatten AB 2021-06-15

Yttranden med erinringar, papekanden, synpunkter och fragor som féranleder
kommentarer respektive ska inarbetas i planen har inkommit fran:

1. Lansstyrelsen Skane 2021-07-08
2. lantmateriet 2021-06-09
3. Trafikverket 2021-06-28
4. Miljo- och byggnamnden 2021-08-30
5. Malmo stad, SBK, Strategiavd. 2021-06-29
6. Raddningstjansten Syd 2021-07-09
7. VASYD, Avfallsavd. 2021-06-21
8. VASYD, Ledingsnatsavd. 2021-06-18
9. WeumGas AB 2021-07-06
10. E.ON Energidistribution AB 2021-06-23
11. E.ON Energilésningar AB 2021-06-04
12. Scientologikyrkan i Malmo 2021-06-28
13. Tagarp 19:96 2021-06-14
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SYNPUNKTER OCH KOMMUNENS KOMMENTARER

Kommunens kommentarer och forslag med anledning av vad som framforts redovisas med
kursiverad text.

Lansstyrelsen Skane

”Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévard 3kap. 6 § MB

Omradet beror riksintresset Burlov [M77], dar sockerbruket dr en barande del av saval
motiv som uttrycktexten. Den riksintressanta berattelsen i komplexa industrimiljéer, sa som
Sockerbruksomradet, ar dels kopplad till industriarkitekturen och till byggnaderna som
solitdrer, dels till hur de har anvants. Det ar viktigt att kunna utlasa sambanden mellan
byggnaderna och kunna folja transporter och produktionslinjer. Det gor att det kan vara lika
viktigt att bevara ytor mellan byggnaderna for att kunna forsta hur industrin har fungerat.

Lansstyrelsen kan i detta 6vergripande planprogram inte ta stallning till vilka féljderna blir
pa riksintresset, eftersom det inte tydligt framgar vilka delar av bebyggelsen som ska
bevaras eller vilken typ av volymer som ska laggas till. Norra raffinaderibyggnaden, Gamla
pannhuset och Sédra raffinaderibyggnaden ges nya funktioner, i 6vrigt ar det oklart om de
den markanvandning som redovisas pa sidan 6 syftar till att behalla befintliga
byggnadskroppar. Det gar inte heller att utldsa om de olika strategier/principer som lyfts
fram i planprogrammet gar att férena. Det framgar exempelvis inte om
gestaltningsprincipen att majoriteten av ldagenheterna ska ha balkong samt ljusinfall fran
mer an ett vaderstreck, gar att forena med riktlinjerna for kulturmiljon, att undvika
haltagningar i ororda delar av de gamla tegelfasaderna.

Vardena som forutsattning

Aven om industrins kontinuitet bidrar till det kulturhistoriska virdet har Linsstyrelsen
forstaelse for att forutsattningar for olika verksamheter forandras. Det ar positivt att
riksintressanta industrimiljoer, nar de inte langre kan brukas, ges nya funktioner
underforutsattning att det sker pa ett varsamt satt och med fokus pa platsens varden.

Kommunen menar att de skyddsvarda, dominerande byggnadskropparna enligt forslaget
ska bevaras i sag hog utstrackning det &r mojligt inom ramen for deras nya funktion.
Lansstyrelsen vill framféra att det ur kulturmiljosynpunkt ar lampligare att utga fran vad
byggnadskropparna tal utan att de forvanskas och lata det satta forutsattningarna for
anvandningen.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB
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Sodra stambanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Da planomradet ligger i dess direkta narhet ar det av vikt att redogdra fér hur
bullerriktvdrdena kan innehallas och visa pa att det finns forutsattningar for att mojliggéra
bostader utan att paverka riksintresset negativt. Lansstyrelsen konstaterar att bullerfragan
kopplat till riksintresset hanskjuts helt till kommande detaljplaneprocesser.

Da Sodra stambanan mojliggor transport av farligt gods ar det viktigt att bedéma och
redogora for eventuell paverkan pa riksintresset.

Lansstyrelsen utlaser av riskbedémningen att det finns en planeringsinriktning om att bygga
en underhallsverkstad for framtidens nya hoghastighetstag och fjarrtag i den sydvastra
delen av planomradet. Plankarta pa sidan 6 redogor for en Lager- Logistik- eller
verkstadsanldggning och forslag pa mur. Underhallsverkstader kan komma att omfattas av
riksintresseanspraket och dess planering bor darfor foljas i takt med framtagandet av
kommande detaljplaner inom planomradet.

Planhandlingarna redogor for att en mur eller vall avses uppféras mellan det planerade
verksamhetsomradet och sockerbruket. Framtida detaljplaneprocesser inom planomradet
far redogora for om mur eller vall ar en tillrdcklig riskreducerande atgard eller om fler
atgadrder maste till for att bostadsandamal m.m. kan goras lampligt.

Risk fér éversvéimning

Risk for dversvamning kopplat till stigande havsniva

Det ar av stor vikt att kommunen utgar ifran prognoser om havsvattenhdjning utifran véarsta
utslappscenario, motsvarande RCP 8.5 enligt IPCC, samt SMHI:s rapport om berdknade
hogsta havsvattenstand fram till ar 2100 i det fortsatta planarbetet samt att man tar hdnsyn
till historiska hdandelser sdsom Backafloden 1872: + 3,6 Abbekas, Julstormen 1902: + 2,06
Lomma (Kalla: SMHI (2009) Faktablad nr 41.) Enligt detta scenario kan havsnivahojningen
bli upp till en meter till ar 2100. Sannolikheten ar hog for att kraftig nederbérd
sammanfaller med tillfalligt hoga vattenstand. Lansstyrelsen vill podngtera att detta inte ar
det varsta scenariot enligt amerikanska NOAA, motsvarigheten till SMHI. NOAA anger att
havets medelvattenniva kan stiga upp till 2,5 m fram till ar 2100 och att det dr 17%
sannolikhet att havets medelvattenniva kan bli hégre dn 1 m fram till ar 2100.

Kommunen bér i kommande detaljplaner ta hojd for havsnivahéjningar och
intrangningseffekter fran skyfall som innebar att nivan for fardig golvyta behover ses over. |
planprogrammet framgar dven att detaljplanen mojliggor for en bebyggelse som har en
forvantad livslangd som &r betydligt langre an till ar 2100. Lansstyrelsen menar att det
darfor ar rimligt att risken for 6versvamning behoéver beakta effekterna av ett férandrat
klimat i ett tidsperspektiv som omfattar minst bebyggelsens forvantade livslangd, vilket i
detta fall innebér att kommunen behoéver ta hojd for fortsatt hojning av havsvattennivaer
aven efter 2100.

Lansstyrelsen konstaterar att det saknas redovisning om planomradet dr avhangigt skydd
vad géller stigande havs- och grundvattennivaer. Lansstyrelsen anser att kommande
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detaljplaner behdver kompletteras och utvecklas och paminner samtidigt att denna fraga ar
mellankommunal utifran hur t.ex. skyddsatgarder aven kan paverka grannkommunerna.

Risk for 6versvamning kopplat till skyfall
Enligt planprogrammet kommer fordrojning av dagvatten att kravas och for att minska
risken for 6versvamning vid skyfall ska fordrojning ske bade pa kommunal och privat mark.

Kommunen behover utreda hur nederbérdsituationer med en aterkomsttid pa 100 ar
(inklusive en klimatfaktor) paverkar marken inom planomradet. Med hansyn till att
havsnivan vid en extremsituation ar 2100 sannolikt kommer att innebara damningseffekter
i ledningssystemet vill Lansstyrelsen papeka att berdkningarna i planprogrammet inte
stammer vid en sadan situation. Samtidigt ar det svart att uppskatta sannolikheten for att
kraftiga regn sammanfaller med extrem havsniva.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Med tanke pa att delar av planomradet ar kraftigt fororenat behdver kommunen redovisa
hur man ska innehalla och inte férsdmra miljokvalitetsnormerna for vatten i berérda
recipienter i kommande detaljplaneprocesser.

Strandskydd

Lansstyrelsen vill erinra om att i strandomraden dar strandskydd tidigare upphavts, intrader
strandskydd nar bl a dldre detaljplaner upphavs. | de fall en ny detaljplan tas fram och
strandskyddsomradena berdrs kan strandskyddet upphévas inom ramen fér detaljplanen.
Forutsattningen for ett upphavande ar att det finns sarskilda skal och att intresset som
avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Nar kommunen genom detaljplan upphaver strandskyddet, har Lansstyrelsen

skyldighet att i samradet verka for att strandskyddet inte havs i strid med bestammelserna i
miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksa 6verpréva kommunens beslut att i en detaljplan
upphava strandskyddet om det befaras att strandskyddet upphavs i strid med gallande
bestammelser, se lagrum nedan.

| fréga om strandskydd som har upphdvts fér ett omrdde genom en
bestimmelse i en detaljplan enligt plan- och bygglagen eller for ett omrade
som har avsetts att omfattas av en detaljplan eller omrddesbestimmelser
enligt samma lag gdller strandskyddet dater enligt 7 kap 18 g § miljébalken, om
1. omrddet upphér att omfattas av detaljplanen eller omrddesbestémmelserna,
eller

2. detaljplanen eller omrddesbestéimmelserna ersdtts med en ny detaljplan.

Enligt 10 a § sdrskild 6vergdngsbestimmelse till 7 kap miliébalken intrdder
strandskydd ndr en faststdlld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphdvs eller ersditts av en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen. Detta
gdller dven ndr en detaljplan fér ett omrdde som tidigare har omfattats av en
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faststdlld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphdvs eller ersétts av en
ny detaljplan.

Enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen samt enligt 7 kapitlet miliébalken far
kommunen upphdéiva strandskydd inom detaljplan genom planbestimmelse for
ett omrade, om det finns sdrskilda skdl fér det och om intresset av att ta
omrddet i ansprdk pa det sétt som avses med planen vdger tyngre Gn
strandskyddsintresset.

Ldnsstyrelsen har skyldighet att i samrddet verka for att strandskyddet inte
hdvs i strid med 7 kapitlet 18 c-g §§ miljébalken. Lénsstyrelsen ska ocksd préva
kommunens beslut att upphdva strandskyddet i en detaljplan om det befaras
att strandskyddet upphdvs i strid med gdllande bestéimmelser. Det ¢ir endast
sjdlva férfarandet fér upphdvandet av strandskyddet som regleras i plan- och
bygglagen. De lagliga férutséittningarna for att upphdva strandskyddet i
detaljplan regleras i 7 kap. miljébalken.

Samordning mellan kommuner

Lansstyrelsen konstaterar att Burlévs kommun avser att omvandla ett industriomrade till
bostader, skola och centrumverksamheter i kommungransen. Lansstyrelsen noterar att
Burlévs kommun samrader om planprogrammet med Malmo Stad. Pa andra sidan
kommungréanser har Malmo Stad ett etablerat industriomrade. Lénsstyrelsen saknar
redogorelse om vilka verksamheter som finns etablerade pa andra sidan kommungransen
och vilket eventuellt paverkansomrade de har utifran vad som féreslas inom
Sockerbruksomradet. Planprogrammet redogor dven for att Malmao stad har ett pagaende
detaljplanearbete for del av fastigheten 31:51 som ansluter till Sockerbruksomradet dock
redogors inte for vilket andamal det avser.

Hdlsa och séikerhet - buller

Lansstyrelsen utlaser att bullerbeddmning hanskjuts till kommande detaljplaneprocesser.
Lansstyrelsen bedémer att det pga platsens lokalisering ar viktigt att redogora for
sammanvagt buller fran vag och jarnvagstrafik samt industribuller med fullt utnyttjat
miljotillstand. Bullerfragan har dven koppling till riksintresse for kommunikationer.

Héilsa och séikerhet - markféroreningar

Planprogrammet redogor for att det finns omfattande féroreningar inom planomradet.
Kommunens avsikt ar att géra provtagningar nar sockerbruket fortfarande ar i drift och félja
nedtrappning och utflyttning av verksamhet. Darutdver avser kommunen gora utdkade
utredningar och provtagningar av mark och dagvatten i kommande detaljplanearbete.

Lansstyrelsen vill papeka att utover den del idag anvands av sockerbruket finns andra
geografiska delar inom planomradet eller i ndra anslutning till dem som ar registrerade i
EBH-stodet. Ett par av objekten ligger i riskklass 2 dvs stor risk.

Lansstyrelsen vill uppméarksamma att alla fororenade omraden inte finns med i EBH- stddet.
Det kan dven vara sa att en del av marken innehaller fylinadsmassor som kan vara
fororenade. Det vore darfor till stor férdel om Kommunen bor darfor ta ett vidare och mer
overgripande grepp pa fororeningsfragan, for att sa tidigt som majligt fa fram vilka
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potentiella risker som framkommer inom planprogramomradet innan enskilda detaljplaner
avses tas fram.

Lansstyrelsen efterfragar dven att i kommande detaljplaner ta hansyn till och redogora for
om det finns eller har funnits byggnader inom omradet som antingen &r uppférda,
renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973. Detta pga av att det kan da foreligga risk
att PCB forekommer i mark. Detta behover tas hansyn till i den historiska genomgangen av
omradet och i eventuella provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har avldgsnats
fran byggnaderna (i enlighet med PCB- forordningen) kan det ha spridits till fasadnara mark.

Lansstyrelsen ser att bilden pa sidan 12 innehaller utpekade omraden med risk for
fororeningar. Det &r svart att utlasa vilket underlaget var for att ta fram den geografiska
informationen.

Planforslaget mojliggér kontors- och centrum-bostad- och férskoleandamal i gamla
sockerbrukets byggnader. Lansstyrelsen menar att det behdvs en mer utforlig
genomgang/inventering av vilka risker som finns interiort i byggnaderna foljt av eventuella
undersdkningar och rekommenderar att detta utfors sa tidigt som mojligt.

Risker for olyckor

Lansstyrelsen utldser av riskbedémningen att det finns planer pa att anlagga en
underhallsverkstad for hoghastighetstag och fjarrtag i sydvastra delen av programomradet.
Planbeskrivningen redogor inte for denna verkstad. Lansstyrelsen saknar redogorelse for
hur dessa tagtransporter till och fran verkstaden och verkstadens verksamhet i sig kan
paverka de dndamal som i dvrigt féreslas inom sockerbruksomradet.

Risker — farligt gods jérnvéig

Kommunen konstaterar att den 6vergripande riskbedémningen och dess slutsatser behoéver
konkretiseras i kommande detaljplaner. Planprogrammet redogor for att kortast avstand
mellan programomradet och ndrmsta sparmitt pa Sodra stambanan uppskattas till ca 4
meter. Avstandet mellan ndrmsta sparmitt till Norra raffinaderiets huvudbyggnad (déar
kontor planeras) uppgar till ca 25 meter och motsvarande avstand till planerade bostader
inom aktuellt omrade &r ca 55 meter.

Lansstyrelsen bedémer planforslaget kommer innebara att fler manniskor kan komma att
vistas i Norra raffinaderiets huvudbyggnad. Detta utgor en riskfraga da befintlig byggnad ar
svar att forandra gallande riskreducerande atgarder. Sockerbruket och Norra raffinaderiet
ar i gallande detaljplan g-markt och de syftar dven till att utgéra skydd for bakomvarande
planerad bebyggelse. Planprogrammet tar inte stallning till hur Sockerbrukets byggnader
avses skyddas i kommande detaljplaner. Om viss bebyggelse avses utgora skydd for
bakomvarande behover detta sdkerstallas med planbestammelser och villkor. Lansstyrelsen
beddmer att riskfragan inte ar tillrackligt bedomd och hanskjuts till framtida
detaljplaneprocesser.

Hdlsa och sékerhet — risker fran verksamheter

7
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Lansstyrelsen utldser att planprogram hanskjuter bedémning av verksamheter och dess
géllande miljotillstand till framtida detaljplaneprocesser. Lansstyrelsen vill paminna om att
ett miljotillstand innebér en rattighet for verksamhetsutdvaren att bedriva sin verksamhet i
enlighet med tillstandet pa de fastigheter som tillstandet omfattar. Detta galler oavsett om
verksamhetsutovaren vid tidpunkten foér planlaggning inte utnyttjar tillstandet fullt ut. Av
den anledningen kan kommun och Lansstyrelse inte enbart beakta den omgivningspaverkan
som verksamheten ger vid planlaggningstillfallet, utan ocksa all form av verksamhet som
miljobalkstillstandet mojliggor, oavsett om den bedrivs eller inte.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Ldmplig markanvéndning

Da den foreslagna etableringen inte har stéd i géllande 6versiktsplan efterlyser
Lansstyrelsen en koppling till kommunens utbyggnadsbehov i forhallande till 6vriga
exploateringar som pagar kring Burlévs centrum och i anslutning till Kronetorps gard. Detta
har dven koppling till kommunens markansprak pa brukningsvard jordbruksmark och
riksintresse for kulturmiljo.

Information om planférfarande

Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att lansstyrelsens granskningsyttrande
enligt 3 kap. 20 § PBL galler tillsammans med 6versiktsplanen. For kommande detaljplaner
som inte ar forenliga med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande staller
PBL krav pa utokat férfarande och att det av kungérelse ska framga om forslaget avviker
fran oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande.

Information om skyddsrum - 5 kap. 1 § férordning (2006:638) om skyddsrum och 5 kap.
férordning om dndring i férordningen (2006:638) om skyddsrum (2008:1021)

Lansstyrelsen utldser av planhandling att det inom omradet finns skyddsrum som kan
paverkas av planforslaget. Planhandlingarna redogor inte for att skyddsrum finns samt hur
dess funktion och tillgdnglighet ska kunna fortga. Det framgar inte heller om avsikten ar att
bevara skyddsrummet eller att avveckla det. Om genomférandet av detaljplanen
forutsatter att skyddsrummet avvecklas helt kravs det sarskilda skal. Alternativt att
skyddsrummet avvecklas pa den aktuella platsen och ersatts inom fastigheten.

Utifran Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) handbok Skyddsrum SR 15
utgor Burldv skyddsrumstatort. Skyddsrumstatorterna ar uppdelade i A- respektive B-
omraden dar A- omradena avser de omraden pa orten dar befolkningstdtheten ar som
storst och dar skyddsrumsbestandet bor vara sarskilt prioriterat. Aven i dessa omraden bor
forsiktighet iakttas nar det galler avveckling av befintliga skyddsrum. | regel ska skyddsrum
dock vara kvar och far endast i undantagsfall avvecklas och da om det finns sarskilda skal
for det. Om skyddsrumsfragan inte ar avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli
verkningslos i vissa delar eller i sin helhet om ansdkan avslas efter att detaljplanen antagits.
Darfor rader Lansstyrelsen att skyndsamt ansdka om avveckling om planforslagets avsikt &r
att avveckla skyddsrum samt invanta beslut innan detaljplanen gar till antagande.
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Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behdver de skicka in ansékan om avveckling
till MSB. Ansokningsblankett och mer info om avveckling finns i lanken har:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-
forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/avveckling-av-skyddsrum/ . Om byggnaden med
skyddsrummet i ska rivas ska rivningslov samt information om den planerade anvandningen
av fastigheten bifogas till ansdkan.

Kontaktuppgifter till skyddsrumssakkunniga finns har:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-
forsvar/befolkningsskydd/skyddsrum/kontakta-skyddsrumssakkunnig-eller- leverantor/
MSB:s handbok Skyddsrum SR 15 (msb.se)

Skyddsrumskartan MSB: https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel- karta skyddsrum/

Information om artskydd och biotopskydd

Lansstyrelsen saknar beskrivning av naturvardena och eventuell férekomst av biotopskydd
och skyddade arter. Lansstyrelsen saknar bedémning och redogorelse om artskydd
och/eller biotopskydd berors eller inte. Lansstyrelsen anser att kommunen boér géra en
beddmning om ianspraktagandet av mark kan komma att paverka biotopskydd eller
skyddade arter enligt artsskyddsforordningen.

Information om vdérdefulla tréid

Sokning i SLU:s Tradportal ger traffar pa vardefulla trad inom det féreslagna planomradet.
Lansstyrelsen vill erinra om betydelsen av gamla trad. Gamla trad kan inhysa biologiska
varden och utgora livsmiljoer for en mangd olika djur och vaxter, som insekter, lavar,
mossor och svampar. De ar ocksa viktiga for andra djur exempelvis fladdermdss och faglar
som kan anvanda ihaliga tradstammar som boplats. Orsaken till artrikedomen ar framférallt
att ett gammalt trad kan erbjuda en mangd olika livsmiljéer. Tradet kan vara knotigt, ha
skrovlig bark och har ofta haligheter och déda vedpartier. Man raknar med att cirka 70
procent av Sveriges hotade insektsarter lever i dod ved nagon gang under sin livscykel. D6d
ved &r dven viktigt for manga svampar, lavar och mossor.

Om en atgard vid ett sarskilt skyddsvart trad kan komma att vasentligt andra naturmiljon
ska den som planerar att vidta atgarden lamna in en anmalan for samrad enligt 12 kap 6 §
miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen konstaterar att det finns fragor som behdver hanteras i kommande
planlaggning, det géller riksintresse for kommunikationer och kulturmiljovard, risk for
oversvamning, miljokvalitetsnormer for vatten, samordning mellan kommuner, strandskydd
samt hélsa och sakerhet — risk fran verksamheter, farligt gods, och markféroreningar.”

Kommentar:

Planprogramomrddet ligger under 3 meter 6ver havsnivan. Insatser pdgdar med
att férdjupa och utveckla innehdllet i Burlévs kommuns vattenplan (2019-10-
14). Planen omfattar skyddsatgdrder gentemot bebyggelse och ska fértydligas
med avseende pd hur och ndr de ska genomféras. Det yttre kustskydd som
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beskrivs i vattenplanen avses kompletteras med Gtgdrder i anslutning till Sege
4. Aven évrigt intréingande vatten kommer att behandlas. Detta arbete sker i
pdgdende dialog och samarbete med Malmé stad. Resultaten i
utredningsmaterialet kommer att ligga till grund fér bestéimning av férdiga
golvnivder inom planprogramomrddet.

En miljéteknisk markundersékning har genomférts under varen 2021 med
avseende pd mark, grundvatten och sediment, och som bekrdftar férekomster
av PAH och tungmetaller (bland annat arsenik, barium, bly, koppar och
kvicksilver) inom omrddet. En férutsdttning for att méjliggéra fér kontors-,
centrum- och férskoleverksamheter samt bostdder i Sockerbrukets dldre
byggnader dr att dessa inventeras och underséks invéndigt med avseende pad
miljérisker.

Burlévs kommuns preliminédra bedémning dr att Norra raffinaderiets befintliga
tegelkonstruktion dr tillrdcklig for att kunna anses som obrdnnbar och
motstdndskraftig gentemot fysisk averkan, samt att fasaden vid behov kan
kompletteras med brandklassade stomkomplement som har liten eller ingen
inverkan pa byggnadens uttryck. Behoven av skyddsatgdrder i planomrdadets
befintliga byggnader preciseras i vidare utredningar i samband med
kommande detaljplanearbete.

Texterna i planprogrammet kompletteras enligt kommentarerna ovan samt
enligt yttrandet med avseende paG kulturmiljévdrd, innehdllande av
bullerriktvérden, innehdllande av miljékvalitetsnormer fér vatten,
paverkansomrdden fran verksamheter, undersékning av miliébalkstillstand,
kommunens utbyggnadsprioritering, information om skyddsrum, information
om art- och biotopskydd samt information om vérdefulla trdd.

Lantmateriet
”Lantmateriet har tagit del av planprogrammets handlingar (daterade 2021-05-17) och vill
framfora féljande:

Inom omradet finns ett antal befintliga rattigheter. Vid kommande planarbete ar det viktigt
att det i detaljplanehandlingarna framgar om dessa paverkas eller ej. Om rattigheterna
paverkas ska det redovisas pa vilket satt och vilka eventuella atgdrder som blir aktuella
samt vilka konsekvenser som uppkommer. En ekonomisk konsekvens kan exempelvis vara
ersattningsfragan vid upphavande av servitut/gemensamhetsanlaggning.

Om kommande planomraden ska ansluta till kommungrans boér dess lage majligen
kontrolleras. En laga kraft-vunnen planomradesgrans ligger dar den ligger oavsett hur
fastighetsindelningen ser ut.”

Kommentar:

Texterna i planprogrammet kompletteras med en férteckning av rittigheter
inom planomrddet och pad vilket sétt och vilka eventuella atgérder som blir
aktuella samt vilka konsekvenser som uppkommer om dessa pdverkas.
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Trafikverket
"Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.

Planprogrammets syfte ar att undersdka hur Sockerbruksomradet kan nyttjas for
verksamheter, servicefunktioner, motesplatser, bostader och offentliga rum.

Jarnvég

Soédra stambanans sparomrade ligger vid planomradets nordvéastra grans. Sodra stambanan
ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden
som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen.

Buller

Trafikverket anser att planprogrammet bor hantera bullerfragan mer ingaende da det ar
uppenbart med hanvisning till narheten till jarnvagen att bullerhantering kommer att vara
viktig att hantera korrekt. Trafikverket vill se att planhandlingarna kompletteras med en
overgripande bullerutredning eller bedémning som visar pa vilka 6vergripande
forutsattningar som finns inom omradet for att etablera bostdder enligt planprogrammets
intentioner. Det ar viktigt att detta hanteras i detta skede och inte i sin helhet skjuts till
detaljplaneringen.

Risker

Sédra stambanan ar en viktig transportled pa vilken det dven transporteras farligt gods. Det
ar darfor viktigt att riskhanteringen beaktas i ett sa tidigt skede som majligt. Trafikverket
anser att utgangspunkten for riskhantering alltid ska utga fran att inte placera riskkansliga
verksamheter sa att atgarder behovs. | ett andra steg ska riskreducerande atgarder
hanteras pa den egna fastigheten. Trafikverket accepterar inte att riskreducerande
atgéarder, t.ex barridrer, placeras inom eller i grans mot Trafikverkets jarnvagsfastigheter.

Dagvatten

Trafikverket vill patala att dagvattenhantering inte far I6sas genom att nyttja Trafikverkets
dagvattensystem for vag eller jarnvag da dessa system inte ar utformade for detta. Vidare
anser Trafikverket att det ar viktigt att kommunen tar ett samlat grepp 6ver
dagvattenfragan for hela omradet och inte skjuter fragan i sin helhet fram till
detaljplanelaggningen.

Ovrigt

Trafikverket anser att planprogrammets kartor behdver omarbetas da bade deras fargval,
utformning och upplésning gor de mycket svartolkade. Trafikverket har dven noterat att det
finns diskrepanser i mellan de olika kartorna, och mellan kartorna och vad som beskrivs i
texten. Samma funktion har olika farg i olika kartorna och olika funktioner har mycket
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snarlika farger i samma karta. Trafikverket forutsatter att detta atgardas infor nasta
remiss.”

Kommentar:

Texterna i planprogrammet kompletteras med information om att ny
bebyggelse inte tilldts inom ett omrade pd 30 m fran jérnvdgen samt
bedémning av férutsdttningar inom omradet fér bostdder med hdnsyn till
buller. Inga riskreducerande atgdrder aves placeras i inom eller i grinsen mot
Trafikverkets jdrnvdgsfastigheter.

Regionala utvecklingsnamnden
”Region Skanes synpunkter

Region Skane vill inleda med att berdmma Burlévs kommun fér ambitionen med
planprogrammet for Sockerbruksomradet i Arlov.

Ambitionen stammer val 6verens med den overgripande inriktningen i den regionala
utvecklingsstrategin Det 6ppna Skane 2030, Strategier for det flerkdrniga Skane och
samradsforslaget till Regionplan for Skane 2022-2040 genom att utveckla, forvalta,
forvandla och fortata i strategiskt lage. Sockerbruksomradet i Arlov har god néarhet till
kollektivtrafik, framforallt till regionbuss 130, men aven till taget vid Burl6v station.

Planprogrammets ambition stammer dven val 6verens med Region Skanes Strategi for
gestaltad livsmiljo genom att forbereda for en omsorgsfull gestaltning av allmanna platser
som tar tillvara och utvecklar kulturminnesvarda miljéer. Region Skane noterar att torget
foraras med en lekskulptur men menar att planprogrammet med férdel kunde féra ett
resonemang kring betydelsen av offentlig konst for utvecklingen av omradet. Genom konst
och konstnarliga processer kan dven invanarnas perspektiv och specifika kunskap om
platsen tas tillvara. Att ett konstverk genomférs visar pa omsorg och en vilja att investera i
den lokala samhallsmiljon.

Region Skane ser dven positivt att barnperspektivet beaktats i planprogrammet. Sarskilt
paverkar gena och trafiksakra gang- och cykelvagar barns och ungas tillganglighet.

Region Skane har tillsammans med Bjuvs kommun tagit fram Hallbar smastad — Handbok
for planering av levande kvarter som tittar ndrmare pa kvalitéer och strukturer som kan
vara av intresse i arbetet.

Burlovs kommun var medverkade exempelkommun i det projekt som resulterade i
TemaPM Planera for attraktiv planering. Region Skane vill understryka betydelsen av att
tanka nytt kring parkeringar i kommande parkeringsutredningar. Idag har vi i Sverige mer
parkeringsyta dn boendeyta per person (SCB, Naturvardsverket).

Region Skane vill uppmuntra Burlévs kommun att med stod i planprogrammet fortsatta
behandla Sockerbruksomradet med omsorg i efterfljande planering och lata de
gestaltande disciplinerna fa utrymme att fortsatta utveckla omradet samtidigt som
kulturvarden forvaltas och foradlas.”
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Kommentar:

Planomrddet omfattas av ett riksintresseomrdde for kulturmiljévard dér
Burlévs kommun har fér avsikt att presentera platsens historia och utveckla
framtida méjligheter. Det publika rummets utformning dr en stor del i detta
arbete och omfattar bade byggnader och anléggningar inom kvartersmark och
allmdén plats. Kommunen har flera pagdende, interna samarbeten med
liknande inriktningar i anslutning till de nya stationsanléggningarna i Arlév och
Akarp, och har intentionen att Sockerbruksomrddet ska hanteras pd
motsvarande sdtt tillsammans med fastighetens tilltrédande intressenter.

Miljo- och byggnamnden, Burlévs kommun
"Miljo- och byggnamnden lamnar foljande synpunkter:

Férorenad mark, vatten och byggnader

Inom och i anslutning till planomradet har en 6versiktlig miljéteknisk markundersékning
genomforts med syfte att identifiera och avgrdnsa féroreningar i bade mark och vatten.
Fororeningar 6ver Naturvardsverket riktvarden for KM (kanslig markanvandning) och MKM
(mindre kanslig markanvandning) har pavisats i mark inom planomradet. Den foreslagna
anvandningens lamplighet forutsatter sanering av mark inom planomradet.

Det bor undersdkas om byggnaderna ar fororenade. Om sa ar fallet kan det forsvara
foreslagen anvandning i form av centrumverksamhet, kontor och bostadder, varfor atgarder
kan behdva vidtas.

Buller

Det verkar finnas goda forutsattningar for att uppfora bostadsbebyggelse och forskola sa
att riktvarden for buller uppfylls, men det ar viktigt att fragan bevakas i det fortsatta
planarbetet.

Férskola och friyta

Det ar viktigt att friytorna ar rimligt dimensionerade och att de ska kunnas anvandas av
barn och personal utan stérre hinder. Det bor finnas goda forutsattningar att uppfylla det
inom planomradet och fragan bevakas i vidare planldggningsarbete.

Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Under avsnittet gestaltningsprinciper anges att rivning av byggnader/byggnadsdelar
uppforda fore 1960 ska undvikas, aven om de inte ar belagda med rivningsforbud eller
utpekade som bevarandevarda. Eftersom underlaget for sockerbruksomradet bedéms vara
tillrackligt genomarbetat bor det underlag som finns vara tillrackligt for att kunna avgora en
byggnads bevarandevarde. For att forutsattningar for byggande ska vara forutsagbara for
alla berorda ar det darfor 6nskvart att byggnader ska forses med eventuella skydds- och
varsamhetsbestammelser och bestammelser om rivningsforbud redan i detaljplaneskedet.

Kommentar:
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Texterna i planprogrammet kompletteras med avseende pa kulturmiljévard,
innehdllande av bullerriktvidrden samt behov av vidare utredning avseende
féroreningar i byggnader. En preliminéir uppskattning av méjligheterna till
friytor fér férskoleverksamhet visar att det finns méjlighet att anordna
tillrdckliga ytor med goda kvaliteter inom fastigheten.

Malmo stad, SBK

Strategiavdelningen
”Stadsbyggnadskontoret i Malmo lamnar féljande synpunkter:

* Stadsbyggnadskontoret i Malmo anser att planprogrammets intentioner ar bra for
att mojliggora en mer effektiv markanvandning i omradet.

¢+ | forslaget foreslas verksamheter i den sédra kilen langs jarnvagen vilket ar
positivt. Malmo har befintliga verksamhetsomraden 6ster, séder och vaster om
det omradet och det ar viktigt att det inte planeras kanslig bebyggelse dar for att
verksamheter pa bada sidorna ska kunna fortga utan ytterligare inskrdankningar
och att nya verksamheter ska kunna etableras.

| forslaget verkar det finnas ett ganska stort omrade mellan lager,- logistik- eller
verkstadsanlaggningen i den sddra delen och 6vrig bebyggelse i den norra delen
dar ingenting nytt planeras. Stadsbyggnadskontoret i Malmo forordar effektivt
markutnyttjande i och i anslutning till Malmé och undrar om det inte finns satt att
fa till mer verksamheter dven i detta omrade? En ide kan vara att flytta sticksparet
till andra sidan av planomradet (ndrmare stambanan) for att pa sa satt mojliggora
for ytterligare verksamheter i omradet.

* Stadsbyggnadskontoret i Malmo noterar att trafikmatning till verksamheterna i
sodra delen foreslas genom en ny gata 6ver en privat fastighet i Malmo. Det
framgar inte av planen om gatan ska vara privat eller allman. Om den ska vara
allman framgar det inte hur det fastighetsrattsligt ska fungera eller om Malmos
fastighets- och gatukontor ar involverade. Kommunen har en pagaende detaljplan
i det aktuella omradet som under "Forutsattningar” ar markerat som “framtida
utveckling”. Stadsbyggnadskontoret i Malmo 6nskar en fortsatt dialog for hur
detaljplaner pa gransen mellan kommunerna ska utformas for att pa basta satt
gynna bada kommunerna.

¢+ Stadsbyggnadskontoret i Malmo vill papeka att kommungransen ar felaktigt
utritad pa alla kartor utom den fran idéworkshopen.”

Planavdelningen

”Planprogrammet gér i linje med 6versiktsplanen féor Malmé stad. Oversiktsplanens
riktlinjer fér Lundavagen, utpekad som befintligt huvudgata som ingar i stomlinjenatet for
kollektivtrafik samt huvudnatet for cykeltrafik, bedoms inte férsvagas av foreslaget
planprogram. Sodra stambanan ar utpekad som rekommenderad jarnvag for transport av
farligt gods, och ar en tungt trafikerad jarnvagsstracka med fyra spar.

Pa narliggande fastighet Kirseberg 31:53 ska Sege industriomrade utvecklas. Enligt
planprogrammet for Sockerbruksomradet pekas det sédra planomradet ut som lamplig
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placering for exempelvis lager-, logistik- eller verkstadsanlaggning vilket gar i linje med
utvecklingen av Sege industriomrade.”

Kommentar:

Omradet mellan de befintliga fabriksbyggnaderna och det féreslagna
verkstads-/logistikomrddet ingdr i de diskuterade verksamheternas behov av
bland annat uppstdliningsplatser. Det ér ocksG méjligt att omrddet kan
behévas for dagvattenhantering. Hur detta behov ser ut kommer att preciseras
i en dagvatten- och skyfallsutredning.

Det finns en dialog mellan Malmé stad och Burlévs kommun sedan drygt ett ar
tillbaka gdllande detaljplanen fér Kirseberg 31:53. Burlévs kommun utvecklar
gdrna dialogsamarbeten med sina grannkommuner, och ser positivt pa Malmé
stads énskan om hur arbetet med detaljplaner i kommungrdnsen kan
férdjupas.

Raddningstjdnsten Syd
”Raddningstjansten Syd har tagit del av insdnda handlingar och har féljande synpunkter:

Riskhdnsyn

Riskanalysen som utgor underlag till planprogrammet klargor att det finns behov av vidare
riskhansyn i det fortsatta detaljplanearbetet. Det hade dock varit 6nskvart att flertalet av
forutsattningar hade utretts redan i planprogrammet. Riskerna bor redovisas transparent
och pa ett satt som tydligt askadliggor riskbilden for beslutsfattarna.

Raddningstjansten Syd anser att risken inte enbart ska berdknas utefter antalet dédsfall
utan aven bor redovisa risken for allvarligt skadade. Att en risk varderas som acceptabel
innebar inte att en olycka pa jarnvagen inte skulle kunna leda till allvarliga konsekvenser i
form av bade dddsfall och allvarlig skadade. Raddningstjansten Syd ar medvetna om att risk
och sdkerhet behéver vdagas mot andra samhillsintressen, men vill framhalla att det ar
viktigt att beslutsfattarna fattar medvetna beslut avseende vilken risk som anses vara
acceptabel i aktuellt fall.

Den befintliga byggnaden, s.k. Norra raffinaderiets huvudbyggnad, ligger ca 25 meter fran
jarnvagen. Om byggnaden ar bevarandevard ar det troligt att det kommer finnas
restriktioner kring hur denna far forandras. Det kan paverka mojligheten att vidta vanliga
riskreducerande atgarder som t.ex. obrdnnbar fasad och brandklassade fonster. Det kan
paverka anvandningen av byggnaden. Lansstyrelsens riktlinje RIKTSAM anger att avstandet
utan riskreducerande atgarder till kontor inkl. konferenslokaler och hotell bor vara 150
meter och att avstandet till kontor utan konferenslokaler och hotell ska vara 70 meter. Om
riskreducerande atgarder ska vidtas istallet for skyddsavstand behover utredningen
kvantitativt visa att féreslagna atgéarder ger motsvarande effekt.

Det ar positivt att kommunen i 6vrigt har stravat efter att placera kadnsligare verksamhet
langre fran jarnvagen och med den befintliga byggnaden och mobilitetshuset som barrir.
Det ar ett exempel pa robust hantering av riskerna.
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| planbeskrivningen anges att tillstandspliktiga verksamheter som A- och B- verksamheter
behover beaktas i det fortsatta arbetet. Stycket behdver kompletteras med ett tillagg om
att det dven galler verksamheter med tillstand enligt lag (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor.

Brandvattenférsérjning

Omradet behover kompletteras med fler brandposter. Flédet i brandposterna ska
dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil far inte dverstiga 75 meter.
Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvag
(normalt entrén).

Insatstid
Omradet ar beldget inom normal insatstid (10 minuter).

Réddningstjéinstens tillgdnglighet

Tillganglighet for raddningstjanstens fordon ska finnas inom omradet. Om bostaderna
projekteras for utrymning med hjalp av raddningstjanstens stegar kravs tillganglighet direkt
till byggnaderna. Mer info finns om uppstallningsplatser finns i Radddningstjansten Syds rad
om utrymning med hjalp av raddningstjansten pa www.rsyd.se/rad. Observera att om
uppstallningsplatser forlaggs pa allméan platsmark bor utformningen stimmas av med
fastighets- och gatukontoret for att sdkerstalla att atkomligheten kan garanteras Over tid.
Raddningstjanstens tillganglighet behover sakerstallas senast i samband med framtagandet
av detaljplanerna.”

Kommentar:

Burlévs kommun prelimindra bedémning dr att Norra raffinaderiets befintliga
tegelkonstruktion dr tillrdcklig for att kunna anses som obrdnnbar och
motstdndskraftig gentemot fysisk averkan, samt att fasaden vid behov kan
kompletteras med brandklassade stomkomplement.

Texterna i planprogrammet kompletteras med upplysningar om behov av
brandvattenférsérjning, insatstid samt tillgénglighet for ridddningstjéinstens
fordon.

VA SYD, Avfallsavdelningen

”Fragan om avfallshantering och aterbruk ndmns inte pa nagot stélle i planprogrammet.
VA SYD hade garna, i det har tidiga skedet, sett ett principiellt resonemang kring hur
avfallshanteringen &r tankt for omradet, for att mojliggéra en sa bra I6sning som moijligt
innan strukturen ar last. Valet av avfallslsning kan fa paverkan pa den 6vergripande
strukturen och disponeringen av omradets ytor. Planprogrammet bor atminstone peka pa
behovet av att i det fortsatta planeringsarbetet utreda fragan om avfallshantering och
moijlighet till aterbruk.

Fran den 1 januari 2023 borjar kravet pa bostadsnéara insamling av férpackningar att galla,
vilket ar bra att ha i atanke i det pagaende planeringsarbetet (forordning 2018:1462 om
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producentansvar for férpackningar). Malet ar att underlatta for hushallen att kallsortera
forpackningar och darmed minska den totala miljobelastningen fran dessa.

| ett tidigt skede ar det ocksa mojligt att undersdka om det gar att géra plats for cirkuléra
I6sningar, till exempel i form av ytor for aterbruk och delningsfunktioner.

Burlovs kommunfullmaktige antog i februari 2021 en ny renhallningsordning (Lokala
foreskrifter for avfallshantering, samt Kretsloppsplan). Renhallningsordningen galler i
Burlov fran och med 2021-02-15. | planprogrammet far det girna anges att
Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 for Burlovs
kommun och Malmo stad.

VA SYD &r gérna delaktiga i det pagaende arbetet med planprogrammet och i framtida
detaljplaner fér omradet.”

Kommentar:

Texterna i planprogrammet kompletteras med information om behov av att
utreda fragor om avfallshantering, méjlighet till Gterbruk och plats fér cirkuléra
I6sningar som del av kommande detaljplaner. Texterna i planprogrammet
kompletteras med upplysning om att avfallshanteringen ska I6sas i enlighet
med Renhallningsordning 2021-2030 for Burlévs kommun och Malmo stad.
Burlévs kommun ser fram emot och vilkomnar ett ndra samarbete med VA SYD
framéver.

VA SYD, Ledingsnatsavdelningen
"VA SYD har tagit del av samradshandlingen och har féljande att erinra.

VA SYD anser att det ar olyckligt att samradstiden endast har varit 24 dagar. VA SYD har inte
heller deltagit i framtagandet av planprogrammet vilket ytterligare forsvarat mojligheten
att lamna ett detaljerat svar.

Utbyggnaden kommer leda till stora forandringar i VA-forsorjningen samt i det befintliga
natet. Detta behover utredas i detalj och det maste ske under en langre tidsperiod dn vad
samradstiden gav moijlighet till.

Dagvattenledningarna i omradet ligger ofta ddmda pga néarheten till recipient och att det
inte finns nagra hogvattenluckor. Manga fastigheter har haft problem pga detta. Detta ar
bara ett exempel pa en problematik som finns i omradet och som behdver studeras i
narmre.

Det ar positivt att omradet ska bebyggas med bostdder och darmed 6ppnas upp och
hardgjordhetsgraden kommer minska. | planhandlingarna pa s.10 och s.18 star det dock
motsagelsefullt om den nya hardgjordhetsgraden i omradet.”

Kommentar:
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Burlévs kommuns vattenplan (2019-10-14) omfattar skyddsatgdrder gentemot
bebyggelse och ska fértydligas med avseende pa hur och nér de ska
genomfébras. Det yttre kustskydd som beskrivs i vattenplanen avses
kompletteras med Gtgdrder vid Sege &s mynning. Aven évrigt intréingande
vatten kommer att behandlas. Resultaten i utredningsmaterialet kommer att
ligga till grund fér bestdmning av fdrdiga golvnivder inom
planprogramomrddet och hur dagvattenhantering ska I6sas. En dagvatten- och
skyfallsutredning planeras fér planprogramomraddet, och Burlévs kommun ser
fram emot och véilkomnar ett néra samarbete med VA SYD under
framtagandet av denna.

Formuleringarna gdllande hardgjordhet i omrddet ses 6ver.

WeumGas AB

"Weum Gas har distributionsledningar inom det berérda omradet for planprogram och som
ser ut att vara beldgna inom gronomraden i planprogrammet, se bilagd karta déar
ledningarna dr markerade med bla farg.

EEEEE

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom tatbebyggelse samt
narmaste grans for omrade med forvantade gravningsaktiviteter. Plantering av trad bor ej
ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i samband
med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i
narheten forses med rotskydd.

Weum Gas forutsatter att eventuella kostnader i samband med planens genomférande
sasom flyttningar eller dndringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Weum Gas har garna en dialog med exploatdren om férsorjning med gas inom
planomradet.”
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Kommentar:

Texterna i planprogrammet kompletteras enligt yttrandet med information om
gasledningarnas placering, behov av skyddsavstand respektive skyddsatgdrder
samt kostnader for flyttning av befintliga ledningar.

E.ON Energidistribution AB
”E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON ett flertal anlaggningar. Sockerbruket ar idag ansluten som
hogspanningskund och i nord/dstra delen i planen har vi ett befintligt kabelstrak i
nord/sydlig riktning med 6 stycken kablar, 5st av dessa dr 11kV hégspanningskablar och
forsorjer sockerbruk samt industrier ldngs Lundavagen och bostdder/industri norr om
sparen. Eventuell flytt av dessa kablar bekostat av exploatoér.

Oavsett om markkablar dr inmatta eller ligger i osdkert ldge sa maste man innan
markarbete paborjas bestalla kabelvisning for att sdkerstélla kablarnas exakta lage.
Kabelvisning i falt bestalls kostnadsfritt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-
ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand an 3 meter fran
ledningen. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor ledningarna, sa att reparation och underhall forsvaras.

| planens norra del ndrmast Lommavagen norr om befintliga hus har angivits i plan
mestadels bostdader. Behov i denna del av planen ar ca en natstation, dock om
mobilitetshus och/eller annan parkeringsplatser ska utrustas med laddningsmajlighet 6kas
behov till minst ca tva natstationer.

| planens mellandel beraknas behov av minst 2st natstationer utrdknat i forhallande till
normal etablering av bostader och kontorsetablering. Dock galler det om behov finns i
mobilitetshusen med mojlighet med laddningsmajlighet for elbilar eller annan bilparkering
med laddbehov kommer behovet fér natstationer att dubbleras.

| planens sydliga del med okédnd verksamhet ar det svart att berdkna behov av natstationer,
men minst behdvs det en natstation. E.ON féreslar i denna del av omradet att plankartan
och planbestammelser kompletteras med ett “Generellt E-omrade” specificerat fér en
eventuell transformatorstation. Nar effektbehovet sedan ar kant kan vi i dialog (tidig
kontakt kravs) planera in en ny transformatorstation inom omradet.

Nar E.ON sedan vid behov anséker om bygglov for transformatorstationen sa ar det viktigt
att kommunen inte anser att det strider mot detaljplanen utan att man kan aberopa Plan
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och Bygglagen 9 kap 31 b §. Vilket ar bra om ni pa planavdelningen informerat
bygglovsavdelningen.

Generellt galler foljande for transformatorstationerna: Enligt Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter maste en starkstrémsanldggning vara utford enligt god
elsdakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den ska vara utfoérd enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2,
framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i byggnad och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt
utrymme for normal drift och underhall ska sdkerstallas.

Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter, som ska vara fritt fran hinder som kan forsvara normalt
underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska sédkerstélla att det minsta tillatna
avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och bréannbar byggnadsdel eller
bréannbart upplag uppratthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON kommer i detaljplaner yrka pa att E-omraden for vara framtida transformatorstationer
preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allménna rad om planbestammelser) och far
beteckningen “E1 -Transformatorstation”.

Ovrigt
| ovan berdkningar forutsatts att uppvarmning sker med annat satt an el och forutsatter i
kommande detaljplan att vi far E-omrade for fristaende natstationer i markplan.

E.ON ser fram emot att yttra sig mer specifikt i ett senare skede. Vi 6nskar att bli
kontaktade i ett tidigt stadium i detaljplaneringen.

E.ON forutsatter att vara befintliga anldggningar kan vara kvar i nuvarande lage. Eventuella
atgérder eller flyttkostnader bekostas av den som sa begar.”

Kommentar:

Texterna i planprogrammet kompletteras enligt yttrandet med information om
elkablarnas placering, behov av skyddsavstand respektive skyddsatgdrder,
behov av nya ndtstationer inom programomradet samt kostnader fér flyttning
av befintliga ledningar.

E.ON Energilésningar AB
”E.ON Energilésningar AB (EVS) har tagit del avinkomna handlingar i rubricerat drende.

EVS har fjarrvarmeledning som ligger inom planomradet, se bifogad skiss.
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For att undvika skada pa person och egendom &r det viktigt att arbete i ndrheten av ledning
utfors enligt EVS gravningsbestammelser. | bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras ndarmare dn 2 m fran fjarrvarmeledningar. EVS forutsatter att
exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestdmmelser innan sadant arbete paborjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsétts for belastningar (typ kor- och
punktlaster) som de inte ar dimensionerade for.

Skulle det till foljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora atgarder pa
ledningarna vill EVS bli kontaktad i god tid. EVS forutsatter att exploatoren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Med héansyn till ovanstaende synpunkter har EVS inget att erinra och ser fram emot att
ansluta nya fastigheter till fjarrvarmenatet.”

Kommentar:

Texterna i planprogrammet kompletteras enligt yttrandet med information om
fidrrvdrmeledningarnas placering, behov av skyddsavstdnd respektive
skyddsatgdrder samt kostnader fér flyttning av befintliga ledningar.

Scientologikyrkan i Malmo
”Det ar med ndje vi aterkommer med vart yttrande om det rubricerade planprogrammet.
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Forst av allt vill vi framfora ett tack till alla som deltagit i att ta fram planen for ett levande,
hallbart omrade som ocksa bevarar den brukskultur som hela Arlév i grunden vilar pa. Det
ar en mycket inspirerande plan.

Eftersom planen &r grov och kan komma att andras sa tar vi upp omraden som ar av
intresse och som ett underlag for fortsatta resonemang. Det finns dock vissa punkter som
ar lite mer precisa.

V@r plats i det nya Sockerbruksomrddet.

Eftersom var fastighet finns integrerad i omradet, som f.d. huvudkontor fér Svenska
Sockerbruks aktiebolaget dr det manga fysiska berdringspunkter mellan var byggnad och
sockerbruket. Vi har ocksa bevarat den interidra sockerbruksrelaterade arkitekturen som
skapades nar huset byggdes 1993.

Nar man kommer in i byggnaden kdnner man igen "sockerbitarna", de unika malningarnai
taket och formerna i golvet som bestyrker begreppet "huset i parken, parken i huset"
Fastigheten har och fortsatter att fora sockerbruks-imagen vidare.

Att belysa
Det finns nagra saker som vi vill belysa som ar viktiga for oss, vara besdkare och kanske
dven for andra personer som kommer att bo eller verka i omradet.

Varme for var fastighet

I nuldget koper vi varme fran Nordic Sugar som var en befintlig [6sning nar var fastighet
styckades av. Denna varmeleverans ar till stor del beroende av det vairmebehov som man
har vid sockerraffineringen. Detta ger i sin tur framtida behov fran var sida att ordna
varmen pa annat satt. Vi ser fram emot att koordinera detta med berdrda parter.

Parkering

Det finns i nuldget gott om parkeringsplatser runt om i omradet och vi ser fram emot att
det fortsatter att vara sa. Vi vill garna ha ett mer precist resonemang om detta framéver for
att kunna satta oss in i vara besdkares upplevelser.

Sockerbruksgatan 2

Som planen ser ut sa ar gatan vid var ingang inte allman vag.

Vi kan tolerera bade att den ar allman och att den tillhér nagon av fastigheterna, forutsatt
att vi har stadigvarande och latt tilltrade till vagen.

Markféroreningar

Pa karta 6ver Markfororeningar (sid 12 i planen) framgar det att det kan finnas "Eventuell
fororening" pa del av var fastighet som ligger ndrmast Nordic Sugar. Vi utgar ifran att vi
halls skadesl6sa vid eventuell sanering av detta omrade.

Kalinan

Det har forekommit att Kalinan svammat over beroende av kraftigt regn. Det ar
betryggande att 6versvamningsberakningar ingar i de nya planerna. Kalinan ger en mycket
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fin miljo. Vi kan ocksa acceptera lagre vattenstand om det ar den basta l6sningen for
omradet.

Vi ser fram emot de fortsatta resonemangen for ett vackert och funktionellt omrade.”

Kommentar:

| samrddsyttranden fran olika ledningsdgare gar det att se att det finns
mdjlighet att ansluta Scientologikyrkans fastighet till figrrvérme- och
gasledningar. Trafik- och parkeringslésningar kommer att I6sas som del av det
fortsatta detaljplanearbetet. Burlévs kommun ser att parken med anslutande
gator kommer att vara allmdn plats, det vill sga ha kommunen som
huvudman. Omfattningen av markféroreningar édr under nédrmare utredning,
och utgdngsldget dr att det dr verksamhetsutévaren som har ansvaret fér
eventuella saneringsarbeten. Det pdgdr diskussioner om hur Kalinadn ska
hanteras framéver. Det dr méjligt att vattennivan i Gn kommer att féréndras,
men detta dr inte ndgot som dr bestdmt i nuldget. En dagvatten- och
skyfallsutredning planeras fér planprogramomraddet dér detta kommer att
preciseras.

Tagarp 19:96
"Vi anser att det ar jatteroligt att Sockerbruket far en vision som kan vara grén och
moijliggora en framtida anvandning av omradet.

Visionen om grdéna satsningar i borjan av forslaget tycker vi inte foljs senare i detaljplanen
da forslaget har till exempel en stor minskning av gronytor i Boklundparken. Forslaget
placerar bostdder pa val anvanda promenadstrak for barnfamiljer och pensionarer. Vi
upplever dessutom att dven de ytor som behalls i férslaget ar valdigt liberalt med vad som
kallas gronytor, dar till exempel asfaltsomraden beskrivs i forslaget som gronyta. Asfalt och
grona tak tror vi inte ar tillrackligt for att behalla biologiska mangfalden om gronomradena
minskar som beskrivet enligt detaljplan.

Vi vill att detaljplanen inte ska ha bebyggelse i Boklundsparken och att Boklundsparken
skyddas i detaljplanen da vi anser att den ar viktig for kommuninvanarna och ger en gron
oas i centrum. Vi anser dven att det bor ta hansyn att inte 6ka bullret i Boklundsparken i
och med den nya detaljplanen.

Detaljplanen namner att kommunen tar 6ver Sockerbruksparken och vi anser att
detaljplanen bor tydliggora att Sockerbruksparken och Kalinadn ska vara tillgéngliga och
vara Oppna for kommuninvanare. | nuldget ar omradena valdigt blockerade av stangsel och
upplevs vara privata gronytor at Arlév 22:70 nagot vi hoppas att detaljplanen kan dndra pa.

Vi tycker det ar roligt hur detaljplanen namner en gron linje satts upp mot Spillepengen
med det ndmnda parkstraket mot Arlov 17:4. Finns det nagon mojlighet att ge forslag i
detaljplanen att gronytorna och bebyggelsen ska koppla ihop med det kommande
parkstraket? Tror ni att det ar mojligt att ha en vision om tunnel som kopplar ihop
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parkstraket, Spillepengen och Sockerbruket? Gar det att ha en vision att mojliggora
promenadstrak som féljer Kalinaan mellan Lundavagen och Spillepengen for att darmed
skapa en gron passage till centrum?

Vi tycker att det ar jatteroligt med forslaget till damm vid verksamhetsbygnaden i sydvast i
planen och vi tycker dven om tanken pa en bullerblockerande vall/mur. Det vi undrar éver
ar om det &r mojligt att ha vall/muren vaster om dammen for att ge mer grénytor och
mojligheter till naturskdna platser till Sockerbruket?

Av ovan forslag sa kdnner vi att bevarandet av gronytan i Boklunden som den viktigaste
andringen som borde goras inom detaljplanen.”

Kommentar:

En av planprogrammets intentioner dr att utveckla och utéka grénytorna i och
kring Sockerbruksomrddet. | dagsldget domineras platsen av stora, asfalterade
ytor och Burlévs kommun 6nskar att dessa i stora delar ersdtts med tillgéingliga
park- och planteringsytor som tillater rérelser genom omrddet och innehdller
rekreativa vdrden. Befintliga barridirer ska ses 6ver och Gtgdrdas framéver.

ANDRINGAR

Kommunledningsférvaltningen bedémer att det med féljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:
- En 6vergripande dagvatten-/skyfallsutredning utférs som underlag infér kommande
detaljplaneprdévningar
- Pagaende utredningar av fororeningar i mark och byggnader med tillhérande
atgardsplaner ska vara slutférda infér kommande detaljplaneprévningar

MEDVERKANDE

Samradsredogorelsen har tagits fram av kommunledningsférvaltningen genom
Joel Tufvesson pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott.

Elin Tangermyr Joel Tufvesson
Tillvaxtchef Stadsarkitekt
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