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GRANSKNINGSUTLATANDE

Planomradet omfattar fastigheten Akarp 7:24 lings Byvagen i 6stra Akarp. Detaljplanens
syfte ar gora befintligt bostadshus planenligt genom att justera de planbestammelser som
ligger till grund for det planstridigheten, och pa sa vis ge maojlighet att nyttja den byggratt
som medges enligt géllande plan. Detaljplanen syftar ocksa till att skydda den kultur-
historiskt vardefulla bebyggelsen pa fastigheten genom varsamhetskrav gallande
utformning och tillbyggnad.

SAMRAD

Kommunstyrelsen beslutade genom delegation den 21 december 2023 (KS delg/2023:185)
att g& ut pa samrad med Detaljplan for fastighet Akarp 7:24. Forslaget till detaljplan var
foremal for samrad under tiden 2023-12-22 — 2024-01-30 enligt plan- och bygglagen (PBL) 5
kap 11 8.

GRANSKNING

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2023-03-18 § 13 om granskning av Detaljplan for
Akarp 7:24, Lillhus samt att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan.
Forslaget till detaljplan ute pa granskning under tiden 2024-03-25 — 2024-04-17 enligt plan-
och bygglagen (PBL) 5 kap 18 §. Planférslaget bedoms 6verensstamma med
oversiktsplanen och har féljaktligen handlagts med standardférfarande.

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH SAKAGARE

Detaljplanen har varit utsdand for bade samrad och granskning med lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda sakagare. Andra intresserade har kunnat ta del av forslaget pa
Medborgarhuset i Arlév samt pa kommunens hemsida. En underréattelse om granskning av
detaljplanen publicerades pa kommunens anslagstavla den 22 mars 2024.

Foljande sammanstallning redovisar synpunkter under granskningsskedet. Remissinstanser
och remissvaren i sin helhet kan fas pa begaran av kommunledningsférvaltningen.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under granskningen har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan kommit fran:

Lansstyrelsen Skane

E.on Energidistribution AB
VA SYD Avfall

Sydvatten AB

Nordion Energi

ukhwnN e

Yttranden med erinringar, papekanden, synpunkter och fragor som féranleder
kommentarer respektive ska inarbetas i planen har inkommit fran:

1. Lantmateriet
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SYNPUNKTER OCH KOMMUNENS KOMMENTARER

Kommunens kommentarer och forslag med anledning av vad som framforts redovisas med
kursiverad och indragen text.

1. Lantmateriet, 2024-04-15
| grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna
redovisas for att gora det latt for den som ar berdrd av planen att hitta respektive fastighet
pa plankartan och forsta konsekvenserna for berorda fastigheter.

| planbeskrivningen finns pa sidan 5 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns
inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet
med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berérs av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berérs av ett planférslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Kommentar: Grundkartan har kompletterats med fastighetsbeteckningar.

Information om att vid eventuell laga kraft sG fortsdétter tidigare detaljplan
att gdlla utanfér det nu aktuella planomradet, har lagts till i
planbeskrivningen pad sidan 5.

2. 2024-04-16
Vi motsatter oss att en eventuell tillbyggnad pa Akarp 7:24 kan bli s hog som 8,5 meter,
och hamna sa nédra var tomtgrans som 4 meter. Sa som forslaget till detaljplan ar utformat
tillater den en byggnad som ar 8,5 meter hog 4 meter fran tomtgrans utmed mer an halva
var tomtgrans i vaster. Detta innebar ett stort intrang i hur vi kan anvanda var fastighet.
Sydsidan av vart hus kommer att kunna beskuggas pa ett satt som gor att de delar som vi
idag anvander for odling, att njuta av solen och att umgas kommer att ligga i skugga under
eftermiddag och kvall. Vi har idag en solfangaranlaggning pa sédersidan av vart tak. Dess
verkningsgrad (funktion) kommer att férsdmras om en utbyggnad sker enligt foreslagen
detaljplan.

Vi motsatter oss dven att 25 % av tomtytan far bebyggas, dels innebar det en bebyggelse
som skiljer sig ifran 6vrig dldre bebyggelse, dels ar det en del i det som gor att var fastighet
kan fa en orimligt stor beskuggning. Att 25 % av tomtytan far bebyggas med en 8,5 meter
hog byggnad ar inte rimligt. Ska 25 % av fastigheten fa bebyggas, maste de delar av
byggratten som inte ar befintliga ha en betydligt lagre nockhdjd an 8,5 meter. Vi motsatter
oss att nya delar utdver befintlig byggnad kan fa en nockhéjd pa 8,5 meter. |
Bevarandeplanen uttrycks ”att nybyggnader av storre storlek och alltfér avvikande karaktar
ska undvikas for att forhindra storande inslag i kulturmiljon.” Om féreliggande forslag till
detaljplan skulle antas, mojliggérs en stérre byggnad som skiljer sig fran omgivningen, nar
byggnaden tillats vara 8,5 meter hog. Den fortatning som kommunen hanvisar till som ett
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argument for en storre byggratt har redan tillgodosetts med den avstyckning som gjordes
ar 2012. Nuvarande, gallande detaljplan for Akarp 7:24 faststélldes 2012, och tillter en
byggratt pa 25 %, MEN en betydligt lagre byggnadshojd. Dessa tva faktorer hanger samman
och den ena kan inte dndras och den andra kvarsta.

Den solstudie som bifogas i detaljplanen &r felaktig. Vi kontrollerade skuggorna nagon
vecka efter vardagjamningen och de stimde 6verhuvudtaget inte. Den tillbyggnaden som
redovisas i solstudien kommer att ge en avsevard beskuggning av var fastighet under var
och sommar pa sena eftermiddagar och kvillar.

En sak vi vill upplysa kommunen om &r att det finns markradon i denna del av Akarp, om
det &r sa att kommunen planerar att tillata boyta i kallare.

Kommentar: Fastighetstorleken bland de fastigheter som ligger inom
detaljplan 90T och ldngs Byvdgen har en stor variation och eftersom
byggrdtten genom detaljplanen bestdms utefter procentuell exploatering i
férhallande till fastighetsstorlek sa varierar ocksa byggrdtten. Detaljplan 90T
reglerar héjd utifran byggnadshéjd, vilken ér satt till maximalt 7,6 meter. Da
byggnadshéjd mdts upp till skérningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden berér byggnadens tak, kan det inom
den detaljplanen uppféras bostadshus till hégre héjd dn 8,5 meter.

Kommunen ser féljaktligen ingen anledning att sdtta de tva bestimmelserna
gdllande exploateringsgrad och huvudbyggnadens héjd i relation till varandra
pa det sdtt som avses i yttrandet och ddrmed reglera denna specifika
detaljplan striktare én omgivande detaljplan.

I planférslaget finns en bestéimmelse med varsamhetskrav om att tillbyggnad
ska férhdlla sig till de karaktérsdrag som daterspeglas i omgivningen samt i
det bevarandevdrda bostadshuset. Ddrtill styrs tillbyggnaden till att utféras
till husets baksida med sadeltak och tilldter inte heller att den utférs till en
hégre hojd dn varken befintligt bostadshus eller vad som tillgts pa
grannfastigheterna som lyder under detaljplan 90T. Genom detta bedémer
kommunen att skrivningen i bevarandeplanen om avvikande karaktérsdrag i
férhallande till omgivningen har bemétts i planférslaget.

Som ndmns i planbeskrivningen ger solstudien en ungefirlig redogérelse fér
skuggningseffekter. Kommunens bedémning dr att solstudien ger en
tillrdcklig indikation for att avgéra huruvida skuggningseffekterna bidrar till
en vdsentlig skuggning eller inte. Enligt analysen genereras
skuggningseffekterna éver en mindre del av fastigheten och under den tid av
dygnet da solens effekt dr Idgre. Fastigheterna ligger dessutom i ett
villaomrade inom tétorten ddr fértdtningspotential uttryckts i 6versikts-
planen, varpa viss skuggning fdr anses acceptabel. Sammantaget bedéms
den eventuella skuggningen inte innebdéra en betydande olégenhet.

SGU har gjort flyggeofysiska mdétningar for att kartldgga halten av den
radioaktiva isotopen uran i marken, vilka presenteras i form av en karta.
Informationen om uraninnehdll anvinds bland annat fér att hitta omrdaden
med risk fér radonproblem. | Akarp visar kartan en koncentration norr om
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jérnvdgen runt Liljevigen, cirka 1,1 km fran planomrddet. S6der om
jérnvdgen och runt planomradet ldngs Byvdgen visar kartan en férekomst i
linje med- eller strax under genomsnittet. Informationen har lagts till i
planbeskrivningen.

ANDRINGAR

Efter granskning har planbeskrivningen kompletterats med redaktionella andringar och
fortydliganden under féljande rubriker:

- Detaljplaner

- Radon

- Solstudie

Teckenforklaringen till grundkartan har kompletterats med fastighetsbeteckningar.
Inga forandringar har gjorts pa plankartan och darmed har inte heller férslaget i stort
forandrats.

Kommunledningsférvaltningen beddmer att det med dessa redaktionella andringar ar
lampligt att ga vidare med forslaget till antagande.

MEDVERKANDE

Granskningsutlatandet har tagits fram av kommunledningsforvaltningen genom Mikael
Larsson pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott.

Elin Tangermyr Mikael Larsson
Tillvaxtchef Planhandlaggare





