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GRANSKNINGSUTLATANDE

SAMRAD

Stadsarkitekten beslutade genom delegationsbeslut KS delg/2024:122 den 29 augusti 2024
att g& ut pa samrad med Detaljplan for del av Akarp 3:2 m.fl.

Forslaget till detaljplan var foremal for samrad under tiden 30 augusti — 30 september 2024
enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 §.

GRANSKNING 1

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade den 15 april 2025 § 37 att ga ut pa
granskning med Detaljplan for del av Akarp 3:2 m.fl.

Forslaget till detaljplan har varit foremal for granskning under tiden 30 april — 30 maj 2025
enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 18 §.

GRANSKNING 2

Den centrala parken utgick fran planforslaget efter granskning 1 och planeras i stallet som B
— Bostader. Detta ger mojlighet for fler fribyggartomter. Bostadsgatan har ocksa smalnats
av.

Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dandringar av planforslaget for att
kunna anta detaljplanen, vid storre férandringar behéver en ny granskning genomféras. Da
storre dndringar skedde i och med att den centrala parken utgick till forman fér en hogre
exploatering med fler bostader bedémdes detaljplanen behova sandas ut pa en ny
granskning.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 26 februari 2026 (§ 18):
e att godkanna Granskningsutlatande 1 tillhorande Detaljplan for del av Akarp 3:2
m.fl., samt
e att ga ut pa granskning 2 med i drendet redovisat forslag till Detaljplan for del av
Akarp 3:2 m.fl.

Granskningstiden pagick under tiden 4 mars - 25 mars 2026.

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH SAKAGARE

Detaljplanen har varit utsand for granskning med lansstyrelsen, berérda namnder, statliga
och kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget.

Andra intresserade har kunnat ta del av forslaget i medborgarhuset i Arlov samt pa
kommunens webbplats.

Féljande sammanstallning redovisar granskningssynpunkter. Remissinstanser och
remissvaren i sin helhet kan fas pa begaran av samhallsbyggnadsforvaltningen.
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YTTRANDEN SOM INKOMMIT
Under granskningstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan kommit fran:

E.ON Energidistribution AB
Lantmateriet
Lansstyrelsen

Svenska kraftnat

Tele2 Sverige

ukhwnNn R

Yttranden med erinringar, papekanden, synpunkter och fragor som féranleder
kommentarer respektive ska inarbetas i planen har inkommit fran:

Raddningstjansten Syd
Socialnamnden

VA SYD

VA SYD Avfallsavdelningen

vk wnN e

SYNPUNKTER OCH KOMMUNENS KOMMENTARER

Kommunens kommentarer och forslag med anledning av vad som framforts redovisas med
kursiverad och indragen text.

Vi 4r boende i omradet och lamnar harmed synpunkter pa detaljplan fér Akarp 3:2 m.fl. Vi
ar ocksa att betrakta som sakagare da planforslaget direkt paverkar var boendemiljé och
fastighet.

Sammanfattning av invandningar

Vi motsatter oss detaljplanen i dess nuvarande utformning. Planférslaget innebar en 6kad
exploateringsgrad genom att tidigare planerad parkmark har utgatt och ersatts med
bostader, vilket far betydande negativa konsekvenser fér gronstruktur, boendemiljé och
dagvattenhantering.

Detta riskerar att sta i strid med flera bestammelser i Plan- och bygglagen (PBL).

Avvikelse fran tidigare planintentioner — borttagande av park

| tidigare skeden av planprocessen redovisades en central park med rekreativa funktioner. |
nu aktuellt forslag har denna park utgatt och i stéllet planlagts som bostéder, vilket
mojliggodr en hogre exploatering.

Detta innebar en vasentlig férandring av planens innehall och funktion. Denna forandring
forsamrar tillgangen till rekreationsytor och grénstruktur och bor darfér omproévas.

Bristande uppfyllelse av PBL 2 kap. — god livsmiljo
Enligt PBL 2 kap. 3 § ska planldggning framja en god livsmiljo. Enligt 2 kap. 6 § ska
bebyggelse utformas med hansyn till manniskors halsa och behov av gronomraden.
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Planforslaget innebar att:

® Gronytor minskar,

® Rekreativa varden forsamras,

e Narnatur tas i ansprak for exploatering.

Detta star i konflikt med lagens krav pa att frdmja héalsa och valbefinnande.

Gronstruktur och 3-30-300-regeln
Planbeskrivningen anger att syftet ar att sakerstalla gronstruktur och skapa goda livsmiljoer.
Samtidigt innebar borttagandet av den centrala parken att dessa mal motverkas.

Den evidensbaserade 3-30-300-regeln? visar att:
e Minst 3 trad bor vara synliga fran varje bostad
® Minst 30 % tradtackning bor finnas

e Max 300 meter till gronomrade

Planforslaget riskerar att inte uppfylla dessa kriterier, vilket indikerar bristande hansyn till
manniskors halsa i strid med PBL.

Otillracklig hansyn till dagvatten och markférhallanden (PBL 2 kap. 5 §)
Planen anger att omradet ska hantera skyfall och dagvatten.

Samtidigt ar marken vasterut sankt, vilket innebar:
® Forhojd risk for versvamning

e Forsamrade infiltrationsmojligheter

® Risk for framtida skador pa bebyggelse

Att samtidigt 6ka exploateringsgraden och minska grénytor i ett sddant omrade ar direkt
olampligt ur ett mark- och vattenhushallningsperspektiv enligt PBL 2 kap. 5 §.

Gronytor och parkmark fyller en central funktion i dagvattenhantering. Att ersatta dessa
med bebyggelse forsvagar planens robusthet.

Definition av park och brist pa funktionella gronytor
En park ska vara%:

e Tillganglig for allmanheten

e Tillrackligt stor, helst 1 hektar

e Funktionell for rekreation

Genom att den centrala parken utgar saknas en sammanhangande och kvalitativ
rekreationsyta. Sma restytor kan inte ersatta denna funktion.

Betydande olagenhet — insyn (PBL 2 kap. 9 §)
Planférslaget innebar ny och hogre bebyggelse i ndra anslutning till befintliga bostader.

Detta medfor:

e Okad insyn i tradgardar och bostader
® Forsamrad integritet

e Negativ paverkan pa boendekvalitet
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Denna paverkan bér bedémas som betydande oldgenhet enligt PBL 2 kap. 9 §.

Bristande anpassning till befintlig bebyggelse (PBL 2 kap. 6 §)
Planforslaget innebadr en hogre exploatering an tidigare redovisat och riskerar att bryta mot
omradets smaskaliga karaktar.

Detta strider mot kravet att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig struktur och stadsbild.

Yrkande

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar vi att:

1. Den 6kade exploateringen omprévas

2. Den tidigare planerade parken aterinfors

3. Gronstruktur starks i enlighet med 3-30-300-principen

4. Markens lamplighet, sarskilt den sanka marken vasterut, utreds och beaktas fullt ut
5. Byggnadshojder och placering justeras for att minska insyn och paverkan

Avslutning

Planforslaget innebar en tydlig forsamring jamfort med tidigare forslag, sarskilt genom
borttagandet av parkmark till féorman for exploatering. Vi anser darfor att planen inte
uppfyller kraven i Plan- och bygglagen och bér omarbetas.

Vi begér att vara synpunkter beaktas samt att vi halls underrattade i det fortsatta arbetet.

Referenser:

1. Konijnendijk, C.C. (2023)

2. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-allman-plats/Park/
3. Plan- och bygglagen 2 kap 3,5, 6 och 9

Kommentar: Planférslaget éverensstimmer med Burlévs kommuns
éversiktsplan, Oversiktsplan 2045, laga kraft 2025-10-23. Utifrén
oversiktsplanen bedéms omradet Idmpligt for frimst villabebyggelse med
inslag av service. Det framgdr av éversiktsplanen att det i en del av omradet
pdgdr planldggning for ett trygghetsboende samt ett kvarter med friliggande
villor i upp till 2,5 véningsplan.

Samhdllsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade 26 februari 2026 (§ 18)
att gé ut pd granskning 2 med férslag till Detaljplan for del av Akarp 3:2 m.f.
Dd stérre dndringar skedde i och med att den centrala parken utgick till
férman for en hégre exploatering med fler bostéder bedémdes detaljplanen
behéva séndas ut pd en ny granskning.

Detaljplanen innebdr att befintlig parkmark bevaras och att ny parkmark
tillkommer. De nya bostédderna kommer ddéirfér ligga i direkt anslutning till ett
grénomrdde. Fribyggartomterna dr férhallandevis stora till mycket annat
som planeras idag och ger stor méjlighet att skapa lummiga trddgdrdar med
trdd synliga frdn varje bostad. Parkmarken ska vara tillgédnglig for
allménheten.
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En dagvatten- och skyfallsutredning har genomférts i planarbetet liksom en
geoteknisk utredning. Det pdgdr édven en forprojektering for att mer i detalj
faststdlla héjder och ledningsdragningar. | den norra delen av planomrddet
har mark avsatts fér en skyfallsyta som ska ta hand om vatten vid stora regn.

Parkmark i véister bevaras vilket gér att befintliga bostdder i véister och de
tillkommande bostédderna kommer att skiljas av grénska. De befintliga
bostdderna vid Akervégen kommer att avskiljas frén det planerade
trygghetsboendet genom Dalslundsvidgen och en remsa med parkmark.
Byggnaderna fér trygghetsboendet kan komma att uppféras cirka 28 meter
fran fastighetsgrénserna Iings Dalslundsvégen. Detta innebdr att
huvudbyggnaderna kommer ha ett avstand pa cirka 34 meter mellan sig.

Raddningstjansten Syd

Raddningstjansten Syd har tidigare besvarat drendet med kommentarer kopplade till
utrymning. Fragan ar fortsatt aktuell, men skall enligt granskningsredogorelsen skjutas till
byggskedet. Rdddningstjansten Syd anser fortsatt att fragan ar av avgérande karaktar, men
kan samtidigt se att fasta byggnadskroppar ej ritats ut i plankarta och att omradet for
trygghetsboende troligtvis kommer ha tillrackligt med utrymme for fasta l6sningar for
alternativ utrymningsvag. Eftersom Bygglagstiftningen normalt inte staller specifika krav for
bostdder i denna hojd om forbattrade mojligheter att satta sig sjalv i sdkerhet kan det
finnas ett varde av stéllningstagande i planprocessen. Eftersom kommunen planerar for
trygghetsboende riktat till personer med alder 6ver 65 ar ar det att féredra [6sningar som
inte bygger pa att de boende skall kunna klattra ut med hjalp av raddningstjanstens stegar,
varfor fasta I6sningar skulle kunna regleras redan i detaljplan.

Kommentar: Som beskrivs i planhandlingarna och granskningsutlatande 1 sG
dr trygghetsbostdder en boendeform som har tillkommit for att ge éldre som
Onskar det tillgéng till stérre gemenskap och mer trygghet. Till skillnad frén
ett sdrskilt boende ingdr inte mat, service, omvardnad eller sjukvdrd for ett
trygghetsboende. Detaljplanen dr relativt flexibel och ger méjlighet till olika
placeringar och utformningar av trygghetsboendet. Det finns i dagsldget inte
ndgon beslutad disponering och utformning av boendet. Detaljplanen
reglerar inte ndgra fasta byggnadskroppar men innehdller bestimmelser om
att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgréns. Detta ger
mdjlighet till rérelse runt byggnaderna och att hitta I6sningar fér utrymning.
Fastigheten har anslutning till den nya lokalgatan som i sin tur ansluter till
Grdnsvdgen.

Féljande text ldggs till i planbeskrivningen under “Planférslag”: Da
trygghetsboendet riktar sig till en dldre malgrupp bor sdrskild vikt Idggas vid
planering av utrymning. Detaljplanen ger méjlighet till olika placering och
utformning av trygghetsboendet och val av alternativa utrymningsvdgar,
samt mdjlighet att anordna uppstdllningsplatser i enlighet med
rdddningstjdnstens anvisningar. Hur utrymning planeras i detalj avgérs vid
kommande bygglovsprévning.
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Socialndmnden

Socialndmnden har tagit del av granskningshandling 2 gillande detaljplan for del av Akarp
3:2. Vid foregaende granskning omfattade planforslaget fribyggartomter och ett
trygghetsboende runt en central park. Den centrala parken har utgatt och planeras i stéllet
for bostader. Placering av trygghetsboendet har dndrats men utformning och ytor fér
utemiljé och samvaro for de boende finns kvar.

Vid tidigare granskning konstaterade socialndamnden att planférslaget innebar en
betydelsefull befolkningstillvaxt dar trygghetsboendet sarskilt kan komma att paverka
behovet av sociala tjanster och omsorgsinsatser i omradet. Detta kvarstar.

Den centrala parken i kombination med gronomraden bedémde socialndmnden framja
social hallbarhet och motesplatser, vilket starker tryggheten i omradet. Detta anser
socialndmnden att planforslaget med gronomraden i form av parkomrade med bade
informella och skapade motesplatser fortsatt uppfyller.

Socialnamnden ser fram emot fortsatt samverkan i utvecklingen av omradet.

Kommentar: Placeringen av trygghetsboendet dr densamma som i
granskning 1. lllustrationen i planhandlingen dr ett exempel pa utformning av
trygghetsboendet men detaljplanen ger méjlighet till manga olika alternativ
och att skapa gréna utemiljéer och métesplatser for de boende.

Utvecklingen av sociala tjéinster och resurser behandlas inte inom
detaljplaneférfarandet men dr en del av kommunens efterféljande planering i
andra processer.

VA SYD

Dagvatten

Den nya utformningen innebar mer hardgoérning an tidigare forslag. Dagvattenutredningen
ar utford utifran den forsta samradshandlingen. Dock ar den férdréjningsvolym som ar
beradknad att behova fordrojas baserad pa hela detaljplanens omrade och att detta ska
fordrojas i den befintliga dammen 6ster om Gransvagen, vilket avrinningsmassigt inte ar
moijligt. Detta innebar att det som ar markerat som park kommer avrinna pa samma satt
som det gor idag utan férdréjning och ny kvartersmark kommer till storsta del avledas och
fordrojas i den befintliga dammen 6ster om Gransvagen. Delar av tomterna kommer dock
ocksa avrinna till allman plats pga hojdsattning. Detta ar stallningstagande som behdver
fortydligas i planbeskrivningen.

Reglering av hardgorningsgrad ar ett satt att motverka o6nskade éversvamningar och bor
inforas.

VA-ledningar

Efter granskningshandling 1 har det utforts en forprojektering av VA med en hojdsattning
som skiljer sig avsevart fran den principiella hojdsattning som ar redovisad pa sidan 16 i
planbeskrivningen. For att VA ska kunna l6sas pa ett acceptabelt satt behdver planomradet
hojdsattas enligt forslaget som ar framtaget i férprojektering.
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Trad som planeras i allman plats behéver samordnas med VA-infrastruktur.

Det kommer behova ga ledningar i den vastra GC-vagen vidare genom parkmark. Denna GC-
vag behover antingen breddas eller sa behover kvartersmark prickas da det annars
forhindrar framtida tillganglighet av ledningarna. Servitut behévs 1,5 meter pa respektive
sida inne pa kvartersmark.

Kommentar: Planbestdmmelsen ”Utéver tillaten byggnadsyta fGr max 75
kvm hdrdgéras per fastighet” ldggs till i plankartan for att motverka
oénskade éversvimningar.

Arbetet med férprojektering och héjdsdttning fortsétter och VA SYD kommer
vara med i den vidare processen.

| det vidare arbetet far olika tekniska lésningar undersékas vidare.
Nedstigningsbrunnar kan exempelvis Iéiggas i gata eller parkmark.
Samordning mdste ocksa ske med andra ledningscdigare. El, tele och fiber vill
generellt ldgga ledningar i gang- och cykelvégar.

VA SYD Avfallsavdelningen

Planbeskrivningen skjuter utformningen av avfallshantering till bygglovsskedet, men de
principiella [6sningarna for avfallshanteringen, till exempel angoring for avfallsfordon och
placering av avfallslésningen, behover utredas i detaljplaneskedet. | samradsredogérelsen
anges att "Lokalgatan gar i en loop genom bostadsomradet sa att avfallsfordon kan angéra
fastigheterna och backrérelser for fordonen kan undvikas. Detaljplanen mojliggoér bade
sortering pa varje tomt och gemensam avfallslosning”, vilket ar positivt. Texten foreslas
laggas till planbeskrivningen under rubriken Avfall.

Angoringen till det planerade trygghetsboendet ar inte beskriven i planhandlingarna, men
formodas l6sas genom samutnyttjande av den angransande forskolans infart pa
kvartersmark. Det ar viktigt att angoringen for avfallsfordonen kan ske pa ett tryggt sétt,
utan backrorelser i anslutning till férskolan.

Kommentar: Féljande text Idggs till under rubriken “Avfall”: Lokalgatan gdr i
en loop genom bostadsomrddet sa att avfallsfordon kan angéra
fastigheterna och backrérelser fér fordonen kan undvikas. Detaljplanen
méjliggor bdde sortering pd varje tomt och gemensam avfallslésning.

Angéringen till det planerade trygghetsboendet sker frdn den nya lokalgatan
och kommer ddérfér inte i konflikt med férskolan.
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ANDRINGAR

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det med féljande d@ndringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Bestdmmelsen “Fasader ska uppféras i huvudsak i tegel” som gdllde for det
tilltéinkta trygghetsboendet ersdtts med “Fasader ska uppféras i huvudsak i tegel
eller puts”.

Foljande text Idggs till i planbeskrivningen under ”Planférslag”: DG
trygghetsboendet riktar sig till en dldre malgrupp bor sdrskild vikt ldggas vid
planering av utrymning. Detaljplanen ger méjlighet till olika placering och
utformning av trygghetsboendet och val av alternativa utrymningsvégar, samt
mdjlighet att anordna uppstdllningsplatser i enlighet med rdddningstjdnstens
anvisningar. Hur utrymning planeras i detalj avgérs vid kommande
bygglovsprévning.

Féljande text Idggs till under rubriken ”Avfall”: Lokalgatan gadr i en loop genom
bostadsomradet sa att avfallsfordon kan angéra fastigheterna och backrérelser fér
fordonen kan undvikas. Detaljplanen méjliggér bade sortering pa varje tomt och
gemensam avfallslésning.

Planbestimmelsen “Utéver tillaten byggnadsyta far max 75 kvm hdrdgéras per
fastighet” Iéiggs till i plankartan.

MEDVERKANDE

Granskningsutlatandet har tagits fram av samhéllsbyggnadsforvaltningen genom Fanny
Jacobsson pa uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden.

Gabriel Barrioz Fanny Jacobsson
Plan- och exploateringschef Planhandlaggare





