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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far an-
vandas for ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller
industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta, som ar juridiskt bindande, och en planbe-
skrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen
for plankartans inneboérd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen
(PBL) och syftar till att prova om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt.

| processen ska allmdnna och enskilda intressen vagas
mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen
med begransat standardforfarande, standardférfaran-
de eller utokat forfarande. De tva senare omfattar tva
remissrundor (samrad och granskning), dar sakagare,
myndigheter och andra berdrda kan komma in med
synpunkter. Darefter antar kommunstyrelsen/kom-
munfullmaktige planen.

Under forutsattning att ingen 6verklagar beslutet att
anta planen, vinner den laga kraft tre veckor efter att
antagandet anslagits. Darefter kan bygglov ges och ut-
byggnaden paborjas. | begransat standardforfarande
godkanner samradskretsen forslaget i samradet och
granskning kravs inte.

Ekosystemtjanster

Riksdagen har fattat beslutet att kommuner och andra
aktorer ska tillvarata och integrera stadsgronska

och ekosystemtjdnster i planeringen, byggande och
forvaltning av den byggda miljon senast 2025.

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att visa
den nytta ménniskan, gratis, far fran naturens arbete.

Utékat férfarande

Samrad Underrattelse Granskning Utlatande
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Exempelvis nar vaxter renar luft, buskar dampar
buller, bin pollinerar grodor eller att var halsa och
vdlbefinnande 6kar nar vi vistas i naturen.

Ekosystemtjanster ar ocksa att stadens grasmattor,
genom infiltration, renar regn- och snévatten fran
tungmetaller och skadliga partiklar eller att bakterier
och maskar gor jorden bordig.

Vikten av att upptacka naturens gratisarbete, dvs
ekosystemtjansterna, kommer fran ett akut behov av
att aterstalla, skapa och starka balansen i varldens
ekosystem. Haltande ekosystem och biologisk
mangfald star tillsammans med klimatfragan hogst pa
FN:s lista 6ver de miljoproblem som manskligheten
behover arbeta med mest intensivt for att forandra.

Ekosystemtjanster delas ofta in i fyra kategorier:
Férsorjande ekosystemtjanster: att ekosystemen till-
handahaller ravaror for produktion av exempelvis mat,
dricksvatten, fiberravara och bioenergi.

Reglerande ekosystemtjanster: till exempel luft- och
vattenrening, vattenreglering, kolbindning och polline-
ring.

Kulturella ekosystemtjanster: att ekosystemen tillhan-
dahaller naturmiljéer lampliga for till exempel frilufts-
liv, rekreation, pedagogik, upplevelser av natur- och
kulturarv.

Stodjande ekosystemtjanster: ar forutsattningen for
att 6vriga tjanster ska fungera, exempelvis fotosyntes,
jordmansbildning och biogeokemiska kretslopp.

» .

mm FORSORJANDE mem REGLERANDE s KULTURELLA mm

Till exempiel: Till exempel: Till exernpel:
= spannmal = pollinering = friluftsliv
* drickavatten » rena luft och vatten * hilea sch ingpiration

= trivirke = naturary och turism

* Dioenerg

= klimatreglering

STODJANDE s

Far att vriga tjanster ska fungera, till exempel:
= fotosyntes, bildning av jordmdn, biogeokemiska kretslopp

Bilden beskriver de fyra olika kategorierna av ekosystem-
tiénster. (Naturvdrdsverket.se)

Antagande
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Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten att upp-
fora en grundskola med idrottshall for 600 elever

(&k F-6), ett mobilitets-/parkeringshus samt att anlag-
ga en lokalgata.

Planférslaget innefattar bade kvartersmark och all-
maén platsmark. Kvartersmarken innehaller byggratt
for skolbyggnad med integrerad idrottshall samt ett
mobilitets/parkeringshus. Den allmdnna platsmarken
innefattar dven en lokalgata.

Ytor for dagvatten- och skyfallshantering prévas i de-
taljplan for grénblagra infrastruktur (dp 256).

Bakgrund

Planférslaget bygger pa Planprogram fér Kronetorp-
staden (KS 2020-04-14). Enligt planprogrammet ska
det fardigutbyggda omradet innehalla ca 5 000 bo-
stader i kollektivtrafiknara lage, handel, kontor samt
kommunal service.

Inom utbyggnadsomradet har foljande detaljplaner
tagits fram:

DP212, nya Burlovsbadet (laga kraft 2006)

DP245, Kronetorp gard (laga kraft 2015)

Planférslag har dven utarbetats for omradet séder om
Kronetorp gard. Medan planarbetet pagick var fastig-
heten privatagd (Kronetorp Park AB). Under vintern
2022 kopte Burlovs kommun fastigheten Kronetorp
1:1 och i samband med kdpet pausades detaljplanen.

Parallellt med detta planférslag for Vastervangskolan
pagar arbete med detaljplan 256 for den gronblagra
infrastrukturen inom utbyggnadsomradet. Genom
DP256 sakerstalls ytor for dagvatten, skyfallshantering
samt ledningar innan byggratter tas fram. Till DP256
tas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fram.

MKBn behandlar dven den paverkan de kommande
byggratter berdaknas medfdra vid ett genomférande av
kommande detaljplanerna i omradet.

Detta planforslag ar dairmed den femte detaljplanen
inom utbyggnadsomradet. Det medfér att manga
av utredningarna behandlar omradet i ett storre
sammanhang.
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Plandata

Kommunfullmaktige gav 2019-03-25 kommunstyrel-
sen i uppdrag att paborja arbetet med detaljplan for
en skola for 600 elever i ak F-6 (KS 2018:916-291 §13).

Planomradet ar ca tva hektar och ingar i den kommun-
dgda fastigheten Tagarp 17:1. Omradet brukas som
jordbruksmark. Bortsett fran de privata fastigheterna
norr om Mossvagen, Lidls fastighet och kvarteren vas-
ter om Kronetorp gard dger Burlovs kommun all mark
inom utbyggnadsomrade Burldv (tidigare bendamnt
Kronetorpstaden).

Planomrddets ungefdrliga placering och omfattning.

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

¢ Plankarta med planbestammelser, 2023-09-07

e Samradsredogorelse, 2023-05-04

e Granskningsutlatande, 2023-09-07

e Fastighetsforteckning, 2023-05-08 (bif endast till
Lansstyrelsen)

Planhandlingarna tillhér antagningsskedet. Samtliga
utredningar och planhandlingarna tillgangliga hos
kommunen samt pa kommunens hemsida.

Detaljplanen tas fram med uttkat foérfarande da lans-
styrelsen i sitt granskningsyttrande till kommunens
oversiktsplan (Framtidsplan) till viss del ansag denna
bristande. Framtidsplan fér Burlévs kommun (OP) an-
togs 2014-04-22 och aktualitetsférklarades 2018-05-
02. Arbetet med en ny OP pagar. Férslaget har dven
foregatts av Planprogram fér Kronetorpstaden.
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Planspecifika utredningar fér Vastervangskolan;

e Kompletterande bullerberakningar preliminar vall,
Ramboll, 2021-03-30

e Kronetorpskolan, Bullerreducering, tillfalliga vallar,
Sigma, 2021-02-04

e Bullerutredning Vastervangskolan, Efterklang,
2022-09-07, fordjupning 2023-05-11

e Geoteknisk undersdkning, AFRY, 2023-05-19

e MUR, AFRY, 2023-05-19

Overgripande utredningar viktiga for Vistervang-

skolan;

¢ Dagvatten- och skyfallsutredning, Rambaéll, 2022-
05-20 och 2018-12-14

¢ Dagvatten- och skyfallsutredning fordjupning,
Ramboll, 2020-05-08

e Bullerutredning Kronetorpstaden, Ramball,
2019-05-06

e Bullerkartor berdakning med och utan bullerskydd,
Ramboll, 2020-03-12

e Riskutredning Kronetorp, Burlév, Omrade A, AF,
2017-03-31

e PM trafikutredning Kronetorpstaden, Ramboll,
2018-10-16

e Arkeologisk férundersdkning, Lansstyrelsen, 2017-
10-04

Ovrigt planeringsunderlag:

e Planprogram for Kronetorpstaden, KS 2020-04-14

e Framtidsplan fér Burldvs kommun (OP), antagen
2014-04-22, aktualitetsforklarad 2018-05-02.

Pagaende utredningar inom arbetet med DP256 (gron-
blagra infrastruktur) samt berdknad rapportleverans;

e MKB, Sigma, hosten 2023

¢ NVI med fagelinventering, Calluna, hésten 2023
(en karta med resultat fran inventeringen levererades
den 14 juli 2023)
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Miljobedomning enligt 3, 4 och 5
kapitlet miljdbalken/Betydande
miljopaverkan

Planforslaget bedéms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenom-
raden mm. Denna detaljplans genomférande bedéms
inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljébalken.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fér den sam-
manlagda paverkan av utbyggnaden av utvecklings-
omrade Burlov tas fram i arbetet med detaljplan nr
256 for gronblagra infrastruktur. Detaljplan 256 samt
tillhorande MKB och NVI var pa samrad i december
2022. Granskning av dp256 berdknas genomforas
senhdsten 2023.




Planomradet ligger inom ett omrade dér stora in-
vesteringar gjorts i infrastruktur. Omradet bedéms
vara Burlov kommuns storsta utbyggnadsomrade for
kollektivtrafiknara stadsbebyggelse. Omradet har dven
god tillganglighet till det 6vergripande vagnatet.

Burlovs kommun, Sveriges nast minsta kommun till
ytan, har i 6vrigt ytterst begransade majligheter for
utbyggnad. Stora delar tas i ansprak av nationella
intressen genom infrastruktur. Andra omraden inom
kommunen som skulle vara intressanta for stads-
utveckling ligger under rekommenderad markniva
géllande klimatférandringar. En anpassning av mark-
nivaer skulle medfora stor paverkan.

Kommunen har gjort bedémningen att utvecklingen
forvisso innebar ianspraktagande av jordbruksmark
men, trots detta, blir den sammanvagda bedémningen
att forslaget innebér god hushallning med mark. Detta
da det kollektivtrafiknadra laget med bade buss och tag
skapar stora mojligheter for ett mer hallbart resande.

Kommunen vill dven, genom framtagandet av detalj-
plan for gronblagra infrastruktur, dp nr 256, sdkerstalla
ytor for tex rening av vatten och 6kad biologisk och
ekologisk mangfald samt rekreation inom omradet.

Mojligheten till att skapa multifunktionella ytor och
minimera "restzoner" som exempelvis skapas pa och
omkring bullervallar undersoks i ett forskningsprojekt
tillsammans med SLU, Trafikverket och Sundbybergs
kommun. Aven Boverket ir delaktiga i detta projekt.

Fornlamningar

Flertalet arkeologiska utredningar har utférts inom
utbyggnadsomradet. Lansstyrelsen meddelade i
september 2021 att hela utbyggnadsomradet bedéms
vara fardigutrett.

Riksintresse for kulturmiljo

Paverkan av riksintresset har skett genom férandring-
ar i odlingslandskapet bade genom utbyggnaden av
autostradan mellan Malmo och Lund (nuvarande E22,
(invigd ar 1953), E6 samt genomfdrandet av tidigare
detaljplaner. Lansstyrelsen och Riksantikvarieambetet
har gjort en 6versyn gallande avgransningen av riks-
intresse M77. Planomradet ingar i den del som tagits
bort ur riksintresse for kulturmiljovard.

| omradets sddra del har, genom samtal mellan
Lansstyrelsen och kommunen, det visuella samban-
det mellan garden och méllan foérstarkts genom det
bebyggelsefria strak som planlaggs for i detaljplanen
for gronblagra infrastruktur (dp256).

Denna detaljplan bedéms ha paverkan, men inte
negativ inverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Riksintresse for kustzonen

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzon. Rik-
sintresset innebar att ingrepp och exploatering inte far
ske pa ett satt som patagligt skadar natur- och kultur-
varden. Riksintresset utgor inte hinder for utveckling
av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet.

Detaljplanen bedéms inte ha negativ inverkan pa riks-
intresset for kustzonen.

Riksintresse kustzon

Kartorna visar utbredning av riksintresse kulturmiljé respek-
tive kustzon inom kommunen. Réd prick visar planomrddet.

Riksintresse for jarnvag och vag

Mellan planomradet och S6dra stambanan ar av-
standet ca 300 m. Sédra stambanan stracker sig fran
Stockholm till Malmo och omfattas av riksintresse for
jarnvag. Sédra stambanan ingar i det utpekade Trans-
europeiska transportnatet (TEN-T) och strategiska
godsnétet vilket gor den viktig for bade person- och
godstrafik.
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Aven stationerna Burlév och Akarp samt straket Arlov P|a nprogram

- Malmé - Lockarp/Lernacken riknas som riksintresse.
Planprogram fér Kronetorpstaden beskriver Burlévs

Vig E6/E20 och E22 genom Burlévs kommun ingar i kommuns vision av en hallbar och funktionsblandad
det nationella stamvignatet som &r av riksintresse. stad med inslag av handel, kontor och service.
Detaljplanen bedéms inte ha negativ inverkan p4 Totalt omfattar utbyggnadsomradet Burl6v, omradet
riksintresset for jarnvagar eller vagar. mellan Arlév och Akarp, cirka 100 ha. Stadsdelen

. kommer att bidra med ett tillskott med attraktiva

bostadsmiljoer, grénska, skola, badhus och rekreation.
Omradet planeras som kvartersstad med blandat
bostadsutbud samt offentlig och privat service.

Trygga och trivsamma platser, gator och parker ska
locka till utevistelse och fungera som moétesplatser
for alla aldrar. Parken, badhus och idrottsplats blir

] viktiga motesplatser bade for boende i omradet och
{‘_ o 1 == Y = kommunen i stort. Utbyggnadsomradet begrdnsas

' i ' - av Sodra stambanan och motorvdgarna E6/E22 mot

Malmg, Lund och Helsingborg.

PLANOMBADE

Sl anden

Sodra stambanan kommer under 2023 vara fullt

/ utbyggd med fyra spar. Bde Pagatag och Oresundstag
;" stannar da vid Burldv station vilket innebar att statio-
[ nen blir en pendlarstation med direktférbindelse
2 till hela Oresundsregionen. Pendlarstationen och
7 s, T o handelsomradet Burlév Centrum ar férutsattningen
: L for det kollektivtrafiknara utbyggnadsomradet.
—_— Totalt kommer den nya stadsdelen innehélla cirka
. :J“i‘:"“:"h"p“'“'“"’ :1::"“‘”“'1 - :‘:1:::"““‘ * 5000 bostader fér ca 10 500 invanare
' r:,:nhi..:.;“mm : th_::::k:“w:' i o .xm,...;,;m ¢ 35 000 m2 BTA kontor, handel och liknande
e Riksintreine vigar [ miksintresse Matura2000
e Pl b R Narresrvat Denna utbyggnad berdknas skapa ett behov av cirka

¢ 9-10 mobilitets-/parkeringshus

¢ 5-6 forskolor med 120 barn i varje

e 2-3 grundskolor med 600 elever/skola
e sarskilda boendeformer

o offentlig och kommersiell service

Sammanstdillning av géllande riksintressen inom Burlévs
kommun.

Miljébalken

Biotop- och skyddsomraden Detaljplan

Planomradet beror inga biotopskyddsomraden. Gallande detaljplan, dp 143 (Burlévs fritidscentrum),

laga kraft 1988-09-22, anger markanvandning Ra,

Planomradet ingar, liksom den mesta jordbruksmark i fritidsomrade. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Sverige, i nitratkansligt omrade. (VISS)

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft

éve rsi ktspla n upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet,
men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
| 6versiktsplanen, Framtidsplan fér Burlévs kommun aktuella planomradet.

(aktualitetsforklarad 2018-05- 02), pekas planomradet
ut som utbyggnadsomrade for blandad stad.
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Ovriga kommunala beslut och
styrdokument

Bostadsforsorjningsprogram

| bostadsforsérjningsprogrammet pekas omradet ut
som det enskilt storsta av kommunens utbyggnads-
och omvandlingsomraden. Kommunal service (skolor,
forskolor, offentliga rum, mm) maste byggas ut i takt
med bostaderna for att en attraktiv och trygg boende-
miljo ska uppnas.

Pigaende
baostads-

bygoande

Karta fran Bostadsférsérjnings-

programmet (antaget 2018-09-17) Skola
visar féreslagen prio och etapper i ®
stadsdelen.

Férskola,
skola

Hogst prioriterat ar fortatning pa befintliga
parkeringsytor kring Burlév Center och stations-
omradet Kring stationen planeras for relativt hoga
hus i kvartersstruktur med karaktar av modern
stadsbebyggelse. Bostader, kontor och handel runt
stationen bidrar till ett bra resandeunderlag for
kollektivtrafiken.

Parkeringsnorm

Parkeringsprogram foér Burlévs kommun, 16-03-21,

rev 19-06-17, ska foljas. Programmet anger riktlinjer
for allman platsmark och kvartersmark avseende
utformning och antal parkeringar som maste anordnas
vid ny- och ombyggnad.

Trafikplan

Trafikplan Burldév (2014-10-20) ar ett strategiskt mal-
dokument som ska fungera tillsammans med Fram-
tidsplanen med malet att skapa attraktiva livsmiljcer
och ett hallbart resande. Ett 6vergripande mal ar att
andelen gaende, cyklister och resande med kollektiv-
trafik ska sta for minst 2/3 av alla resor. Andelen bil-
resor ska inte Gverstiga 1/3 av det totala antalet resor
samt att hogst 1/5 av det totala antalet resor under
fem km ska ske med bil.
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FOrutsattningar

Platsens historia

Ar 1988 antogs dp 143 dar markanvindningen angavs
till Ra, fritidsomrade. Har planerades dven for en cam-
pinganlaggning. Det var dock endast fotbollsplaner
som anlades. Historiskt sett har marken inom planom-
radet varit bosattning och darefter lange brukats for
jordbruk.

Omradets karaktar

Omradet &r idag obebyggt och bestar av brukad aker-
mark. Marken sluttar mot en lagpunkt i nordvast.
Hojdskillnaden inom hela utbyggnadsomradet upp-
gar till ca 12 m med hogsta punkt langs allén mellan
Lundavagen och Kronetorp gard.

Befintliga férhdllanden. (Lantmdteriet 2022)

Befintlig bebyggelse, service och
verksamheter

Offentlig och kommersiell service
Kommersiell service finns ndrmst i och kring Burlév
Center. Narmsta kommunala skola och forskola finns i
Svenshog.
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Bebyggelse

Planomradet ar obebyggt. Bostader finns narmst langs
Mossvagen i norr och i det nybyggda omradet Krone-
torp park intill Kronetorps gard. S6der om Kronetorps-
vagen finns miljonprogramsomradet Svenshoég. De
narmsta arbetsplatserna finns i industriomradet langs
jarnvagen, mindre verksamheter langs Mossvagen,
Lidl samt i och omkring Burlév Center.

Natur och landskapsbild
Geologi

Utbyggnadsomradet ligger i den sydvéstra kanten av
den sk Alnarpssankan, en férkastningszon i berggrun-
den. Jorddjupet inom Alnarpssdnkan ar betydligt stor-
re dn omkringliggande omraden, normalt mer dn 50
m. Jorddjupet inom omradet gar fran ca 30 m i vaster
(Kronetorpsvagen) till mer an 50 m i Oster.

Enligt den marktekniska undersékningen utgors de
ytliga jordlagren framst av lermoran. Vidare visar dven
nagra omraden med postglacial sand och lera. Utférda
undersokningar visar en jordlagerfoljd som till stors-
ta del utgérs av organisk jord pa en 6vre moran som
underlagras av en undre moran. Mellan den 6vre och
undre mordnen férekommer oftast sediment.

A

0N AN .

Provtagningspunkter, markteknisk undersékning, Rambéll
2013-09-18. Réd ring markerar planomradet.

Kulturhistorisk miljo

Kronetorps gard och dess byggnader, sambandet med
mollan och landskapsvyerna, liksom jordbrukslandska-
pet kring garden ar av kulturhistorisk betydelse. Sjalva
Kronetorp gard ligger i utbyggnadsomradets sodra del
och ingar inte i planforslaget.

Jordbruksmark
Planomradet bestar idag av brukad akermark.
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Mark och vegetation

Inom planomradet bestar marken av jordbruksmark.
Langs Lundavéagen finns en dubbelsidig allé med lindar
respektive ekar pa vardera sida.

Vatten

| dagvatten- och skyfallsutredning for hela omradet
(Ramboll 2018-12-14, fordjupning 2019-03-15) kon-
stateras att hantering av dagvatten- och skyfall ar av
yttersta vikt. Hinsyn maste tas redan tidigt i proces-
sen. Detta har fordjupats ytterligare i Dagvatten- och
skyfallsutredning (2020-05-20) som utarbetats i sam-
arbete mellan Ramboll, VA syd och Burlévs kommun. |
utredningen faststélls nagra markhojder som fastslas i
detaljplanen for gronblagra infrastruktur (dp 256).

Enligt utredningarna ska gatusektioner ska i mojligaste
man innehalla plats for lokal dagvattenlésning med
reningseffekt sdsom skelettjord, vaxtbadd och svack-
dike. Har finns ett stort behov av val utformade dag-
vattendammar samt dversvamningsytor.

Vinster bild: antagna delavrinningsomrdden, Héger bild:
massbalansering inom omrddet. Rambéll, 2020-05-08.

Topografi

Omradet sluttar mot nordvast. Inom hela omradet
ar nivaskillnaden ca 12 m (Kronetorps allé) och lagsta
hojd ligger pa ca +5 m (nordvastra delen). Inom
planomradet ligger markhdjden pa ca + 8,5m.
Massorna inom omradet berdknas racka for balanse-
ring inom Burlév/Kronetorpsomradet.
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Halsa och sakerhet
Lukt

Lukt i och fran omradet forekommer eventuellt i sam-
band med gddsling av akrar.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Skyddszoner
Avstand fran planomradet till jarnvag ar ca 300 m.
Vaster om jarnvagen finns ett industriomrade.

Farligt gods

Transporter av farligt gods sker pa bade jarnvédg och
motorvag. Avstandet mellan planomrade och jarnvag
respektive motorvag ar ca 300 m.

Radon

| Burlovs kommun har ingen hégriskmark for radon
patraffats. Hela kommunen har normalriskmark fér
radon vilket innebér halter mellan 10 och 50 kbg/m?3.

Buller

Néarheten till storskalig infrastruktur innebar dven att
utbyggnadsomradet ar bullerutsatt fran bade jarnvag
och E6/E22. Lagsta niva ar 60-65 dBA ekvivalent.
Ljudmiljén kommer att fordndras, och forbattras, i
takt med att omradet som helhet byggs ut, men da
omradet ar 100 ha stort kommer utbyggnaden att ta
tid.

Bullersituationen idag, berédkning, Rambéll, 2019-05-06.
Grén ring markerar planomrdadet.
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Friyta

Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och
utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknan-
de verksamhet anger féljande gallande placering och
anordnande av friyta pa obebyggd tomt:

"Vid placering och anordnande av friytor fér lek och
utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller liknan-
de verksamhet bér sdrskilt beaktas friytans storlek,
utformning, tillgdnglighet, sikerhet och férutsdtt-
ningarna att bedriva dndamdlsenlig verksamhet. Med
dndamadalsenlig verksamhet avses i dessa allmdnna rad
att friytan kan anvdndas till lek, rekreation samt fysisk
och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som
friytan dr avsedd for. Friytan bér vara sa rymlig att det
utan svdrighet eller risk fér omfattande slitage gar att
ordna varierande terrdng- och vegetationsférhdllan-
den.

Friytan bor kéinnetecknas av goda sol- och skuggfér-
hdllanden, god luft kvalitet samt god ljudkvalitet. Friy-
tan bér placeras i direkt anslutning till byggnadsverk
som innehdller lokaler fér férskola, férskoleklass, skola
arskurs ett till sex, fritidshem eller liknande verksam-
het och barnen och eleverna bér sjélvsténdigt kunna
ta sig mellan byggnadsverket och friytan. Friytan bér
placeras i direkt eller i ndra anslutning till byggnads-
verk som innehdller lokaler fér skola arskurs sju till

nio och eleverna bér sjélvstdndigt kunna ta sig mellan
byggnadsverket och friytan. Fér gymnasieskolor bér
friyta placeras och ordnas pd det sdtt som dr skdligt
med hdnsyn till elevernas och verksamhetens behov.

Friytan bor inte senare kunna tas i ansprdk fér annat
dndamdal utan att erséttas med friyta med likvérdiga
mdjligheter till varierande lek och utevistelse"

(8 kap. 9 § andra stycket)

Exempel pd naturlik och flerskiktad plantering fér lek.
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Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller
risk for omfattande slitage gar att ordna varierande
terrang- och vegetationsférhallanden. Vid bedémning-
en av om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn tas till
bade storleken pa friytan/barn och till total storlek pa
friytan. Enligt Boverket anses ett rimligt matt pa friyta
vara 40 m? per barn i forskolan och 30 m? per barn i
grundskolan. Detta ar ofta svart att uppna i stadsmil-
jo varfor det ar extra viktigt att arbeta med friytans
kvalitet.

Den totala storleken pa friytan bor dverstiga 3 000 m?
da en gard som ar mindre, oavsett antal barn, gor att
en barngrupp kan fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov (Mdr-
tensson, Boldemann, o.a. 2009).

Forskning visar ett tydligt samband mellan friytans
kvalitet och graden av utevistelse. Ju hogre kvalitet i
form av grénska och val planerade lekytor desto mer
tid spenderar barn utomhus. Spannande och utman-
ande topografi ger impulser till rorelse och lek. Ut-
omhuslek bidrar till battre kunskapsinhamtning och
mentalt vilbefinnande genom stressreducering och
aterhamtning. | svenska studier konstateras dven sam-
band mellan utomhuslek pa rymliga och gréna gardar
med béttre nattsomn, valbefinnande, viktkontroll och
koncentrationsféormaga hos barn.

Exempel pd naturlik plantering med I6vskugga.
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Vegetation, foretradesvis tata buskage och naturlika
planteringar, ar en av de viktigaste byggstenarna i den
levande, foranderliga och rika utemiljon och samtidigt
en av de viktigaste platserna for lek. En tat flerskik-
tad vegetation skapar bra lek- och vistelsemiljo pa en
relativt liten yta.

Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor
for lastning och lossning ar otillgangliga for barnen
och ingar darmed inte i friytan for lek och utevistelse.
Takterrasser har begransad tillgdanglighet och ses
darfor endast som kompletterande ytor.

Teknisk forsorjning

Planomradet ar obebyggt och dagvatten infiltreras
darfor direkt i marken. Inom omradet finns ett fatal
ledningar. Befintliga ledningar langs Lundavédgen
flyttas troligen i samband med omvandling av vagen.

Dagvatten

Idag hanteras dagvatten med infiltration.

El, fjarrvarme och 6vriga ledningar
Det finns bla teleledningar langs Lundavéagen.

Vatten och avlopp (pumpstation)
Planomradet ar inte anslutet till nagot ledningsnit.
En utbyggnad av ledningsnatet planeras i samarbete
med VA syd och detaljplanen for gronblagra infra-
struktur (dp 256) mojliggor detta.

Dikningsforetag

Dikningsféretag av Burlov Kronetorp (Lansstyrelsen i
Skane) ligger inte inom planomradet, men angransar
batnadsomradet.

BId linje avser dikningsféretaget. Blaprickat omrdde,
inringat med svart linje, avser batnadsomrddet fér
dikningsféretaget.
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Planforslag

Overgripande forslag
| planforslaget foreslas en skola med idrottshall, ett
mobilitets/parkeringshus samt en lokal gatustruktur.

Mobilitets-/parkeringshuset placeras parallellt med
Lundavéagen. | planomradets sydvastra horn foreslas
en mindre yta som bade ar tillfart till mobilitets-/par-
keringshuset samt tillfallig angoéring for foraldrar som
hamtar eller lamnar barn pa skolan. Leveranser fill
skolan sker via lokalgatan sydvast om skolan.

Planforslaget hanterar darmed bade kvartersmark
(skola och mobilitets-/parkeringshus) samt ytor for
allman platsmark (gata, torg och angéringsyta/par-
kering). Kringliggande struktur med gronomrade och
gator ingar i DP256.

v 10
e | H
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DP 256 for grénbldgrd infrastruktur. Réd linje markerar
Vistervdngskolan.
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Ny bebyggelse

Skola och idrottshall

For att hantera buller fran kringliggande infrastruktur
pa basta mojliga satt har skolbyggnadens form, hoéjd
samt placering utarbetats noga. Byggnadens gestalt-
ning med "kndckta" fasader och tak samt U-formen
bidrar till att bade fa en skyddad skolgard samt att
minska risken att ljudets studsar. Genom att integre-
ra idrottshallen i samma byggnad som skolan 6kar
byggnadens volym. Utformningen och dess arkitektur
bidar dven till en spdnnande miljé bade fran gatan och
fran skolgarden.

Modell av Vistervdngskolan (Liliewall Arkitekter)

Mobilitets-/parkeringshus

For att maximera skolans uteyta foreslas att parke-
rings-/mobilitetsbyggnaden gors sa smal som mojligt
och exempelvis uppfors med halvplansforskjutna plan.
Det innebdr att vaningsplanen forkjuts ett halvt plan

i hojdled och férbinds med korta raka ramper. Denna
utformning gor att platskravande ramper undviks.

Y

Skissen visar principskiss med halvplansférskjutna plan.

Gronstruktur

Gronstruktur i ndromradet

Langs skolgardens norra grans planeras ett gronstrak
for dagvatten- och skyfallshantering. Straket ingar i
DP256. | DP256 fastslas den gronbla, och gra, struktu-
ren for hela utbyggnadsomradet. Att strukturen han-
teras i en egen detaljplan gor att tillrdckligt stora och
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sammanhadngande ytor sakerstalls innan byggratterna
planldggs. Detta for att skydda stadsdelen fran 6ver-
svamning vid skyfall och férbattra rening av dagvatten
da nuvarande markinfiltration minskar i takt med att
omradet exploateras. | straket kan lekplats, gérna na-
turbaserad, anordnas utan att paverka funktionen.

Gronska pa byggnader

Genom att anldgga grona tak och vaggar kan dven
urbana miljéer bidra till fraimjande av bade ekologisk
och biologisk mangfald, sanka temperaturen lokalt
och reducera dagvattenmangder. Mjuka material
bidrar aven till bullerreducering. Vaxter renar luft,
minskar antalet partiklar i luften och bidrar dven till
folkhdlsan genom att bidra till férbattrad psykisk och
fysisk halsa, bla genom minskad andel hjart- och
karlsjukdomar.

Genom att anldgga tak med substratdjup >80 mm
okar den biologiska mangfalden da mojligheten for
olika vaxter att etablera sig 6kar. Substratdjupet star
dven i direkt relation till den vattenhallande formagan
vid storre regnmangder. | planforslaget anges att
taket pa skolbyggnaden med den integrerade idrotts-
hallen ska vara vegetationsklatt till minst 70%.

Nedan visas sambandet mellan substratdjup och vegetation.

Overst: tunna véxtbdddar. Nederst: tjockare véxtbdddar.
(Gréna Takhandboken, 2a utgdvan)

frerTTrny
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Mobilitetbyggnadens tak ska vara vegetationsklatt
med minst 25% samt ha vegetationskladda fasad-
partier.

Friyta pa skolgard

Friytan ska utformas med fokus pa rorelsegladje och
med mycket vegetation. Genom att anldagga en kupe-
rad terrang och plantera flerskiktad vegetation kan
stora kvaliteter skapas.

| planprogrammet (godkant 2020-04-14, sid 26) anges
foljande: "Den férsta skolan planeras norr om Lunda-
vdgen, mitt i omrdadet, mellan Arl6v och A°karp. Denna
skoltomt ér 18 500 m? och planeras fér 600 barn.

Berdkningarna innefattar en skola i 3 plan, med 15m?
per barn, vilket ger en byggnadsarea pd 3 200 m2
800 m? innefattar angéring, bil- och cykelparkering.
Skolgdrden blir dd 14 500m? med en friyta pG 24 m?
per barn.

Den férsta skolan bér etableras med tillhérande sport-
hall och bollplaner."




Genom justeringar har skoltomten utdkats fran 18 500
m? till ca 20 750 m? men d3 idrottshallen har placerats
inom fastigheten paverkas friytan. (se rubrik Buller sid
15) Byggratten for skolbyggnaden och idrottshallen

dr sammanlagt ca 9 500 m2. Friytan uppgar till drygt
11 200 m2. Friytan berdknas i planforslaget uppga till
narmre 19 m?/barn.

Ytterligare vistelseytor finns pa och under utomhus-
trapporna samt pa terrasserna, balkongerna och loft-
gangarna langs byggnaden samt pa de betrddbara
ytorna pa taket. Dessa ér tillgangliga och hanger ihop
med friytan pa mark, men raknas ist som vistelseyta.
Framfor skolans huvudentré och norr om denna finns
ytor pa ca 1 700 m? som, da de inte ar sténgslade,

ar tillgangliga for de aldre barnen. Dessa raknas inte
heller som friyta. Norr om skolan kommer ett omrade
for dagvatten- och skyfallshantering att anlaggas (dp
256 gronblagra infrastruktur). Aven detta omrade &r
tillgangligt for vistelse.

b
Moérkare grént visar friyta pa mark. Féljande ytor dr till-
gdngliga men rdknas inte in i friytan:

- ljusgrént markerar vistelseyta pa mark.

- gratt symboliserar byggnaden med delvis betrddbart tak,
terrasser, loftgangar och balkonger.

- svarta ytor visar utetrapporna som dr tillgéngliga.

Lekplatser

Skolgarden utformas med flerskiktad vegetation,
bland annat i form av trad och buskar, och med vari-
erad hojdsattning och genomslappliga ytor. Genom
att redan initialt plantera stora trdad skapas bade en

uppvuxen och taligare miljo med skugga. Andelen
hardgjorda ytor minimeras for 6kad infiltration av
dagvatten och minskad éversvamningsrisk.

Skolors utemiljéer ar 6ppna och tillgangliga for allman-
heten under de tider den pedagogiska verksamheten
inte pagar, dvs kvallar, helger och lov.

Motesplatser

Inom planomradet skapas motesplatser genom ytor
for vistelse och lek inom och utom skolomradet. | takt
med att utbyggnadsomradet vaxer fram kommer fler
allmanna platser och métesplaster som tex torg, sma
platser och parker att byggas ut. Skolgarden ar till-
ganglig och far anvdndas av allménheten de tider da
verksamhet inte pagar, dvs kvillar, helger och lov.

Odling

Odling lampar sig pa gardar och tak bade pa privata
och kommunala fastigheter. Skolodling har visat sig
bidra till 6kad forstaelse, som pedagogiskt verktyg
samt medfor minskad skadegorelse.

Gang- och cykel

Inom hela utbyggnadsomradet framjas god fram-
komlighet for gdende och cyklister. Lattillganglig cykel-
parkering med tillrdckligt manga cykelstall ska finnas
nara entréer och grindar. Bade "vanliga" cykelstall och
modeller dar ramen kan |3sas fast ska anvandas.

Kollektivtrafik

Det finns tva hallplatser for regionbussar langs Lunda-
vagen, en i hdjd med Mossvagen och en vid Lidl. Fran
planomradet ar det ca 700 m till stationen dar bade
regionbussar och tag angor.

Angoring, trafik och parkering

Burloévs kommuns parkeringspolicy ska féljas.

Angoring av leveranser, sophantering och transporter
med tex fardtjanst till sdrskolan, sker via lokalgatan i
sydvast medan sk tillfllig angoring, dvs ldmna/hamta
med bil, sker pa parkeringsytan intill Lundavagen.

Parkeringsytan fungerar dven som tillfart till mobili-
tetshuset parallellt med Lundavégen. Byggnaden
kommer dven att fungera som extra bullerskarm
mellan skolgarden och Lundavagen.



Uppstallningsplats for raddningstjanstens hojdfordon
ska anordnas langs fasad med max 50 m till entré.
Korbar angoringsvag ska dven finnas pa skolgarden for
okad tillganglighet for exempelvis raddningstjanstens
fordon.

Storre delen av Burldvs kommun ar bullerutsatt fran
bade jarn- och motorvag och hela Burlév utbyggnads-
omrade utgor inget undantag. Omradet kringgardas
av bade jarnvdg och motorvag.

Vastervangskolan blir, bortsett fran Burlévsbadet, den
forsta nybyggnationen i denna del av utbyggnads-
omradet. Avsaknaden pa andra byggnader medfor
dven att de forsta byggnaderna kommer att vara
extra utsatta den forsta tiden. | takt med att omradet
bebyggs minskar bullernivaerna inom omradet da
byggnader narmre bullerkallorna hindrar ljudets
spridning.

Redan i planprogrammet presenterades tankar kring
att man genom strategisk placeringen av till exempel
mobilitets-/parkeringshus, genom att anldgga sopsug
och eventuell infrakulvert, skulle kunna minska det
generella bullret. Aven fasadmaterial kan paverka
ljudet. Genom att kla byggnaderna med sk “mjuka”,
ljudabsorberande material, tex tra, grona tak och
vaggar, kan en battre ljudmiljo skapas.

For hela omradet kommer det att uppféras bade ett
overgripande skydd mot "fasta" bullerkallor som till
exempel infrastruktur (jarnvag och vag) samt tillfalliga
[6sningar vid "tillfalliga bullerkallor" som exempelvis
byggarbetsplatser. Delar av dessa Overgripande
bullerskyddsatgarderna mojliggérs genom DP256
som hanterar hela den gronblagra infrastrukturen
inom utbyggnadsomradet. | det fortsatta arbetet
med detaljplaner inom Burlov kommer kontinuerliga
bullerberakningar att behova goras.

Buller pa skolgard

Planforslaget mojliggor ett mobilitets-/parkeringshus
langs Lundavagen. Mobilitetsbyggnaden kan bidra till
ytterligare skydd for skolgarden, men riktvarde for
buller pa skolgard uppnas dven utan denna byggnad.
Buller kommer i huvudsak fran Lundavagen, men
aven till viss del fran E6/E22 trots ldngre astand.
Skolbyggnaden skyddar skolgarden mot buller fran
jarnvagen. Dessa berdkningarna bekraftar tidigare
gjorda bullerberédkningar, dvs att planomradet

framst paverkas av buller fran infrastruktur (jarnvag,
motorvagar och Lundavégen). (se Buller sid 10)

Skolbyggnadens utformning och volym har utarbetats
och anpassats utifran platsens forutsattningar. For

att 6ka byggnadens volym integreras idrottshallen i
byggnaden. Den brutna fasaden med manga "knack"
fangar upp bullret utan att det studsa det vidare.
Genom sin form och volym skyddar darmed sjalva
byggnaden skolgarden fran buller. Denna bearbetning
har medfort att Naturvardsverkets riktlinjer for ny
skolgard kan uppnas redan innan mobilitets-/
parkeringshuset byggs.

Berdkningar visa att det ar mojligt att uppna samma
ljudnivaer dven med en skolbyggnad som &r bade
lagre och mindre. Losningen da ar att kringgarda hela
skolgarden med 8 m hoga skarmar. Den utformningen
ses inte som ett realistiskt alternativ.

Bilderna nedan visar bullerberakningar gjorda for
skolgadrden med aktuell byggnadskropp/volym. Inom
den blamarkerade ytan uppfylls Naturvardsverkets
riktvarden for pedagogisk verksamhet, dvs <50 dBA
ekvivalent ljudniva. De grona ytorna visar de ytor dar
riktvarden for 6vrig skolgard uppfylls, dvs 50-55 dBA.

Den forsta bilden visar bullernivaer utan extra buller-
skydd. Andra bilden visar resultatet om ett bullerskydd
i form av en 2m hog skarm placeras i fastighetsgrans.
Den tredje bilden visar resultatet om en lag skarm
placeras intill Lundavagen.

EKVIVALENT LIUDINIVA
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Resultat utan skdrm. Den bla ytan i mitten uppfyller Natur-
vdrdsverkets riktvdrden, dvs <50 dBA ekvivalent ljudniva.
(Efterklang 2022-09-07)
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En 2 m hég skdrm i fastighetsgrins medfér en ndgot stérre
bla yta. (Efterklang 2022-09-07)

EKVIVALENT LLUDNIVA
L, 2dh i dBA
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En 1 m hég skédrm intill Lundavidgen samt skdrmar vid ute-
trapporna medfér att stérre delen av skolans utemiljé upp-
fyller Naturvdrdsverkets riktnivder. (Efterklang 2023-05-10)
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Vid jamférelse mellan férsta och andra bilden (till
vanster) visar det sig om skdrmen placeras i fastighets-
grans har den endast har en liten forbattrande effekt.
Daremot visar sig en 1ag skarm langs med Lundavagen
ge avsevart storre effekt varfor detta rekommenderas.
Den laga skarmen/muren hamnar dock utanfér denna
detaljplan. De nedersta bilderna visar sektionen
mellan Lundavdgen och skolan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (pumpstation)

Den tekniska forsorjningen och ytor for infrastruktur
hanteras i dp 256. Inom hela Burlév utbyggnads-
omrade behdver det kommunala ledningsnatet byggas
ut. Ledningsdimension bér anpassas for att kunna
mota det kommande behovet fran hela omradet.

Dimensionering och placering av ledningar och pump-
stationer har utarbetas i samarbete med VA SYD.

Brandposter finns i Lundavagen. Brandpostnatet
behover kompletteras med nya brandposter. Flodet

i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt
Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats
for slackbil far inte dverstiga 75 meter. Uppstallnings-
platsen far vara placerad maximalt 50 meter fran
byggnadens angreppsvag. Byggherren ska redovisa att
brandvattenfoérsorjningen ar sakerstalld senast vid det
tekniska samradet.

Dagvatten

Med utbyggnaden av Burlov/Kronetorpstaden finns
en utmaning med omhandertagande av dagvatten,
framst vid skyfall, varfor en utredning har gjorts i
samarbete mellan Burlévs kommun, VA Syd och
Rambdll (2020-05-20). Utredningen visar bland

EKVIVALENT LUDNIVA
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Tvérsnitt ljudspridning. Overst utan skiirm, nederst med 1 m skérm intill Lundavégen. (Efterklang 2023-05-10)
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annat att det behovs strak for omhandertagande av
dagvatten och skyfall i planomradets norra del.

Den nordostra delen av skolgarden anvdands med
fordel som 6versvamningsyta vid skyfall. For att fa
tillrackliga ytor i en sammanhangande struktur for
hela utbyggnadsomradet hanteras detta i detaljplan
for gronblagra infrastruktur (dp 256).

-03-15.

| jamforelse med nuvarande markanvandning 6kar
den generella féroreningsbelastningen i samband med
exploatering. De foreslagna dagvattenmagasinen
medfor rening av dagvatten. Rekommendationen ar
att i mojligaste man komplettera dagvattenstrukturen
med ytterligare renande inslag tex genom att lata vag-
avrinning passera genom vaxtbaddar i form av skelett-
jordar och/eller regnbaddar.

For fortsatt arbetet rekommenderar Ramball féljande:
- Langvarig grundvattenmatning pa platserna for samt-
liga fordréjningsmagasin

- Oversyn och optimering av dagvattenledningsnitet

- Fortsatt arbete med att finjustera hojdsattningen

- Framtagande av gatusektioner som i mojligaste man
kan innehalla plats for lokal dagvattenlésning med
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reningseffekt sdsom skelettjord, vaxtbadd, svackdike
- Utformning av den norra dammen inklusive dver-
svamningsytorna

Ledningar

Inom hela utvecklingsomradet maste infrastruktur
byggas ut da det till storsta del &r obebyggt. Exakt
placering av ledningar utarbetas i samarbete med
bland annat VA Syd och E.ON.

E.ONs sokta natkoncession gallande bland annat att
ersatta befintliga luftledningarna med markférlagda
kablar och samtidigt 6ka kapaciteten paverkas inte av
detta planfoérslag.

Avfall

Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med Renhall-
ningsordning 2021-2030 for Burldvs kommun och
Malmo stad. Renhallningsordningen bestar av avfalls-
plan samt lokala foreskrifter.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Fastighetsbildning och inrattande av gemensamhets-
anlaggning bekostas och genomférs pa initiativ av
exploatoren.

Kommunala kostnader

Foljande kostnader kommer att belasta kommunen

vid utbyggnad enligt foreslagen detaljplan:

e Anldggande och drift av skola, utemiljo och
idrottshall.

e Anladggande och drift av allman platsmark.

¢ Anlaggande av lokalgata.

¢ Anldaggande av ledningssystem.

Geoteknik och grundlaggning

Geoteknisk utredning

En planspecifik geoteknisk undersékning ar gjord
(Afry, 2023-05-19). Enligt denna ligger omradet 6ver
en forkastning i berggrunden, den s.k. Alnarpssdnkan
och enligt SGU:s jorddjupskarta beddms djup till berg
inom undersoékningsomradet vara storre an 50 meter.

Enligt utforda geotekniska faltundersokningar utgors
de 6vre jordlagren i undersékningsomradet huvud-
sakligen av ett lager av mulljord som f6ljs av ett vari-
erande tjockt lager av sand eller lera. Sand och lera
ovanlagrar lermoran som i sin tur vilar pa maktiga
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lager av sediment. Totalstabiliteten i omradet bedoms
vara tillfredstallande med hansyn till jordegenskaper,
jorddjup och jordlagerféljd samt undersdknings-
omradets topografiska forhallanden.

Mulljord och annan organisk jord inom byggnadsytor
och planerade hardgjorda ytor bor skiftas ur och

vid behov ersattas med fyllning av friktionsjord eller
krossmaterial.

Stommen pa planerade byggnader inom omradet pa
beddms behdva grundlaggas med metoder for djup
grundlaggning som palar.

Marken inom det undersékta omradet bedéms som
normalriskomrade betrdffande markgasforekomst.
Nya byggnader bor, baserat pa nu utférda under-
sokningar, uppforas radonskyddat.

Inga sarskilda planbestimmelser avseende geoteknik
beddms behodvas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande utredningar behandlar planomradet och
dven utbyggnadsomradet som helhet:

* Dagvatten och skyfall, Rambdll, 2022-05-20

* Geoteknisk undersékning, Afry, 2023-05-19

Ledningar
Flytt av befintlig vattenledning bekostas i enlighet med
tidigare avtal.

Markfororeningar

Undersokning ar gjord och pavisar inga markféroren-
ingar. Skulle trots detta okdnda markféroreningar
upptdckas ska dessa vara avhjalpta innan startbesked
beviljas.

Planbeskrivning — Detaljplan for Vastervangskolan

Genomforande

Organisatoriska fragor

Forfarande
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av kommun-
fullmaktige under hoésten 2023.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detalj-
planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Burlovs kommun ska vara huvudman for allméanna
platser inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Burldévs kommun ansvarar for utbyggnaden av
allman platsmark, vilken bekostas av exploatoren.
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand
inhdmtas innan exploatering paborjas.

Avtal

Markanvisningsavtal eller kopeavtal kommer att teck-
nas vid behov.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan
ska anvandas for allman plats utan att avtal foreligger
med fastighetsédgaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen
ar skyldig att forvarva den allmanna platsmarken om
fastighetsagaren begar det (14 kap. 14 § PBL).

Detaljplanens genomférande forutsatter fastighets-
bildning. Ansdkan om avstyckning gors hos Lantmate-
riet och bekostas av exploatéren. Idag ags marken av
kommunen.

Konsekvenser

En utbyggnad av planomradet majliggor 600 skolplat-
ser samt en idrottshall i kommunen och dven maijlig-
heten att bygga ett mobilitets-/parkeringshus.



Bebyggande av mark innebar minskad direkt infiltra-
tion och darmed Okat krav pa rening. Konsekvensen
av detta har utretts i Planprogram fér Kronetorpsta-
den (godkant 2020-04-14) samt pagaende arbete med
detaljplan for gronblagra infrastruktur (DP256) med
tillhérande MKB och NVI.

Planforslaget bedoms férenligt med kap 3, 4 och 5
miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vatten-
omraden mm.

Miljobeddmning

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap
118 miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvens-
beskrivning upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedéms komma paverkas
av en utbyggnad enligt planforslaget da forslaget
inte bedéms ge matbara effekter pa vattenkvalitet.
Mangden hardgjord inom planomradet yta bedéms
Oka dad omradet idag dr obebyggt, men vags upp

av en mer ordnad dagvattenhantering inom hela
utbyggnadsomradet till foljd av genomférande av
pagaende detaljplan for infrastruktur (dp256).

Vattenkvalité

Planerad bebyggelse bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och yt- och
grundvattenférekomster 6verskrids.

Trafik

Den direkta trafikokning som planen medfér bedéms
vara férsumbar. Berdkningar gallande paverkan

vid den total utbyggnaden gjordes i samband med
planprogrammet.

Luftkvalité

Planerad utbyggnad bedéms genom byggnader och
tillkommande vegetation kunna bidra till att hindra
den luftburna spridningen av partiklar fran jarnvag
och vag. For luft visar uppmatta halter i kommunen
pa forhallandevis laga halter. | de flesta fall ligger den
allménna luftféroreningshalten med stor marginal till
lagkraven.

Omgivningsbuller

En generell 6kning av trafikbuller kan forekomma nér
hela omradet byggts ut. Externt buller orsakas framst
av tag- och motorvagstrafik.

Resonemang att minska det generella "interna" bullret
genom bla strategiskt placerade parkeringshus fordes i
planprogrammet.

Stérningar
Omradet ar bullerstort fran bade jarnvag och motor-
vag.

Genom en kombination av strategiskt placerade bygg-
nader i omradets ytterkanter och vallar/skdarmar langs
statlig infrastruktur, kan storningsfria omraden skapas
i de kommande bostadskvarterens centrala delar.

Skyddsavstand
Planomradet ligger 200 m fran jarnvag och ca 400 m
fran motorvagen.

Omradet ar beldget inom normal insatstid (10 min).

Risker (farligt gods mm)

Farligt gods transporteras dven fortsattningsvis langs
bade jarnvag och vag. VMA-signal maste kunna horas i
omradet. Byggnader ska uppforas med luftintag vianda
bort fran Sédra Stambanan och industrierna med han-
syn till stora konsekvensavstand vid giftiga utslapp.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Inom planomradet kan den biologiska mangfalden
Okas genom planteringar pa bade allméan platsmark
och inom kvartersmark.

Stadsbild/ landskapsbild

Utbyggnaden av omradet forandrar landskapsbilden
fran jordbruksmark till stad.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.
Eventuella under mark dolda fornlamningar ar
skyddade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950).
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.



Lokalklimat

Mikroklimatet forandras da omradet bebyggs. Genom
att studera och planera kommande byggnaders
placering och utformning kan vindpaverkan minskas
och mikroklimatet forbattras.

Majoriteten av de ekonomiska konsekvenserna inom
utbyggnadsomrade Burlév uppstar i samband med
investeringar i grundldaggande expolateringsforutsatt-
ningar.

Konsekvenser for kommunen

¢ Anlaggande av allman platsmark berdaknas
uppga till totalt ca 11,5 miljoner kronor varav
ca 8,5 miljoner beraknas for forsta etappen.
Andra etappen kommer forst nar kringliggande
kvarter uppforts och projektet avslutas med
toppbeldaggning.

e Drift av allman platsmark berdknas uppga till
ca 40 000 kr/ar. Bevattning av de bada traden
berdknas ar 1 och 2 uppga till ca 50 000 kr/ar, for
ar 3-5 beraknas kostnaden till ca 25 000/ar.

¢ Anlaggande och drift av ledningar for dagvatten
och skyfall.

¢ Anlaggande och drift av skola och idrottshall.

Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Paverkan

Tagarp 17:1 Fastigheten styckas

Kommunal och kommersiell service samt
befolkning

Inom planomradet planeras en skola for 600 elever
vilket minskar trycket pa kommunens befintliga skolor
samt moter en del av det kommande behov som upp-
star i samband med utbyggnaden av Burlov.

Barnkonventionen/Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barn-
konventionen tagits. Enligt FN:s barnkonvention ska
barns basta sattas i framsta rummet.

En utredning baserad pa verksamhetens dnskemal
bidrar till en god innemiljo som framjar rorelse.
Skolans friyta dr ca 20 m? per barn vilket ar lagre an

Boverkets rekommenderade yta varfor extra omtanke
maste ges utemiljon. Tillgang till ett utbyggt och
tryggt gang- och cykelvagnat till lekplats och skola ger
barnen frihet att rora sig i en bilfri miljo.

Sakerhet och trygghet
Belysta gang- och cykelvagar som upplevs som trygga
medfor 6kad rorelsefrihet for boende och besékande.

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till
barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits genom att planera ytor for
cykelparkering, utpekade cykelstrak och friytor med
hoga kvaliteter.

Genom att bilangoring sker i mobilitetshuset eller pa
ytan intill Lundavdagen minskar antalet person-
transporter kring skolan. Ytan framfor skolan utformas
som en torgyta enligt "shared space" vilket sdnker
hastigheten.

Jamstalldhet och social hallbarhet

En ny skola for 600 elever bade avlastar kommunens
befintliga skolor samt minskar behovet av tillfalliga
I6sningar (moduler). Boende i och omkring utbygg-
nadsomradet har mojlighet att ha sina barn pa en
skola ndra hemmet. Néarhet till skolan och trygga gang-
och cykelvdgar 6kar mojligheten att ga och cykla till
skolan vilket i sin tur ger ett mervarde for folkhalsan
da barnen, och medféljande vuxen, ror pa sig.

Planarbetet har utforts av Tillvaxtavdelningen genom
planarkitekt Gesa Hildebrand pa uppdrag av kommun-
styrelsens planutskott. | arbetet har aven tjansteper-
soner fran Tillvaxtavdelningen, Milj6- och bygglovs-
avdelningen, Tekniska avdelningen samt Utbildnings-
och kulturférvaltningen deltagit.

Gesa Hildebrand
Planarkitekt

Elin Tangermyr
Tillvaxtchef
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Forklaringar av planbestammelser

De planbestammelserna som finns pa plankartan aterges nedan tillsammans med forklaringar av vad de innebar
samt motivering.

Anvandning av mark och vatten
Allman plats

GATA: Lokalgata
Lokalgatan framfér skolan anvdnds frémst fér leveranser och specialtransporter
till skolan. Ovrig trafik kommer i ett férsta skede att tillgtas hér, men nér kvarteren
vdster om byggs ut kommer persontrafiken att ledas ut via dessa. Gatan parallellt
med skolan kommer att évergd i ett gdngfartsomrdde utformat som en torgyta.

GC-VAG Gang- och cykeltrafik
Gdng- och cykelstraken kommer att ansluta till det 6vergripande nétet inom nérom-
radet, kommunen och utanfér kommunen.

TORG: Entrétorg
Omrddet frdn entrén till idrottshallen, via huvudentrén fram till naturomrddet, ut-
formas som en torgyta med ett vardtrdd. Hdr finns utrymme att placera sittmébler.
Planteringar inom torgytan utformas fér att hantera dagvatten och skyfall och
samtidigt bidra till att skapa en rumslighet.

Kvartersmark

P. Mobilitets- eller parkeringshus
Omrdde avsett for parkerings- eller mobilitetsanléggning. Fasaden mot skolgdr-
den ska utformas ljudabsorberande fér att ljudet fran skolgarden inte ska studsa/
forstédrkas. Byggnaden ska bidra till att skapa en godare ljudmiljé pd skolgdrden.
Fasaderna ska delvis vara vegetationsklddda. En kombination av vintergréna och
bladtappande véxter bidrar till variation vilket skapar bdde pedagogiska mervdérden
samt bidrar till vérden i den kommande stadsmiljén.

S Skola
Planférslaget méjliggor en grundskola for 600 elever (Gk F-6) med tillhérande inte-
grerad idrottshall. Skolan planeras dven inrymma en aula. Aulan placeras ovanpad
idrottshallen. Genom méjligheten att kunna invéndigt kunna sténga av byggnadens
olika delar kan idrottshallen och aula dven nyttjas utanfér skolans verksamhetstider.
Fran samma invéndiga trapphus som ndr aulan kan man ta sig upp till taket som
i delar dr betrddbart. Taket kan dven nds via de tva utomhustrapporna i vardera
dnde av byggnaden.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allman plats

trad Trad ska finnas. Minsta stamomfang 1 m ovan mark ska vara 60 cm.
Trddet ska ses som ett vardtrdd och far gdrna ha stark karaktdr genom sin form,
fdrg eller struktur. Det dr av stérsta vikt att det finns tillrdckliga volymer under mark
for att trdden ska kunna etablera sig ordentligt och ha méjlighet att vixa sig stora.
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Parkeringsplats. Ytan utformas med langsgaende bilangoéringsplatser. Plantering
ska finnas.

Ytan ingdr i den kommunaldgda allmédnna platsmarken och fungerar bade som
tillfart till mobilitets-/parkeringshuset samt fér kort angéring vid hémtning och
ldmning av elever. Dessa angéringsplatser regleras gérna som korttidsparkering.
Ytan anldggs gérna med genomsldppligt material och med parkeringsfickor paral-
lellt med Lundavdgen. Genom att utforma med tva separata filer fér in- respektive
utfart, underldttas trafikflodet. Korfélten avgréinsas gentemot varandra genom en
Idngsmal plantering i mitten. Planteringen utformas med férdel for att dven vara
till nytta vid skyfall och fér fordréjning. Genom att bdde kérbara ytor och plantering
utformas genomsldppliga bidrar de dven till rening genom infiltration.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark innebdr att byggnad inte far uppféras. Ddremot far stédmurar och
liknande uppféras.

Hojd pa byggnadsverk
Hoégsta totalhdjd ar 20 meter
Hégsta tilldtna héjd fér mobilitets/parkeringshuset.

Lagsta totalhojd &r 12 meter

Ldgsta tillétna héjd fér mobilitets/parkeringshuset. En ldgsta héjd dr angiven fér
att byggnaden bade ska fungera som bullerskydd fér skolgdrden samt ha en volym
anpassad till kommande struktur ldngs Lundavdgen.

Hoégsta totalhdjd ar 25 meter

Hégsta tillatna héjd for skolbyggnaden inklusive idrottshall. Taket, liksom fasaden
dr "kndickt", men volymen gér att ljudnivderna pd skolgdarden klarar Naturvdrdsver-
kets riktlinjer fér ny skola utan extra bullerskydd i form av vallar och skdrmar. Fér
verksamheten nédvdndiga tekniska anléggningar tillgts 6verstiga totalhéjden.

Markens anordnande och vegetation

Flerskiktsvegetation ska finnas pa minst 40 % av skolgardens yta.

Pa skolgdrden planteras flerskiktad vegetation, dvs kombinationer av trdd, busktrdd
och buskar, gdrna i naturlika planteringar. Genom att redan initialt plantera stora
trdd skapas bdde en uppvuxen och tdligare milié med naturlig skuggning. Genom
att utforma skolgarden med kuperad mark och med olika zoner lockas barnen till
lek och rérelse vilket bidrar till fysisk aktivitet, 6kad koncentration och foérbdttrad
motorik.

Trad ska finnas. Minsta stamomfang 1 m ovan mark ska vara 50 cm.
Trédet ska ses som ett vdrdtrdd och ges utrymme att vixa bade ovan och under
mark. Trddet far gdrna vara uttrycksfullt genom sin form, firg eller struktur.

Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk
Bedémningen ska géras av utbildad arborist och i samarbete med kommunens egen
ekolog eller motsvarande. Tréidet ska dven ersdttas enligt bestmmelse nz ovan.
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Utformning
Utomhustrappor, terrasser, balkonger, loftgangar samt betradbar gangyta pa tak

ska utforas med ytbeklddnad av tra.

Ventilationshuvar och annan teknisk utrustning ska utféras med matt ytstruktur.
Teknisk utrustning och dylikt ska inte utgéra blédndningsrisk fér trafikanter.

Utférande

Fasader mot Lundavagen och skolgard ska delvis vara vegetationskladda.
Vegetationsklddda viggar och tak kan genom att bla fdnga upp partiklar och rena
luften bidra med ekosystemtjdnster dven i urbana miljGer.

Tak ska vara vegetationskldtt med minst 25%. Minsta substratdjup ar 80 mm.
Ett minsta substratdjup dr angivet som ett led i att pdverka avrinningen frdn mobili-
tets-/perkeringsbyggnaden.

Entréer och fardigt golv ska vara i samma h6jd som markniva utanfor.
Skolbyggnadens entréytor och torgytan utanfér ska upplevas som en sammanhdllen
plats.

Fasadmaterial ska huvudsakligen vara betong, glas och corten. Yttre fasadbeklad-
nad utférs med vertikalt ribbverk av tra, kolfiber, plastkomposit eller liknande (ej
metall)

Val av fasadmaterial ér en del i bullerhanteringen. Hdrda material som betong och
metall far ljudet att studsa mer én mjukare material som exempelvis trd.

Tak ska vara vegetationskldtt med minst 70 %. Minsta substratdjup dr 80 mm.
Taket ska vara delvis betradbart.

Skolbyggnadens tak utgér en yta pa 6ver ett hektar. Genom att anlégga ett vege-
tationskldtt tak minskar belastningen pa den évergripande dagvatten- och skyfalls-
hanteringen. Delar av taket uppférs gérna med djupare substratdjup fér att méjlig-
g6ra en mer varierad vegetation, tex for odling, buskar och tréd, och ddrmed bidra
till att takmiljén dven kan anvdndas i den pedagogiska verksamheten.

Luftintag placeras vinda bort fran Sodra Stambanan.

Bdde S6dra Stambanan och E6/E22 ingdr i transportndtet fér farligt gods. Bedém-
ningen fran Rdddningstjdnst Syd dr att de sparbundna transporterna skulle innebd-
ra storst risk fér planomradet vid en olycka.

Minst 70 % av marken ska vara genomslapplig.

Skolgdrden utformas i huvudsak med genomsldppligt markmaterial for 6kad infil-
tration och rening av ytvatten. Detta bidrar till minskad belastning pa dagvatten-
och skyfallssystem. Del av skolgdrden, i anslutning till naturomrddet som kommer
att anldggas norr om skolgdrden, utformas som en svimyta dd den ingdr i den
overgripande skyfallshanteringen (se lista med utredningar sid 5). Andelen hérd-
gjorda ytor minimeras fér 6kad infiltration av dagvatten och minskad 6versvim-
ningsrisk.

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for skola forran eventuella markfororeningar avhjalpts.
Utékad provtagning kan vid behov géras i samband med projektering av skolan.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat for allmannyttig energianlaggning.

Inom kvartersmark far transformatorstation/ndtstation uppféras. Exakt placering
och utformning avgérs i samarbete med kommunens stadsarkitekt och bygglovs-
handlédggare.

Genomforandetid
Genomférandetid dr 120 mdanader (10 dr) 6ver hela planomrddet och bérjar gdlla
from laga krafft.
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