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SAMRAD

Samhallsbyggnadsnamnden i Burlévs kommun beslutade den 5 mars 2025 § 14 att ga ut pa
samrad med for del av Tagarp 15:4 m.fl., Burlov Center etapp Il. Forslaget till detaljplan har
varit foremal fér samrad under tiden den 13 mars till och med den 4 april 2025 enligt plan-
och bygglagen (PBL) 5 kap 11 §.

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH SAKAGARE

Detaljplanen har varit utsand for samrad med lansstyrelsen, berérda ndmnder, statliga och
kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget.

Det har under samradstiden varit mojligt att ta del av forslaget pa Burlévs kommuns
hemsida samt i foajén pa Medborgarhuset i Arlov.

Foljande sammanstallning redovisar samradssynpunkter. Remissinstanser och remissvaren i
sin helhet kan fas pa begaran av kommunledningsforvaltningen.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under samradstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan kommit fran:

1. Forsvarsmakten 2025-03-18
2. Luftfartsverket 2025-04-02
3. Swedavia Airports 2025-04-01
4. Nordion Energi AB 2025-03-18
5. Svenska Kraftnat 2025-03-14
6. Sydvatten AB 2025-03-13
7. Hyresgastforeningen Sodra Skane 2025-04-04

Yttranden med erinringar, papekanden, synpunkter och fragor som féranleder
kommentarer respektive ska inarbetas i planen har inkommit fran:

1. Lansstyrelsen Skane 2025-04-04
2. Lantmateriet 2025-04-04
3. Trafikverket 2025-04-02
4. Region Skane 2025-03-31
5. E.ON Energidistribution AB 2025-04-04
6. E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) 2025-03-28
7. VASYD ledningsnat 2025-04-03
8. VASYD avfallshantering 2025-04-04
9. Raddningstjansten syd 2025-03-27
10. Skanova (Telia Company) AB 2025-03-12
11. Lidl Sverige KB 2025-03-28

12. Utbildnings- och kulturnamnden Burlévs kommun 2025-04-04
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SYNPUNKTER OCH KOMMUNENS KOMMENTARER

Kommunens kommentarer och forslag med anledning av vad som framforts redovisas med
kursiverad och indragen text.

1. Lansstyrelsen, 2025-04-04
Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB
Lansstyrelsen konstaterar att S6dra Stambanan som ligger intill planomradet &r riksintresse
for kommunikationer. Omraden som ar av riksintresse fér kommunikationer ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.
Planforslaget behover bearbetas for att sakerstalla att faststallda riktvarden for trafikbuller
inte overskrids, se vidare under rubriken ”Mdnniskors hélsa — buller samt vibrationer”.
Lansstyrelsen kan utifran nuvarande planforslags utformning inte utesluta paverkan pa
riksintresse for kommunikation.

Risk for dversvamning och miljdkvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen utlaser av planhandling att en fullstandig dagvatten- och skyfallsutredning
kommer tas fram till detaljplanens granskningsskede. Lansstyrelsen bekraftar det
utredningsbehov som kommunen sjalva konstaterat.

Lansstyrelsen anser att situationen vad galler skyfall och dagvatten maste redovisas och
kommunen maste visa att bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig fér andamalet
med hansyn till risken for dversvamning fortydligas och konsekvensbeskrivas i
planhandlingarna. Planbeskrivningen behover tydligare redogora for hur skyfall bade i
nulaget och i ett forandrat klimat ska hanteras inom planomradet. Ett framtida klimat i
denna fraga betyder ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa minst 1,2. Kan inte
vattenmangderna hanteras inom planomradet utan att vatten leds ut utanfoér plangransen
bor det ocksa framga hur detta vatten paverkar nedstroms omraden. Om stora
skyfallsmangder ansamlas vid gator kan dven raddningstjanstens framkomlighet behova
belysas i form av tex paverkan pa utryckningsvagar. Om det kravs atgarder for att hantera
skyfall och dagvatten inom omradet eller om planforslaget kan 6ka éversvamningsrisken for
kringliggande omraden, maste detta redovisas. Behov av eventuella atgdrder behover
sakerstallas i planen.

Lansstyrelsen anser att det finns anledning till att planhandling bor redogdra for
grundvattennivaer och bedéma om garage/kallare ar lampligt eller inte under bebyggelsens
forvantade livslangd. Om planomradet berdrs av hdga grundvattennivaer kan det finnas
skal till ytterligare reglering pa plankartan vad géller kllare och andra underjordiska
strukturer.

Da kommunen ar ansvarig for dagvattenhanteringen, oavsett vilken mangd eller av vilken
kvalitet, kan kommunen behd6va sakerstaller ytor for dagvattenhanteringen om det ar en
forutsattning for att miljokvalitetsnormerna kan foljas. Det ar lampligt att kommunens
miljonamnd, som &r tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i planlaggningen sa att
dagvattenhanteringen sker dar det ar lampligt samt att eventuella atgarder som behovs ar
forenliga med planen. Dessa synpunkter har dven baring pa synpunkter ldmnade under
rubriken “Mdnniskors hdélsa — vatten och avlopp”.
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Manniskors hdlsa — buller och industribuller

Lansstyrelsen konstaterar att bilagd bullerutredning ar ett utkast och att en mer detaljerad
bullerutredning avses tas fram nar detaljplanen utformats. Vidare noteras att forskolan som
avsags planlaggas utifran bullerutredning har utgatt i planforslaget i samradsskedet.
Lansstyrelsen konstaterar att bullersituationen fran vag, jarnvag och verksamheter ar
utmanande och invantar den slutgiltiga bullerutredningen fér att kunna bedéma det
sammanlagda bullret.

Det ska av planhandlingarna framga vilka bullernivaer som planomradet berdknas utsattas
for. Berakningen ska ta hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.
Buller fran de storre statliga vagarna (E6, E22 och E6.01) omnamns inte i planbeskrivningen.
Da det finns flera bullerkallor behdver berdkningen ta hansyn till detta. Vardet for buller
beraknas till den grans for byggratt som planen medger i full utbyggnad, fér samtliga
vaningsplan, och inte utifran illustrationsplan.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att bullerutredningen ar framtagen med
prognosar 2040. Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska
bullerutredningar ta hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.
Trafikverkets senaste basprognos stracker sig till 2045. Lansstyrelsen menar att
bullerutredningen behdéver utga ifran den senaste basprognosen for 2045.

Lansstyrelsen menar att planhandlingarna och planbestdammelserna tydligare behover
redovisa vilka atgarder som ska tillampas och var dessa ar aktuella for olika delar av
byggratten sa att bullerriktvardena vid fasad innehalls. Om atgardsbehoven ser olika ut for
byggratten kan dessa regleras tredimensionellt dar atgérderna i skyddsbestammelserna
knyts till respektive vaningsplan. Utifran tydlighetskravet behover krav pa atgard vara
entydigt i planbestammelsen.

| aktuell planhandling anger planbeskrivningen att bullerdampande atgarder pa balkonger
ar den atgard som kan ge efterfragad bullerdampning vid fasad och da ar det den atgéard
som ska regleras, eventuellt som alternativ till krav pa genomgaende ldgenheter.
Lansstyrelsen vill paminna om att bullerriktvardena anges vid fasad och att det darfor inte
ar en godtagbar I6sning med balkongkonstruktion som bildar en ny fasad. Planhandlingarna
bor darfor fortydliga vilka bulleratgarder som ar aktuella for balkongerna sa att dessa inte
bildar en ny fasad. Dessa synpunkter har dven baring pa synpunkter lamnade under
rubriken ”Riksintresse for kommunikation”.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen avser att hdnskjuta bedémning av industribuller
harrorande fran Burlovs Centers verksamhet till bygglovsskedet. Lansstyrelsen menar att
fragan om industribuller ska vara bedomd inom planprocessens ramar da den ingar i
beddmningen av markens lamplighet. Industribuller behover tas med i beddmningen om
sammanvagt buller.

Manniskors hdlsa — vibrationer

Lansstyrelsen kan inte se att kommunen har Iatit utreda om och i sa fall i vilken omfattning
som markvibrationer fran jarnvagen paverkar planomradet. Lansstyrelsen anser att
kommunen behover hantera denna fraga infér granskningsskedet och gora en platsspecifik
motiverad bedémning. Dessa synpunkter har dven baring pa synpunkter ldmnade under
rubriken ”Riksintresse for kommunikationer”.
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Manniskors hadlsa — markféroreningar

Lansstyrelsen konstaterar att fragan om markféroreningar inte har utretts och redovisats
tillfredsstallande. Med nuvarande underlag kan Lansstyrelsen inte bedéma vilken
avhjalpandeatgadrd som avses och om den kan géra omradet lampligt for den planerade
markanvandningen. De utférda undersokningarna ar inte tillrdackligt omfattande och det
saknas villkor for lov pa plankartan.

Det framgar av planhandlingarna och den utférda miljotekniska markundersdkningen att
jord inom detaljplaneomradet ar férorenad med framfér allt PAH och alifater, men ocksa av
arsenik och kobolt. De pavisade fororeningarna férekommer i det grusiga/sandiga
fylinadsmaterialet. Kommunen skriver att en kompletterande miljoteknisk provtagning av
schaktmassorna ska utforas vid schaktning inom fastigheten. Kommunen skriver ocksa: ”
Trots att det genom unders6kningar konstaterats att marken pa vissa stdllen ér
féroreningar finns ingen bestémmelse om utékad lovplikt gdllande detta i
samrddshandlingarna. En sddan bestémmelse formuleras och inférs till granskningsskedet
dd féroreningsutbredningen avgrdnsats.” Att en kompletterande miljoteknisk provtagning
ska utforas vid schaktning inom fastigheten motsager skrivelsen att
fororeningsutbredningen ska avgransas infor granskningsskedet. Lansstyrelsen staller sig
darfor fragande over vilka planer kommunen har for det fortsatta arbetet med att utreda
riskerna for manniskors halsa och sdkerhet. Detta behover fortydligas.

Lansstyrelsen vill papeka att det framgar av planhandlingarna att fyllnadsmassor
forekommer inom detaljplaneomradet. Fyllnadsmassor innehaller ofta féroreningar, av
vilka nivaerna kraftigt kan variera. D3 fyllnadsmassorna ofta ar heterogena, och deras
fororeningshalter inte kan harroras till sa kallade ”hotspots”, ar det olampligt att avgrdnsa
pavisade punktfororeningar i sidled.

Kommunen skriver i planhandlingarna att drivmedelsstationen som ligger inom
planomradet ska laggas ner och marken saneras. Lansstyrelsen forutsatter att sa gors, att
avhjalpandeatgarder utfors ner till halter i mark och grundvatten som mojliggor bostader,
att avhjalpandeatgarderna utfors innan detaljplanen antas och att atgarderna sker under
overinseende av tillsynsmyndigheten.

Av planhandlingarna framgar det att vidare utredning av eventuella markféroreningar ska
goras. Lansstyrelsen forutsatter att detta gors i det fortsatta arbetet inom detaljprocessens
ramar, da det dr en del av bedomningen av markens lamplighet, och att forekomsten av
eventuella fororeningar hanteras i detaljplanen. Da marken &r férorenad ska kommunen
bedéma om nagon efterbehandlingsatgard kan sadkerstélla att marken blir [amplig for det
foreslagna andamalet. Markens lamplighet kan sakerstédllas antingen genom att
avhjalpandeatgarder genomfors innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt 4
kap. 14 § PBL.

Manniskors hdlsa — vatten och avlopp

Lansstyrelsen utlaser av planhandling att spillvattenkapaciteten ar anstrangd och ska
utredas vidare. Lansstyrelsen bekraftar det utredningsbehov som kommunen sjdlva
konstaterat. Lansstyrelsen paminner om att det inom planprocessens ramar ska visa pa att
marken ar lamplig for sitt &ndamal dvs. att detaljplanen behdéver visa pa att det
avloppsbehov detaljplanen genererar gar att genomfdora utan att paverka manniskors halsa.
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Dessa synpunkter har dven baring pa synpunkter lamnade under rubriken “Risk fér
6versvimning och miljékvalitetsnormer fér vatten”.

Manniskors hdlsa och sdkerhet — drivmedelstation

Planlaggning innebar en ny lamplighetsprovning. Lansstyrelsen konstaterar att
planhandlingarna redogor att avsikt finns att avveckla drivmedelstationen. Om
drivmedelstationen inte ar avvecklad och sanerad innan aktuell detaljplan gar till antagande
kan drivmedelstationen utgéra en risk gentemot bostadsandamalet. Lansstyrelsen anser att
fragan inte ska hanskjutas till efterféljande provning eller med hanvisning till annan
lagstiftning. Lansstyrelsen menar att de risker fér manniskors halsa och sdkerhet som
drivmedelstationen kan medféra ska vara provas inom ramen for detaljplaneprocessen och
plan- och bygglagen.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Ldnsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Rad om planférfarande
Lansstyrelsen anser att planforslaget inte ar forenligt med Lansstyrelsens
granskningsyttrande att detaljplanen b6r hanteras genom utdkat planforfarande.

Pagdende Oversiktsplanering

Planhandling kan med foérdel redogéra for att ” Oversiktsplan 2045 — Den évergripande
planen fér Burlévs kommuns framtida mark- och vattenanvdndning” ar under framtagande
och har kommit till granskningsskede. Lansstyrelsen har lamnat sitt granskningsyttrande
gdllande ny oversiktsplan (Lansstyrelsens diarienummer: 1067-2025). Lansstyrelsen
uppmarksammar kommunen pa att nar den nya éversiktsplanen vinner laga kraft ska
aktuell detaljplan utga fran den 6versiktsplan som galler vid nasta skede i planprocessen.

Information om skyddsrum

Lansstyrelsen vill informera kommunen om att det i ndrheten av planomradet finns tva
skyddsrum (skyddsrumsnummer 102752-6 och 102723-8) som eventuellt kan paverkas av
planforslaget. Om genomférandet av detaljplanen forutsatter att skyddsrummet avvecklas
helt kravs det sarskilda skdal. Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behover de
skicka in ans6kan om avveckling till MSB.

Om skyddsrumsfragan inte ar avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli
verkningslos i vissa delar eller i sin helhet om ansdkan avslas efter att detaljplanen antagits.
Darfor rader Lansstyrelsen att skyndsamt ansdka om avveckling om planférslagets avsikt ar
att avveckla skyddsrummet samt invanta beslut innan detaljplanen gar till antagande.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB. Utifran aktuellt underlag delar
Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning
Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
avseende riksintresse fér kommunikationer, risk fér éversvémning, miljékvalitetsnormer fér
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vatten, ménniskors hélsa — markféroreningar och vatten och avlopp, buller, vibrationer,
mdnniskors hdlsa och sékerhet — drivmedelstation, varfor planférslaget kan komma att
provas utifran 11 kap. 10-118§8§ PBL.

Kommentar: Efter samrad har en uppdatering av dagvatten- och
skyfallsutredningen tagits fram. Analysresultaten samt den i rapporten
féreslagna dagvatten- och skyfallsutredningen har arbetats in i
planhandlingarna och konsekvensbeskrivits under avsnitten om
planférslaget, samt konsekvenser.

En tydligare och mer omfattande beskrivning av férutsdttningarna som
omger drivmedelstationen gdllande avveckling och sanering av eventuell
férorenad mark har lagts till i planbeskrivningen under avsnittet om hdélsa
och sdkerhet.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om Hydrografi och
grundvatten under Férutsdttningar. | detta redogdrs for grundvattennivaer
inom planomraddet och hur dessa pdverkar t.ex méjligheten att bygga
underjordiska garage.

En ny bullerutredning har tagits fram infér granskningsskedet och resultatet
av utredningen har inarbetats i granskningshandlingarna. Bullerutredningen
har uppdaterats med nya berdkningar i relation till féreslagen bebyggelse,
som utgdr nu fran gdllande prognosdr 2045. Erforderliga
skyddsbestdmmelser har féreslagits inom vardera bostadskvarteret for att
tydliggéra forutséttningarna fér de enskilda kvarteren och byggnadsdelarna.

Planférslaget innehdller en teknisk I6sning som innefattar balkonger med
maximalt 75% inglasning for att hantera berdknade bullernivder. En balkong
med maximalt 75% inglasning ska betraktas som en uteplats och inte ett
uterum. Detta dr en bestémmelse som tillimpats i nérliggande detaljplan fér
kvarteret Hanna. Det dr ocksd i enlighet med rapporten ”Nationell
samordning fér omgivningsbuller — Begreppsbeskrivningar (2024)” och tas
upp dven i Trafikverkets egen vidgledning (TDOK 2016:0246). Uteplatser utgér
sdledes inte, och ddrmed inte heller skdrmar eller glas som tillhér uteplatsen,
berdkningsgrundande fasad fér riktvérdena som statueras i
trafikbullerférordningen.

Planbeskrivningen har under avsnittet Hdlsa och sidkerhet uppdaterats med
en motivering gdllande hur markvibrationer fran jdrnvédgen bedéms pdverka
planférslaget.

Gdllande rad om planférfarande hénvisas till ett granskningsyttrande ddr
Ldnsstyrelsen anser detaljplanen bér hanteras genom utékat férfarande. DG
denna detaljplan énnu inte varit pa granskning och det heller inte hénvisas
till yttrande gdllande ett annat drende IGter Burlévs kommun detta rdd sta
okommenterat och vidhdller sin bedémning om att detaljplanen limpligen
prévas med standardférfarande.
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Avsnittet gdllande planférslagets éverensstimmande med 6versiktsplanen
har justerat till att nu utgd frén Oversiktsplan 2045, vilken fick laga kraft
2025-10-23.

De tva skyddsrum (skyddsrumsnummer 102752-6 och 102723-8) som ndmns i
yttrandet dr férlagda i képcentrumet och nds idag frdn byggnadens sédra
fasad. Varken sjélva skyddsrummen eller tilltrddesvéigarna till dessa ligger
inom féreslaget planomrddet och kommer féljaktligen inte heller paverkas av
foérslaget.

2. Lantmateriet, 2025-04-04
Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas
Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan férsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfor fér bland annat sakagare, andra berérda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar
med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur
proposition 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planférslaget namns 6vergripligt vilka fastighetsbildningsatgarder som kan bli
aktuella, men plangenomférandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett samlat
satt dar respektive fastighetsdgare kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebar
for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta
dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella
gemensamhetsanlaggningar redovisas med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor
innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa
fastighetsniva. Ett satt att askadliggbra detta pa ar att upprétta en
fastighetskonsekvensbeskrivning.

For liten skala — otydlig redovisning

Plankartan ar redovisad i sa liten skala (sa utzoomad) att gransbeteckningen ar otydlig pa
olika platser inom planomradet. Det géller t ex planlagt omrade med
egenskapsbestammelsen h3 och h4 som delvis ser ut att begransas av heldragen

linje. Eftersom det fortfarande ar pdf-versionen av plankartan som antas och ar den
juridiskt gallande handlingen ar det mycket viktigt att det gar att utldsa vad som giller.
Undertecknad vill aven paminna att forteckningen med forklaringar av planbestammelser
pa sidorna 31-37 innehaller fler planbestdmmelser dan vad som framgar av plankarta och att
h-bestdammelserna avviker fran vad som anges i sjdlva plankartan.

Brister kan innebdra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte ar uppfyllt.

Inlésen av allmédn plats med kommunalt huvudmannaskap

Lantmateriet har inte hittat ndgon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL)
respektive skyldighet pa fastighetsdgarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att |6sa in de allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan
stod av 6verenskommelse. Det ar viktigt att det finns en sadan beskrivning for att berérda
fastighetsagare ska forsta vilka rattigheter och skyldigheter som detaljplanen medfér. For
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att berorda fastighetsédgare ska forsta hur de paverkas av planlaggningen behdver det dven
framga av planbeskrivningen vilket regelverk som géller vad avser markatkomst och
ersattning vid inlésen av allman platsmark. Lantmateriet har inte hittat nagon skrivning om
detta.

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska
enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden
ska redovisas pa en Oversiktlig niva, men dar det 4nda ska ga att bedoma vad atagandena
innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer konkret kring:
e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)
¢ vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala
e ataganden om att betala eller inte krava ersattningar
e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
e om exploatdren ska stalla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att
kommunen avser att planen ska genomfdras med stod av exploateringsavtal, vilket maste
redovisas. | detta fall r redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna
bedéma omfattningen av exploatdrens samlade ataganden genom att lasa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna rad till
kommunen i de fall avtalsinnehallet férefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gar
darfor inte att genomfora.

Delar av planen som bor férbéttras:

Innehallet i planbeskrivning och plankarta stdmmer inte dverens

| planbeskrivningen pa sidan 23 anges att angoring till underjordiska garage sker ”...direkt
fran Hantverkaregatan eller fran kvartersgata sdder om parken genom en tunnel under
densamma”, medan pa plankartan med bestimmelser saknas reglering kring detta da
omradet endast tillater anvandningen Park.

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for dvriga detaljer i grundkartan ar
nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att
det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
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| planbeskrivningen finns pa sidan 7 finns en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen fér de som inte ar insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berdrs av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta
till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om féreslagen detaljplan antas och fdr laga
kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gélla som
tidigare utanfér det nu aktuella planomrdadet.”

Gl6m inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Ansvar fér ansdkan om och kostnader for lantmateriforrattningar
Det anges inte nagot om vem som anséker om respektive bekostar de
lantmateriforrattningar som behoévs for genomférandet av detaljplanen.

Kommentar: Genomférandedelen har uppdaterats och information om
konsekvenser for fastighetsdgare inom planomrdadet vid genomférandet har
lagts till. Avsnittet om genomférande kommer att fértydligas ytterligare till
antagande av detaljplanen.

Redovisningen av planbestimmelserna i planbeskrivningen har uppdaterats
till att 6verensstimma med de som angivits pa plankartan.

Grundkartan har uppdaterats till granskningshandlingarna.

3. Trafikverket, 2024-04-02
Jarnvag
Sodra stambanans sparomrade ligger ca 80 meter fran planomradets norra grans. Sédra
stambanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken.
Omraden som &r av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Trafikverket bedomer att det inte kan uteslutas att aktuell detaljplan kan medfora pataglig
skada pa riksintresset for S6dra stambanan. Grunden till Trafikverkets bedomning &r att
genomford trafikbullerutredning inte ar korrekt genomford, och att kommunen inte har
undersokt om vibrationer fran jarnvagen kan paverka planomradet.

Buller och vibrationer

Trafikverket anser att trafikbullerutredningen felaktigheter som behdver hanteras.
Bullerutredningen utgar inte fran nu gallande prognosar 2045 som inférdes under
foregdende ar. Prognosar maste justeras och berdkningarna goéras om. Vidare har
trafikbullerutredningen inte utrett den byggratt som detaljplanen medger, detta maste
ocksa justeras. Trafikverket ser ocksa att en féreslagen 16sning for bullerhantering enligt
utredningen ar att glasa in balkonger. Denna I6sning har daven forts in som
planbestammelse i plankartan. Det ar inte acceptabelt att nyttja inglasning av byggnader
som en bullerskyddande l6sning. Vardena i trafikbullerférordningen berédknas pa fasad,
oaktat om denna ar av glas eller annat material. Denna bullerskyddslésning behéver
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darmed utga ur planen. Buller fran de stérre statliga vdagarna (E6, E22 och E6.01) ar inte
omnamnda i trafikbullerutredningen. Det behdver motiveras i utredningen varfor inte dessa
ar inkluderade i trafikbullerutredningen.

Trafikverket kan inte se att kommunen har latit utreda om och i sa fall i vilken omfattning
som markvibrationer fran jarnvagen paverkar planomradet. Trafikverket anser att
kommunen behéver hantera denna fragan infér granskningsskedet.

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nédvandiga atgarder som
kan krévas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Luftfart

Detaljplanen medger byggnation som ar hogre dn 20 meter inom tatbebyggt omrade.
Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for Malmo flygplats. Flygplatsen &r
sakdgare och ska darfér beredas majlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) ar
sakagare och ska ges mojlighet att yttra sig over detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning
(Communication, Navigation, Surveillance) ar sdkerhetsklassad och eventuell paverkan pa
utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. Trafikverket forutsatter att kommunen
hor berorda flygplatser samt LFV. | de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska
en sadan genomfdras och skickas till berérda flygplatser. Vid granskning av detaljplaner och
bygglov granskar Trafikverket all byggnation 6ver 20 meter for att sdkerstalla att
byggnationen inte paverkar vag och jarnvags trafik- och kommunikationssystem.
Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem ar uppbyggda pa tva satt, dels
kommunikation fran torn till objekt (vag och jarnvag, dven tag) och dels mellan torn.
Trafikverket har granskat byggnadshojdernas paverkan pa Trafikverkets
kommunikationssystem och konstaterar att inga konflikter finns mellan byggnadshdjderna
och Trafikverkets kommunikationssystem.

Kommentar: Till granskningen har en uppdaterad bullerutredning rérande
planférslaget tagits fram. Denna har lett till en justering av
planbestdmmelserna avseende buller.

Bullerutredningen har uppdaterats med nya berdkningar i relation till
foreslagen bebyggelse, som utgdr nu fran gdllande prognosdr 2045.
Erforderliga skyddsbestimmelser har foreslagits inom vardera
bostadskvarteret for att tydliggéra férutsdttningarna for de enskilda
kvarteren och byggnadsdelarna.

Planférslaget innehdller en teknisk lI6sning som innefattar balkonger med
maximalt 75% inglasning for att hantera berdknade bullernivder. En balkong
med maximalt 75% inglasning ska betraktas som en uteplats och inte ett
uterum. Detta dr ndgot som ndmns i Trafikverkets egen végledning (TDOK
2016:0246) samt rapporten “Nationell samordning fér omgivningsbuller —
Begreppsbeskrivningar (2024)”. Uteplatser utgér sdledes inte, och ddrmed
inte heller skérmar eller glas som tillh6r uteplatsen, berékningsgrundande
fasad fér riktvdrdena som statueras i trafikbullerférordningen.
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En tydligare beskrivning av bullerférhdllandena och planférslagets
konsekvenser i férhdllande till buller har éven arbetats in i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har under avsnittet Hélsa och sékerhet uppdaterats med
en motivering géllande hur markvibrationer fran jdrnvdgen bedéms pdaverka
planférslaget.

Detaljplaneférslaget har samrdtts med Malmé Sturups flygplats (Swedavia
airports) och Luftfartsverket som inte har ndgot att erinra.

4. Region Skane 2025-03-31
Region Skane ser positivt pa att forutsattningar for ny bostadsbebyggelse skapas i
kollektivtrafiknara lage. | Regionplan fér Skane 2022-2040 framhalls vikten av att ny
bebyggelse samplaneras med andra dvergripande strukturer, sasom transportinfrastruktur,
kollektivtrafik, gronstruktur och teknisk infrastruktur for att hushalla med marken och
anvanda den sa effektivt som mojligt. Nya bostader inom gangavstand till jarnvagsstationen
skapar goda majligheter till hallbart resande och hélsofrdmjande transporter.

Region Skane vill papeka vikten av att framkomligheten for buss till Burl6vs station behover
beaktas i genomférandet av detaljplanen. Nar detaljplanen genomférs behover
busstrafiken kora en ny vag. Vagen finns med i detaljplanen. Trafiken pa vagen kan dock
Oka da det blir enda lanken kvar till och fran Burldvs station. | den kontexten kan behov av
att se 6ver busstrafikens framkomlighet uppst3, sa att inte bussarna inte fastnar
nagonstans. Region Skane ar angelagna om att fortsatt kunna forsérja Burldvs station med
busstrafik sdvil som pagatag och Oresundstag.

Kommentar: Burlévs kommun noterar Region Skdnes synpunkter.

Vi har i samband med detaljplanens framtagande tagit fram trafikrédkningar
och trafikanalyser dér bussens framkomlighet har varit en dimensionerande
faktor fér sektioner och végar. Den slutliga utformningen av de ytor som
foreslas trafikeras tas fram som en del i genomférandeprojektet.

5. E.ON Energidistribution AB 2025-04-04
Inom planomradet har E.ON lag- och mellanspanningskablar. Kablarnas ldge maste
sakerstallas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestalls kostnadsfritt i falt via
ledningskollen.se eller via var hemsida.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Markkablar

For att planen skall kunna genomfdras kommer det att bli aktuellt med ombyggnad av
befintliga markkablar, vi forutsatter att kontakt tas i ett tidigt skede for att traffa
overenskommelse om majliga |6sningar.
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For att planen ska kunna genomfdras kravs ombyggnad av delar av E.ONs anlaggningar.
E.ON fastslar att det ar av yttersta vikt att ett ndra samarbete etableras tidigt mellan
kommunen och E.ON i den fortldpande detaljplansprocessen for att kunna komma fram till
en moijlig I6sning. Exploatoren far sta for de kostnader som uppstar i samband med de
ombyggnaderna av E.Ons ledningar som kravs for att detaljplanen skall kunna genomforas.

Kommande natstationer

For att kunna sakerstélla elforsorjningen i det nya omradet behovs en eller flera
natstationer. E.ON behdver ytterligare information kring BTA verksamhet, antal bostader
och p-platser i respektive kvarter for att estimera natstationer.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstrémsanlaggning vara
utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok
SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 féreskriver ocksa
att natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att
tillrackligt utrymme for normal drift och underhall ska sakerstéllas.

Vidare dialog
E.ON onskar vidare dialog kring denna detaljplan gallande byggratt for antal natstationer

samt tillganglighet till dessa.

Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomfdrandebeskrivningen.

Kommentar: For att sdkerstidilla att det bedémda kapacitetsbehovet kan
métas har planférslaget i samrdd med E.On justerats till granskningen.
Férslaget innehdller till granskningen tre anvédndningsomraden fér
ndtstationer, dér vardera omrddet dr dimensionerat sa att de ska kunna
rymma dubbelstationer. Tva av dem dr fristdende och en tredje dr foérlagd
integrerat i byggrdtten for parkeringshuset i sédra delen av planomrddet.

Vid val av placering fér friliggande nétstation har hénsyn tagits genom att
hdlla ett avstand om minst fem meter till nérliggande byggnad med
stadigvarande vistelse.

En skrivning om att den part som féranleder férdndringar pa befintliga
ledningar eller anléggningar inom omradet stdr fér samtliga kostnader i
samband med detta, om inte annat avtalats, har lagts till i planbeskrivningen
under avsnittet Genomférande.

6. E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS), 2025-03-28
E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del avinkomna handlingar i rubricerat drende.
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EIS har fjarrvarmeledningar som ligger inom planomradet. Detaljplanen medfér att
fjarrvarmeledningarna behover flyttas. EIS behover darfor utrymme for flytt av befintliga
fjarrvarmeledningar. EIS anser att ledningssamordning bor genomféras dar nya
ledningslagen och U-omraden for befintliga och tillkommande ledningar tas fram.

For att undvika skada pa person och egendom ar det viktigt att arbete i ndrheten av ledning
utfors enligt EIS gravningsbestammelser. | bestammelsen framgar att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras narmare an 2 m fran fjarrvarmeledningar. Och trad far inte
placeras narmare an 3 m. EIS férutsatter att exploatoren skaffar sig kunskap om dessa
bestammelser innan sadant arbete paborjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsatts for belastningar (typ kor- och
punktlaster) som de inte ar dimensionerade for.

Skulle det till foljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora atgarder pa
ledningarna vill EIS bli kontaktad i god tid. EIS forutsatter att exploatoren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Med héansyn till ovanstaende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att
ansluta nya fastigheter till fjarrvarmenatet.

Kommentar: Information om att det finns befintliga fjdrrvirmeledningar
inom planomraddet och dessa behéver flyttas till annat Idge har inférts i
planbeskrivningen under avsnittet “Planférslag — Teknisk férsérjning”

En skrivning om att den part som féranleder férédndringar pa befintliga
ledningar eller anléggningar inom omradet star fér samtliga kostnader i
samband med detta, om inte annat avtalats, har lagts till i planbeskrivningen
under avsnittet Genomfédrande.

7. VA SYD ledningsnat, 2025-04-03
VA SYD har féljande synpunkter:

VA-ledningar
Det finns ledningar inom planomradet samt ledningar valdigt ndra planomradet som

behover flyttas innan exploatering kan pabdrjas.

Detaljplanen kommer anslutas till VA i Hantverkargatan men det kommer ocksa krdvas nya
VA-ledningar inom detaljplanen. Dessa behover ligga helt i allman platsmark.

Innan granskningen av detaljplanen behovs en grovprojektering av VA for att sdkerstalla att
samtliga fastigheter gar att ansluta med ett sjalvfallssytem med godtagbar tackning samt
att gatubredden ar tillracklig tillsammans med annan infrastruktur, trad mm.

Det ar genomfért en utredning som visar pa att det ar kapacitetsbrist i den mottagande
spillvattenledningen. Bade denna detaljplanens exploatering och en del av exploateringen
fran dp297 ska ansluta till denna ledning. VA SYD arbetar just nu med att ta fram en
atgardsplan. Atgarderna ar kostsamma och tidkravande och behover prioriteras
tillsammans med Burlévs kommun.
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Dagvatten
VA SYD ér positiva till att dagvattenbelastningen fran detaljplanen kommer forbattras med

foreslagen utformning.

Den fordrdjning som foreslas ar ocksa positivom den gar att utfora i féreslagen omfattning.
Detta behover utredas innan detaljplanen gar ut pa remiss dar en majlig utformning med
slantlutningar och driftutrymme och ar medrédknade. Det ar begrénsat vilka andra
funktioner som gar att kombinera med en teknisk dagvattenanlaggning.

Grundvattennivaerna paverkar utformningen av en 6ppen dagvattenanlaggning sa det ar
nodvandigt att fa kunskap om dessa nivaer.

Utrymmet for dagvatten- och skyfallsanlaggningen behoéver sakras i plankartan med
bestammelse.

Ovrigt
Om sanering kravs for de féroreningar som har konstaterats behover detta utforas ner till
tankt ledningsbadd for VA-ledningar i de allmanna gatorna.

Kommentar: Till granskningen av detaljplanen har en uppdatering av
dagvatten- och skyfallsutredningen tagits fram. Analysresultaten samt den i
rapporten féreslagna dagvatten- och skyfallsutredningen har arbetats in i
planhandlingarna och konsekvensbeskrivits under avsnitten om
planférslaget, samt konsekvenser.

Férslag pa nya ledningsdragningar och évergripande analyser gdllande
tdckning och sjdlvfall har studerats tillsammans med VA Syd. Utifran det har
de allménna ytorna dimensionerats sa att den tédnkta tekniska
infrastrukturen kan rymmas inom dessa utrymmen.

8. VA SYD avfallshantering, 2022-07-04
Planbeskrivningen skjuter planeringen av avfallshanteringen till bygglovsskedet, men de
principiella [6sningarna for avfallshanteringen, till exempel angoring for avfallsfordon och i
viss man placering av avfallslosningen, behover utredas redan i detaljplaneskedet.
Hamtningsplats for karl ska vara beldgen sa nara uppstallningsplats for hamtningsfordon
som mojligt och avstandet far inte 6verstiga 30 meter. Backrorelser ska undvikas.

Planbeskrivningen anger att miljorummen primart kommer att placeras i husens
bottenvaningar. Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler for
forpackningsinsamlingen. Beslutet innebar att insamlingen av samtliga avfallsfraktioner
senast 2027-01-01 ska ske fastighetsnara. Detta staller krav pa att tillrdcklig yta avsatts i
projekteringsskedet i eller i anslutning till bostadsbebyggelsen, och att ytbehovet bevakas i
kommande bygglovsprocess.

Utifran plankartan ser bebyggelsen ut att kunna angéras med avfallsfordon fran de

omkringliggande gatorna, forutsatt att miljorummen placeras i anslutning till gator dar det
gar att angoéra utan backrorelser.
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| dokumentet Gor rum for miljén, som finns tillgangligt pa VA SYD:s hemsida, finns
vagledning kring planeringen av nya avfallslosningar. VA SYD kan dven bista med radgivning
avseende till exempel dimensionering.

Under rubriken Teknisk forsérjning, Avfallshantering hanvisas till Renhallningsordning for
Burlévs kommun och Malmo stad, vilket ar positivt. Renhallningsordningen bestar av
avfallsplan samt avfallsféreskrifter, och formuleringen i forsta stycket foreslas andras till
Renhdllningsordningen bestar av avfallsplan (Kretsloppsplan) och lokala avfallsféreskrifter.

Beteckningen C Centrumverksamhet medger restaurangverksamhet. Om det i framtiden
etableras restauranger med fettavskiljare maste angoring och uppstallningsplats for
tomningsfordon sakerstallas i anslutning till fettavskiljarens anslutningspunkt. Avstandet
mellan tdmningspunkten for fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara sa kort som majligt,
och inte 6verstiga 20 meter.

VA SYD Avfall vill peka pa mojligheten att i planomradet gora plats for funktioner for
aterbruk, och andra cirkulara I6sningar, for att minska inflodet av avfall.

VA SYD &r garna delaktiga i det fortsatta arbetet med detaljplanen, och foreslar fortsatt
dialog och avstamning innan granskningsskedet av detaljplanen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats enligt VA Syds férslag. |
ovrigt noterar Burlévs kommun synpunkterna.

9. Raddningstjansten syd, 2025-03-27
Raddningstjansten Syd har tagit del av insanda handlingar och har féljande synpunkter:

Riskhansyn
Till planhandlingarna hoér Risk-PM, framtaget av Bengt Dahlgren. Situationen har fordandrats

nagot fran det utférande som beddmts i risk-PM. Kortfattat ar forsta radens
bostadsbebyggelse avsevart storre an i risk-PM, da forslaget ersatt parkering med bostéader,
och utokat bostadsbebyggelsen i kvarteren bredvid. Bedomningen av risk i PM har dock
enbart utgjorts av individrisk och jamférelser med Riktsam, varfor risken ser likadan ut
oavsett val av bebyggelsetyp. Raddningstjansten Syd saknar dock resonemang runt
samhallsrisk, da detta torde vara den mest vasentliga risken att bedéma i ett omrade dér
forsta raden utgors av publik samlingslokal i form av kdpcentrum, och bostadsbebyggelse.
Raddningstjansten Syd ser positivt pa att hela omradet férlagts med ventilationsatgarder,
men anser att kommunens stallningstagande om huruvida riskerna ar acceptabla, och
marken ar lamplig for denna bebyggelse bor goras i forhallande till aktuell utformning och
aven en bedémning av samhallsrisk.

Brandvattenférsorining
Omradet behdver kompletteras med brandposter. | dagslaget finns brandposter enbart i
Hantverkaregatan vilket inte ar tillrackligt for omradet vid utveckling enligt planforslag.

Avstand mellan brandposterna bor vara maximalt 150 meter. Hansyn ska tas till byggnader,
buskage etc. da avstandet avser faktisk slangdragning. Avstandet mellan brandpost och
eventuell uppstallningsplats for slackbil bor inte dverstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen
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ska vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens entréer/angreppsvag, Minst lika
viktigt som avstand ar majligheten till praktisk slangutlaggning.

Raddningstjansten Syd anser att det pa ett tydligt satt ska framga av planhandlingarna vem
som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnatet. Raddningstjansten anser ocksa att det
ska framga att placering samt flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt P114.

Raddningstjdnstens tillganglighet

Som bebyggelsen ar utformad i planforslaget framstar det som att den behover planeras for
utrymning utan raddningstjanstens hjalp. Om raddningstjansten ska bista vid utrymning,
vilket beror pa typ av bebyggelse, behdver raddningstjansten kunna stélla upp fordon i
direkt anslutning till fasad sa att samtliga lagenheter gar att na.

Framkomlighet vid fortatning behéver beaktas vid fortsatt detaljplanearbete. Finns det en
risk att gatorna blir for tranga behover en korsparsanalys for raddningstjanstens fordon tas
fram sa att kraven pa tillgdnglighet inom omradet uppfylls. For information om krav pa
raddningsvagar, uppstallningsplatser och svangradier se rad och anvisning "Utrymning med
hjalp av Raddningstjansten Syd” pa www.rsyd.se.

Kommentar: | planférslaget utgérs en 6vervéigande majoritet av bebyggelsen
i forsta raden mot S6dra stambanan av bostdder. Képcentrat ingdr inte i
planomradet och skyddas snarare av de i planen férslagna bostdderna.
Framtaget Risk-PM utgdtt fran de rekommenderade skyddsavstand som
Ldnsstyrelsens riktlinje RIKTSAM féresldr och resonemang kring risken har
forts utifran dem. Det har inte gjorts ndgra nya berdkningar av individ- eller
samhdllsrisknivaer, men RIKTSAMS rekommenderade skyddsavstand utgar
fran individriskberdkningar i grunden. De atgdrder som foreslds med hénsyn
till riskpdverkan fran Sédra stambanan dr i linje med atgdrder i tidigare
riskhantering i ndromrddet, ddr bade individrisk och samhdllsrisk har
berdknats kvantitativt. Planen medger en fértdtning av omrddet och var
bedémning dr att bade samhdllsrisknivan och individrisknivan dr férhéjd,
baserat pd den tidigare genomférda riskhanteringen. Planen bidrar sannolikt
till en ndgot 6kad samhdllsrisknivd i omrdadet. | tidigare riskhantering pekas
giftig gas ut som en av de risker som ger storst bidrag till risknivderna i
jérnvdgens omgivning. Dérfér féreslds ocksa atgdrder for hela omrdadet som
syftar till att minska riskpdverkan fran olyckor med gasutslépp.

Efter samradet har dialog férts med konsult som tagit fram det Risk-PM som
finns bilagt planférslaget. Den sammantagna bedémningen dr att avstdndet
fran aktuell bebyggelse till jérnvédgen dr sa pass stort (mer dn 90 meter) i
aktuellt planomrdde, att avstdndet tillsammans med kraven pd
friskluftsintagen och ventilationen, bedéms vara tillrdckligt for att den nya
bebyggelsen ska vara acceptabel med hénsyn till risken for olyckor. Detta
gdller dven da ett kvarter som tidigare var mobilitetshus har ersatts av
bostdder.

Planbeskrivningen har kompletterats med att antalet brandposter inom

omraddet behéver utékas. DG VA-nditet i omrddet ska ses éver och i delar
byggas ut anldggs brandposter samtidigt. VA SYD bestimmer placeringen av
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nya brandposter, men forséker uppfylla rdddningstjéinstens 6nskemal om
avstand.

10. Skanova (Telia Company) AB, 2025-03-12
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabérjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med att det finns
befintliga markférlagda teleanléggningar som kan komma att behéva flyttas
inom planomraddet.

En skrivning om att den part som féranleder férédndringar pa befintliga
ledningar eller anléggningar inom omradet star foér samtliga kostnader i
samband med detta, om inte annat avtalats, har lagts till i planbeskrivningen
under avsnittet Genomférande.

11. Lidl Sverige KB, 2025-03-28
Som fastighetsdgare av Kronetorp 1:6, vill Lidl Sverige KB inkomma med nedan
kommentarer och synpunkter.

Lidl &r generellt positiva till det ambitiésa programmet, som tillfor omradet manga nya
varden och en positiv fortatning.

Lidl bidrar idag med att férse manga invanare, och 6vriga besokare till handelsplatsen, med
livsmedel och andra dagligvaror. Detta &r service som behover kunna fortga och utvecklas
under konkurrensmaéssiga villkor och pa ett satt som vara kunder efterfragar. Lidl bidrar
ocksa i hog grad med att skapa konkurrens till livsmedelsbranschen generellt och dven i
anslutning till handelsplatsen. Detta ar samhallsviktigt och hdnsyn maste tas till att den
mojligheten fortsatt tillgodoses och inte begransas.

Lidls verksamhet behover fortsatt sakras och utvecklas med hansyn till bla:
- Tillganglighet till fots, med cykel, med kollektivtrafik samt med personbil.
- Synlighet och skyltning mot trafikfloden samt mot handelsplatsen.
- Tillgénglighet for varutransporter.
- Omgivning som inte stors av var verksamhet, tex verksamhetsbuller.

Planbeskrivningen bor fortydligas avseende:

- tydliggora att Lidls fastighet ingar i sammanhanget, handelsplatsen.

- GC-strak och koppling mellan planomradet (befintlig GC-vdag under
Kronetorpsvagen och Badhusvagen) bor lyftas fram sa att straket blir tydligare, mer
synligt och intuitivt med tydliga siktlinjer.

- Nunamns verksamhetsbuller enbart inom detaljplanegrans. Hansyn vid planering
av bostader mm bor dven tas till Lidls fastighet och verksamhet.
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Kommentar: Gdng- och cykelstrdket och den planskilda koppling som
férbinder de bada sidorna av Kronetorpsvdgen dr en viktig del for att minska
Kronetorpsvégens barridreffekter. | planférslaget ligger denna koppling kvar
och den kommer inte heller pdverkas negativt genom detaljplanens
genomférande.

Verksamhetsbuller frdn Lidls verksamhet bedéms inte vara av sadan
omfattning att det skapar betydande olcigenheter eller pdverkar ménniskors
hdlsa och sédkerhet i forhdallande till féreslagna bostdder.

Ett tilldgg till hur infarten till Badhusvdgen kommer att pdaverkas under del av
genomférandet har lagts till i planbeskrivningen under avsnittet
Genomférande. | samband med byggnation av rondellen vid
Kronetorpsvigen kommer infarten mot omrddet 6ster om Kronetorpsvdgen,
ddribland Lidl, att behéva férses med en ny eller tillféllig infart. Lidl kommer
utgéra en viktig part vid vidare dialog kring hur denna I6sning ska utformas
och fungera.

12. Utbildnings- och kulturnamnden i Burlévs kommun, 2025-04-04
Utbildnings- och kulturndmnden har tagit del av samradshandlingar for detaljplan fér del av
Tagarp 15:4 m.fl., Burlév Center etapp Il och vill hdrmed lamna féljande yttrande:

Rekreationsomrade och gronytor: Namnden valkomnar det planerade parkstraket och
gronytorna som tydligt integreras i omradet. Dessa bidrar till mojligheter for rekreation, lek
och moéten, vilket framjar folkhélsa och social hallbarhet. Vi ser positivt pa att parken dven
planeras ha en funktion for dagvattenhantering och att tradplanteringar integreras i
gaturummet.

Sakra gang- och cykelbanor: Namnden vill betona vikten av sakra gang- och cykelvagar till
skola, forskola och fritidsaktiviteter. Vi noterar att detaljplanen innehaller goda I6sningar
for gang- och cykeltrafik samt att omradet integreras i kommunens 6vergripande gang- och
cykelnat. Det ar av stor vikt att sékerstalla trygga, tydligt markerade och belysta gang- och
cykelstrak for familjer med forskolebarn och skolbarn som fardas till och fran forskolorna
och skolorna i omradet. Sarskild uppmarksamhet bor agnas at korsningar och
Overgangsstallen.

Blandad bebyggelse och attraktiva bostader: Namnden ser positivt pa att omradet
planeras med blandad bebyggelse i olika hdjder och med varierade fasader, vilket bidrar till
en intressant och levande stadsbild. Planen att kombinera bostader med
verksamhetslokaler i bottenvaningarna, sarskilt vid strategiska lagen, ser namnden som
positivt da det kan starka omradets attraktivitet och trygghet.

Vikten av forskoleutbyggnad i takt med bostadsutvecklingen: Detaljplanen anger en
betydande bostadsutbyggnad om cirka 600-700 nya bostader. Namnden vill betona vikten
av att planeringen av forskolor sker i direkt takt med denna bostadsutveckling. Det ar av
stor vikt att behovet av forskoleplatser kartlaggs och att det i god tid reserveras lampliga
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tomter for férskoleverksamhet inom eller i ndra anslutning till det planerade omradet.
Detta for att undvika kapacitetsbrist och for att sakerstalla att familjer med barn i
forskoledlder har mojlighet att soka sig till en forskola i naromradet. Planerna for
utvecklingsomradet bor darfor integreras med kommunens langsiktiga planering av
forskolor och skolor.

Tillgang till fritidsaktiviteter och motesplatser: Namnden vill dven lyfta behovet av att
planera for utékad tillgang till fritidsaktiviteter och anldggningar for meningsfull fritid. Det
ar viktigt att detta perspektiv beaktas redan i ett tidigt skede av planeringen for att méta en
vaxande befolknings behov av god livskvalitet och social samvaro.

Kommentar: DG antalet ménniskor som kommer réra sig genom omrddet
kommer 6ka i och med genomférandet av denna och angrénsande
detaljplaner pa norddstra sidan av Kronetorpsvégen har gdng- och
cykelkopplingar studerats noggrant och féreslagits med utgdngspunkt i att
minimera konflikter med motordriven trafik.

Samhdllsbyggnadsndmnden instdmmer gdllande att anamma ett Idngsiktigt
perspektiv pd planering av férskolor och skolor och ser fram emot fortsatt
dialog for att tillgodo se detta behov fé6r kommunens invdnare pa bdsta vis.

ANDRINGAR

Efter samradet har flertalet justeringar gjorts, dock inte av sddan karaktar att det paverkat
helhetsstrukturen ndmnvart. Andringarna av planférslaget i férhallande till
samradsforslaget kan pa ett 6vergripande vis beskrivas med foljande punkter:

e Kronetorpsvagen utmed den tidigare detaljplanegransen inforlivats i planomradet,
till foljd av att denna stracka studerats ndrmre efter samradet. Utgangspunkten i
arbetet med Kronetorpsvagen har varit att det pagar detaljplanearbeten for
stadsutveckling pa bada sidorna av vagen, varpa Kronetorpsvagen behover
anpassas till den nya planerade bebyggelsen och sattas i ratt sammanhang
samtidigt som nuvarande kapacitet uppratthalls. Fokus i arbetet har darfor legat pa
gestaltningsfragor i relation hur funktioner som kérbarhet och framkomlighet,
gang- och cykeltrafik samt ledningsdragningar kan samverka inom gaturummet pa
ett stadsmassigt vis. Ett avsnitt kring Kronetorpsvagen har lagts till i
planbeskrivningen.

e Bebyggelsestrukturen ar i det stora densamma som i samradsforslaget, med
skillnaden att nagra av kvarteren forskjutits ett fatal meter pa sina stallen for att
optimera anvandningen av de allmanna platserna. Det har bland annat givit ett
bredare gaturum for kvartersgatorna mellan kvarteren mot Hantverkaregatan,
samt gett mojlighet till en mer trafiksaker angoring till parkeringshuset i motsatt del
av planomradet.

e Forslaget innehaller, liksom i samradet, ett antal utformningsbestammelser
gallande exempelvis fasad- och takutformning, kulérer och sockelhéjd. Nagra av
dessa har omformulerats for att ge en tydligare tillampning och ett par har
tillkommit. Bland de som lagts till h6r en bestdmmelse om att minst 2/3 av fasaden
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inom bostadskvarteren ska utgoras av tegel. Bestammelsen knyter an till
riksintresset for kulturmiljé och den starka tegeltraditionen inom kommunen.

e Till granskningen har en bullerutredning tagits fram varefter skyddsbestammelser
rérande buller har preciserats pa plankartan. Kompletteringar och fordjupningar av
utredningarna rorande dagvatten och skyfall, samt markmiljo har ocksa utforts.
Erforderliga bestammelser for att hantera utmaningar kopplat till de
forutsattningarna har ocksa lagts till i plankartan. Bland annat har en
villkorsbestimmelse om att markféroreningar maste avhjalpas innan startbesked
for andrad markanvandning kan ges finns inom de berdrda bostadskvarteren.

MEDVERKANDE

Samradsredogorelsen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen genom
planarkitekt Mikael Larsson pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott.

Pontus Borgstrand Mikael Larsson
Tf Tillvaxtchef Planhandlaggare
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