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SAMRÅD 
Samhällsbyggnadsnämnden i Burlövs kommun beslutade den 5 mars 2025 § 14 att gå ut på 
samråd med för del av Tågarp 15:4 m.fl., Burlöv Center etapp II. Förslaget till detaljplan har 
varit föremål för samråd under tiden den 13 mars till och med den 4 april 2025 enligt plan- 
och bygglagen (PBL) 5 kap 11 §.  

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH SAKÄGARE 
Detaljplanen har varit utsänd för samråd med länsstyrelsen, berörda nämnder, statliga och 
kommunala organ, sakägare och andra som kan ha ett väsentligt intresse av förslaget.  
 
Det har under samrådstiden varit möjligt att ta del av förslaget på Burlövs kommuns 
hemsida samt i foajén på Medborgarhuset i Arlöv. 
 
Följande sammanställning redovisar samrådssynpunkter. Remissinstanser och remissvaren i 
sin helhet kan fås på begäran av kommunledningsförvaltningen. 
 

YTTRANDEN SOM INKOMMIT 
Under samrådstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan kommit från: 
 

1. Försvarsmakten   2025-03-18 
2. Luftfartsverket   2025-04-02 
3. Swedavia Airports   2025-04-01 
4. Nordion Energi AB   2025-03-18 
5. Svenska Kraftnät   2025-03-14 
6. Sydvatten AB   2025-03-13 
7. Hyresgästföreningen Södra Skåne  2025-04-04 

 
Yttranden med erinringar, påpekanden, synpunkter och frågor som föranleder 
kommentarer respektive ska inarbetas i planen har inkommit från: 
 

1. Länsstyrelsen Skåne   2025-04-04 
2. Lantmäteriet    2025-04-04 
3. Trafikverket   2025-04-02 
4. Region Skåne   2025-03-31 
5. E.ON Energidistribution AB  2025-04-04 
6. E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS)  2025-03-28 
7. VA SYD ledningsnät   2025-04-03 
8. VA SYD avfallshantering  2025-04-04 
9. Räddningstjänsten syd  2025-03-27 
10. Skanova (Telia Company) AB  2025-03-12 
11. Lidl Sverige KB   2025-03-28 
12. Utbildnings- och kulturnämnden Burlövs kommun 2025-04-04 
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SYNPUNKTER OCH KOMMUNENS KOMMENTARER 
Kommunens kommentarer och förslag med anledning av vad som framförts redovisas med 
kursiverad och indragen text.  
 
 

1. Länsstyrelsen, 2025-04-04 
Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB  
Länsstyrelsen konstaterar att Södra Stambanan som ligger intill planområdet är riksintresse 
för kommunikationer. Områden som är av riksintresse för kommunikationer ska skyddas 
mot åtgärder som påtagligt kan försvåra tillkomsten eller utnyttjandet av anläggningen.  
Planförslaget behöver bearbetas för att säkerställa att fastställda riktvärden för trafikbuller 
inte överskrids, se vidare under rubriken ”Människors hälsa – buller samt vibrationer”. 
Länsstyrelsen kan utifrån nuvarande planförslags utformning inte utesluta påverkan på 
riksintresse för kommunikation.  
 
Risk för översvämning och miljökvalitetsnormer för vatten  
Länsstyrelsen utläser av planhandling att en fullständig dagvatten- och skyfallsutredning 
kommer tas fram till detaljplanens granskningsskede. Länsstyrelsen bekräftar det 
utredningsbehov som kommunen själva konstaterat.  
 
Länsstyrelsen anser att situationen vad gäller skyfall och dagvatten måste redovisas och 
kommunen måste visa att bebyggelse lokaliseras till mark som är lämplig för ändamålet 
med hänsyn till risken för översvämning förtydligas och konsekvensbeskrivas i 
planhandlingarna. Planbeskrivningen behöver tydligare redogöra för hur skyfall både i 
nuläget och i ett förändrat klimat ska hanteras inom planområdet. Ett framtida klimat i 
denna fråga betyder ett 100-årsregn med en klimatfaktor på minst 1,2. Kan inte 
vattenmängderna hanteras inom planområdet utan att vatten leds ut utanför plangränsen 
bör det också framgå hur detta vatten påverkar nedströms områden. Om stora 
skyfallsmängder ansamlas vid gator kan även räddningstjänstens framkomlighet behöva 
belysas i form av tex påverkan på utryckningsvägar. Om det krävs åtgärder för att hantera 
skyfall och dagvatten inom området eller om planförslaget kan öka översvämningsrisken för 
kringliggande områden, måste detta redovisas. Behov av eventuella åtgärder behöver 
säkerställas i planen.  
 
Länsstyrelsen anser att det finns anledning till att planhandling bör redogöra för 
grundvattennivåer och bedöma om garage/källare är lämpligt eller inte under bebyggelsens 
förväntade livslängd. Om planområdet berörs av höga grundvattennivåer kan det finnas 
skäl till ytterligare reglering på plankartan vad gäller källare och andra underjordiska 
strukturer.  
 
Då kommunen är ansvarig för dagvattenhanteringen, oavsett vilken mängd eller av vilken 
kvalitet, kan kommunen behöva säkerställer ytor för dagvattenhanteringen om det är en 
förutsättning för att miljökvalitetsnormerna kan följas. Det är lämpligt att kommunens 
miljönämnd, som är tillsynsmyndighet för dagvatten, deltar i planläggningen så att 
dagvattenhanteringen sker där det är lämpligt samt att eventuella åtgärder som behövs är 
förenliga med planen.  Dessa synpunkter har även bäring på synpunkter lämnade under 
rubriken ”Människors hälsa – vatten och avlopp”.  
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Människors hälsa – buller och industribuller  
Länsstyrelsen konstaterar att bilagd bullerutredning är ett utkast och att en mer detaljerad 
bullerutredning avses tas fram när detaljplanen utformats. Vidare noteras att förskolan som 
avsågs planläggas utifrån bullerutredning har utgått i planförslaget i samrådsskedet. 
Länsstyrelsen konstaterar att bullersituationen från väg, järnväg och verksamheter är 
utmanande och inväntar den slutgiltiga bullerutredningen för att kunna bedöma det 
sammanlagda bullret. 
 
Det ska av planhandlingarna framgå vilka bullernivåer som planområdet beräknas utsättas 
för. Beräkningen ska ta hänsyn till framtida trafik som har betydelse för bullersituationen. 
Buller från de större statliga vägarna (E6, E22 och E6.01) omnämns inte i planbeskrivningen. 
Då det finns flera bullerkällor behöver beräkningen ta hänsyn till detta. Värdet för buller 
beräknas till den gräns för byggrätt som planen medger i full utbyggnad, för samtliga 
våningsplan, och inte utifrån illustrationsplan.  
 
Länsstyrelsen vill uppmärksamma kommunen på att bullerutredningen är framtagen med 
prognosår 2040. Enligt förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska 
bullerutredningar ta hänsyn till framtida trafik som har betydelse för bullersituationen. 
Trafikverkets senaste basprognos sträcker sig till 2045. Länsstyrelsen menar att 
bullerutredningen behöver utgå ifrån den senaste basprognosen för 2045.  
Länsstyrelsen menar att planhandlingarna och planbestämmelserna tydligare behöver 
redovisa vilka åtgärder som ska tillämpas och var dessa är aktuella för olika delar av 
byggrätten så att bullerriktvärdena vid fasad innehålls. Om åtgärdsbehoven ser olika ut för 
byggrätten kan dessa regleras tredimensionellt där åtgärderna i skyddsbestämmelserna 
knyts till respektive våningsplan. Utifrån tydlighetskravet behöver krav på åtgärd vara 
entydigt i planbestämmelsen.  
 
I aktuell planhandling anger planbeskrivningen att bullerdämpande åtgärder på balkonger 
är den åtgärd som kan ge efterfrågad bullerdämpning vid fasad och då är det den åtgärd 
som ska regleras, eventuellt som alternativ till krav på genomgående lägenheter. 
Länsstyrelsen vill påminna om att bullerriktvärdena anges vid fasad och att det därför inte 
är en godtagbar lösning med balkongkonstruktion som bildar en ny fasad. Planhandlingarna 
bör därför förtydliga vilka bulleråtgärder som är aktuella för balkongerna så att dessa inte 
bildar en ny fasad.  Dessa synpunkter har även bäring på synpunkter lämnade under 
rubriken ”Riksintresse för kommunikation”.  
 
Länsstyrelsen konstaterar att kommunen avser att hänskjuta bedömning av industribuller 
härrörande från Burlövs Centers verksamhet till bygglovsskedet. Länsstyrelsen menar att 
frågan om industribuller ska vara bedömd inom planprocessens ramar då den ingår i 
bedömningen av markens lämplighet. Industribuller behöver tas med i bedömningen om 
sammanvägt buller.  
 
Människors hälsa – vibrationer  
Länsstyrelsen kan inte se att kommunen har låtit utreda om och i så fall i vilken omfattning 
som markvibrationer från järnvägen påverkar planområdet. Länsstyrelsen anser att 
kommunen behöver hantera denna fråga inför granskningsskedet och göra en platsspecifik 
motiverad bedömning. Dessa synpunkter har även bäring på synpunkter lämnade under 
rubriken ”Riksintresse för kommunikationer”.  
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Människors hälsa – markföroreningar  
Länsstyrelsen konstaterar att frågan om markföroreningar inte har utretts och redovisats 
tillfredsställande. Med nuvarande underlag kan Länsstyrelsen inte bedöma vilken 
avhjälpandeåtgärd som avses och om den kan göra området lämpligt för den planerade 
markanvändningen. De utförda undersökningarna är inte tillräckligt omfattande och det 
saknas villkor för lov på plankartan.  
 
Det framgår av planhandlingarna och den utförda miljötekniska markundersökningen att 
jord inom detaljplaneområdet är förorenad med framför allt PAH och alifater, men också av 
arsenik och kobolt. De påvisade föroreningarna förekommer i det grusiga/sandiga 
fyllnadsmaterialet. Kommunen skriver att en kompletterande miljöteknisk provtagning av 
schaktmassorna ska utföras vid schaktning inom fastigheten. Kommunen skriver också: ” 
Trots att det genom undersökningar konstaterats att marken på vissa ställen är 
föroreningar finns ingen bestämmelse om utökad lovplikt gällande detta i 
samrådshandlingarna. En sådan bestämmelse formuleras och införs till granskningsskedet 
då föroreningsutbredningen avgränsats.” Att en kompletterande miljöteknisk provtagning 
ska utföras vid schaktning inom fastigheten motsäger skrivelsen att 
föroreningsutbredningen ska avgränsas inför granskningsskedet. Länsstyrelsen ställer sig 
därför frågande över vilka planer kommunen har för det fortsatta arbetet med att utreda 
riskerna för människors hälsa och säkerhet. Detta behöver förtydligas.  
 
Länsstyrelsen vill påpeka att det framgår av planhandlingarna att fyllnadsmassor 
förekommer inom detaljplaneområdet. Fyllnadsmassor innehåller ofta föroreningar, av 
vilka nivåerna kraftigt kan variera. Då fyllnadsmassorna ofta är heterogena, och deras 
föroreningshalter inte kan härröras till så kallade ”hotspots”, är det olämpligt att avgränsa 
påvisade punktföroreningar i sidled.  
 
Kommunen skriver i planhandlingarna att drivmedelsstationen som ligger inom 
planområdet ska läggas ner och marken saneras. Länsstyrelsen förutsätter att så görs, att 
avhjälpandeåtgärder utförs ner till halter i mark och grundvatten som möjliggör bostäder, 
att avhjälpandeåtgärderna utförs innan detaljplanen antas och att åtgärderna sker under 
överinseende av tillsynsmyndigheten.  
 
Av planhandlingarna framgår det att vidare utredning av eventuella markföroreningar ska 
göras. Länsstyrelsen förutsätter att detta görs i det fortsatta arbetet inom detaljprocessens 
ramar, då det är en del av bedömningen av markens lämplighet, och att förekomsten av 
eventuella föroreningar hanteras i detaljplanen. Då marken är förorenad ska kommunen 
bedöma om någon efterbehandlingsåtgärd kan säkerställa att marken blir lämplig för det 
föreslagna ändamålet. Markens lämplighet kan säkerställas antingen genom att 
avhjälpandeåtgärder genomförs innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt 4 
kap. 14 § PBL.  
 
Människors hälsa – vatten och avlopp  
Länsstyrelsen utläser av planhandling att spillvattenkapaciteten är ansträngd och ska 
utredas vidare. Länsstyrelsen bekräftar det utredningsbehov som kommunen själva 
konstaterat. Länsstyrelsen påminner om att det inom planprocessens ramar ska visa på att 
marken är lämplig för sitt ändamål dvs. att detaljplanen behöver visa på att det 
avloppsbehov detaljplanen genererar går att genomföra utan att påverka människors hälsa.  
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Dessa synpunkter har även bäring på synpunkter lämnade under rubriken ”Risk för 
översvämning och miljökvalitetsnormer för vatten”.  
 
Människors hälsa och säkerhet – drivmedelstation  
Planläggning innebär en ny lämplighetsprövning. Länsstyrelsen konstaterar att 
planhandlingarna redogör att avsikt finns att avveckla drivmedelstationen. Om 
drivmedelstationen inte är avvecklad och sanerad innan aktuell detaljplan går till antagande 
kan drivmedelstationen utgöra en risk gentemot bostadsändamålet. Länsstyrelsen anser att 
frågan inte ska hänskjutas till efterföljande prövning eller med hänvisning till annan 
lagstiftning. Länsstyrelsen menar att de risker för människors hälsa och säkerhet som 
drivmedelstationen kan medföra ska vara prövas inom ramen för detaljplaneprocessen och 
plan- och bygglagen.  
 
Länsstyrelsens rådgivning  
Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens rådgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- 
och bygglagen.  
 
Råd om planförfarande  
Länsstyrelsen anser att planförslaget inte är förenligt med Länsstyrelsens 
granskningsyttrande att detaljplanen bör hanteras genom utökat planförfarande.  
 
Pågående översiktsplanering  
Planhandling kan med fördel redogöra för att ”Översiktsplan 2045 – Den övergripande 
planen för Burlövs kommuns framtida mark- och vattenanvändning” är under framtagande 
och har kommit till granskningsskede. Länsstyrelsen har lämnat sitt granskningsyttrande 
gällande ny översiktsplan (Länsstyrelsens diarienummer: 1067-2025). Länsstyrelsen 
uppmärksammar kommunen på att när den nya översiktsplanen vinner laga kraft ska 
aktuell detaljplan utgå från den översiktsplan som gäller vid nästa skede i planprocessen.  
 
Information om skyddsrum  
Länsstyrelsen vill informera kommunen om att det i närheten av planområdet finns två 
skyddsrum (skyddsrumsnummer 102752-6 och 102723-8) som eventuellt kan påverkas av 
planförslaget. Om genomförandet av detaljplanen förutsätter att skyddsrummet avvecklas 
helt krävs det särskilda skäl. Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behöver de 
skicka in ansökan om avveckling till MSB.  
 
Om skyddsrumsfrågan inte är avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli 
verkningslös i vissa delar eller i sin helhet om ansökan avslås efter att detaljplanen antagits. 
Därför råder Länsstyrelsen att skyndsamt ansöka om avveckling om planförslagets avsikt är 
att avveckla skyddsrummet samt invänta beslut innan detaljplanen går till antagande.  
 
Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Kommunen gör bedömningen att planförslaget inte kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap. MB. Utifrån aktuellt underlag delar 
Länsstyrelsen kommunens bedömning att ett genomförande av planförslaget inte kan antas 
medföra betydande miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap. miljöbalken.  
 
Länsstyrelsens bedömning  
Länsstyrelsens samlade bedömning är att det finns frågor som inte är tillräckligt utredda 
avseende riksintresse för kommunikationer, risk för översvämning, miljökvalitetsnormer för 
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vatten, människors hälsa – markföroreningar och vatten och avlopp, buller, vibrationer, 
människors hälsa och säkerhet – drivmedelstation, varför planförslaget kan komma att 
prövas utifrån 11 kap. 10–11§§ PBL. 
 

Kommentar: Efter samråd har en uppdatering av dagvatten- och 
skyfallsutredningen tagits fram. Analysresultaten samt den i rapporten 
föreslagna dagvatten- och skyfallsutredningen har arbetats in i 
planhandlingarna och konsekvensbeskrivits under avsnitten om 
planförslaget, samt konsekvenser. 
 
En tydligare och mer omfattande beskrivning av förutsättningarna som 
omger drivmedelstationen gällande avveckling och sanering av eventuell 
förorenad mark har lagts till i planbeskrivningen under avsnittet om hälsa 
och säkerhet. 

 
Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om Hydrografi och 
grundvatten under Förutsättningar. I detta redogörs för grundvattennivåer 
inom planområdet och hur dessa påverkar t.ex möjligheten att bygga 
underjordiska garage. 

 
En ny bullerutredning har tagits fram inför granskningsskedet och resultatet 
av utredningen har inarbetats i granskningshandlingarna. Bullerutredningen 
har uppdaterats med nya beräkningar i relation till föreslagen bebyggelse, 
som utgår nu från gällande prognosår 2045. Erforderliga 
skyddsbestämmelser har föreslagits inom vardera bostadskvarteret för att 
tydliggöra förutsättningarna för de enskilda kvarteren och byggnadsdelarna. 
 
Planförslaget innehåller en teknisk lösning som innefattar balkonger med 
maximalt 75% inglasning för att hantera beräknade bullernivåer. En balkong 
med maximalt 75% inglasning ska betraktas som en uteplats och inte ett 
uterum. Detta är en bestämmelse som tillämpats i närliggande detaljplan för 
kvarteret Hanna. Det är också i enlighet med rapporten ”Nationell 
samordning för omgivningsbuller – Begreppsbeskrivningar (2024)” och tas 
upp även i Trafikverkets egen vägledning (TDOK 2016:0246). Uteplatser utgör 
således inte, och därmed inte heller skärmar eller glas som tillhör uteplatsen, 
beräkningsgrundande fasad för riktvärdena som statueras i 
trafikbullerförordningen.  

 
Planbeskrivningen har under avsnittet Hälsa och säkerhet uppdaterats med 
en motivering gällande hur markvibrationer från järnvägen bedöms påverka 
planförslaget. 
 
Gällande råd om planförfarande hänvisas till ett granskningsyttrande där 
Länsstyrelsen anser detaljplanen bör hanteras genom utökat förfarande. Då 
denna detaljplan ännu inte varit på granskning och det heller inte hänvisas 
till yttrande gällande ett annat ärende låter Burlövs kommun detta råd stå 
okommenterat och vidhåller sin bedömning om att detaljplanen lämpligen 
prövas med standardförfarande.  
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Avsnittet gällande planförslagets överensstämmande med översiktsplanen 
har justerat till att nu utgå från Översiktsplan 2045, vilken fick laga kraft 
2025-10-23. 
 
De två skyddsrum (skyddsrumsnummer 102752-6 och 102723-8) som nämns i 
yttrandet är förlagda i köpcentrumet och nås idag från byggnadens södra 
fasad. Varken själva skyddsrummen eller tillträdesvägarna till dessa ligger 
inom föreslaget planområdet och kommer följaktligen inte heller påverkas av 
förslaget. 

 
 

2. Lantmäteriet, 2025-04-04 
Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas  
Det är viktigt att alla som berörs av en detaljplan kan förstå planens konsekvenser för den 
egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomförande av 
detaljplanen medför för bland annat sakägare, andra berörda och miljön framgå. Med detta 
menas att det för i princip varje enskild fastighet bör redovisas vad detaljplanen innebär 
med avseende på bland annat huvudmannaskap, allmänhetens tillträde, kommande 
fastighetsbildning, utförande och deltagande i gemensamhetsanläggningar. (Utdrag ur 
proposition 2009/10:170 s. 435)”  
 
I det aktuella planförslaget nämns övergripligt vilka fastighetsbildningsåtgärder som kan bli 
aktuella, men plangenomförandet och dess konsekvenser behöver beskrivas på ett samlat 
sätt där respektive fastighetsägare kan förstå vad som detaljplanens genomförande innebär 
för den aktuella fastigheten.  
 
Beskrivningen av åtgärderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta 
där förändringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella 
gemensamhetsanläggningar redovisas med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bör 
innehålla ett utkast till redogörelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, även på 
fastighetsnivå. Ett sätt att åskådliggöra detta på är att upprätta en 
fastighetskonsekvensbeskrivning.  
 
För liten skala – otydlig redovisning  
Plankartan är redovisad i så liten skala (så utzoomad) att gränsbeteckningen är otydlig på 
olika platser inom planområdet. Det gäller t ex planlagt område med 
egenskapsbestämmelsen h3 och h4 som delvis ser ut att begränsas av heldragen 
linje. Eftersom det fortfarande är pdf-versionen av plankartan som antas och är den 
juridiskt gällande handlingen är det mycket viktigt att det går att utläsa vad som gäller.  
Undertecknad vill även påminna att förteckningen med förklaringar av planbestämmelser 
på sidorna 31-37 innehåller fler planbestämmelser än vad som framgår av plankarta och att 
h-bestämmelserna avviker från vad som anges i själva plankartan.  
Brister kan innebära att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte är uppfyllt.  
 
Inlösen av allmän plats med kommunalt huvudmannaskap  
Lantmäteriet har inte hittat någon beskrivning om den rätt (enligt 6 kap. 13 § PBL) 
respektive skyldighet på fastighetsägarens begäran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som 
kommunen har att lösa in de allmänna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan 
stöd av överenskommelse. Det är viktigt att det finns en sådan beskrivning för att berörda 
fastighetsägare ska förstå vilka rättigheter och skyldigheter som detaljplanen medför. För 
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att berörda fastighetsägare ska förstå hur de påverkas av planläggningen behöver det även 
framgå av planbeskrivningen vilket regelverk som gäller vad avser markåtkomst och 
ersättning vid inlösen av allmän platsmark. Lantmäteriet har inte hittat någon skrivning om 
detta.  
 
Lite för otydlig redovisning av innehåll i och konsekvenser av exploateringsavtal  
I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.  
När avsikten är att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. 
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehåll liksom konsekvenserna av att planen helt eller 
delvis genomförs med stöd av ett eller flera sådana avtal i planbeskrivningen. Detta ska 
enligt 5 kap. 13 § PBL göras redan i samrådsskedet.  
 
Lantmäteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatörens samtliga åtaganden 
ska redovisas på en översiktlig nivå, men där det ändå ska gå att bedöma vad åtagandena 
innebär. Lantmäteriet bedömer att handlingarna i dess nuvarande skick inte är tillräckligt 
tydliga och behöver därför kompletteras.  
 
Redovisningen behöver enligt Lantmäteriets mening förbättras och vara mer konkret kring:  

• vilka områden som avses för överlåtelser eller upplåtelser (helst redovisade på 
kartor)  

• vilka olika kostnader som exploatören åtar sig att betala  
• åtaganden om att betala eller inte kräva ersättningar  
• tidplan för utbyggnad av de anläggningar som avtalet omfattar  
• om exploatören ska ställa en säkerhet för åtaganden enligt avtalet  
• om det finns flera exploatörer – ansvarsfördelningen mellan dem  

 
Lantmäteriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att 
kommunen avser att planen ska genomföras med stöd av exploateringsavtal, vilket måste 
redovisas. I detta fall är redovisningen inte så tydlig som krävs för att man ska kunna 
bedöma omfattningen av exploatörens samlade åtaganden genom att läsa 
planbeskrivningen. Lantmäteriets lagstadgade uppgift – att i samrådsskedet lämna råd till 
kommunen i de fall avtalsinnehållet förefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL går 
därför inte att genomföra.  
 
Delar av planen som bör förbättras:  
 
Innehållet i planbeskrivning och plankarta stämmer inte överens  
I planbeskrivningen på sidan 23 anges att angöring till underjordiska garage sker ”…direkt 
från Hantverkaregatan eller från kvartersgata söder om parken genom en tunnel under 
densamma”, medan på plankartan med bestämmelser saknas reglering kring detta då 
området endast tillåter användningen Park.  
 
Grundkarta  
Aktualitetsdatum för fastighetsredovisningen respektive för övriga detaljer i grundkartan är 
något föråldrad. Det är viktigt att grundkartan är aktuell i varje steg av planprocessen för att 
det ska vara lätt att överblicka de förutsättningar som finns för planläggningen.  
 
Redovisning av hur befintliga planer påverkas  
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I planbeskrivningen finns på sidan 7 finns en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som 
finns inom planområdet. För att underlätta förståelsen för de som inte är insatta i hur 
systemet med detaljplaner fungerar bör det även framgå vad som sker med gällande 
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestämmelser som berörs av planarbetet. 
För en befintlig detaljplan där endast en del av området berörs av ett planförslag kan detta 
till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om föreslagen detaljplan antas och får laga 
kraft upphör tidigare detaljplan att gälla inom planområdet, men fortsätter att gälla som 
tidigare utanför det nu aktuella planområdet.”  
 
Glöm inte att kontrollera så att gällande plan / planer och eventuella 
fastighetsindelningsbestämmelser fortfarande går att genomföra efter att den aktuella 
planen fått laga kraft.  
 
Ansvar för ansökan om och kostnader för lantmäteriförrättningar  
Det anges inte något om vem som ansöker om respektive bekostar de 
lantmäteriförrättningar som behövs för genomförandet av detaljplanen. 
 

Kommentar: Genomförandedelen har uppdaterats och information om 
konsekvenser för fastighetsägare inom planområdet vid genomförandet har 
lagts till.  Avsnittet om genomförande kommer att förtydligas ytterligare till 
antagande av detaljplanen. 
 
Redovisningen av planbestämmelserna i planbeskrivningen har uppdaterats 
till att överensstämma med de som angivits på plankartan. 
 

 Grundkartan har uppdaterats till granskningshandlingarna.  
 
 

3. Trafikverket, 2024-04-02 
Järnväg 
Södra stambanans spårområde ligger ca 80 meter från planområdets norra gräns. Södra 
stambanan är utpekad som riksintresse för kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljöbalken. 
Områden som är av riksintresse för kommunikationer ska skyddas mot åtgärder som 
påtagligt kan försvåra tillkomsten eller utnyttjandet av anläggningen. 
 
Trafikverket bedömer att det inte kan uteslutas att aktuell detaljplan kan medföra påtaglig 
skada på riksintresset för Södra stambanan. Grunden till Trafikverkets bedömning är att 
genomförd trafikbullerutredning inte är korrekt genomförd, och att kommunen inte har 
undersökt om vibrationer från järnvägen kan påverka planområdet. 
 
Buller och vibrationer 
Trafikverket anser att trafikbullerutredningen felaktigheter som behöver hanteras. 
Bullerutredningen utgår inte från nu gällande prognosår 2045 som infördes under 
föregående år. Prognosår måste justeras och beräkningarna göras om. Vidare har 
trafikbullerutredningen inte utrett den byggrätt som detaljplanen medger, detta måste 
också justeras. Trafikverket ser också att en föreslagen lösning för bullerhantering enligt 
utredningen är att glasa in balkonger. Denna lösning har även förts in som 
planbestämmelse i plankartan. Det är inte acceptabelt att nyttja inglasning av byggnader 
som en bullerskyddande lösning. Värdena i trafikbullerförordningen beräknas på fasad, 
oaktat om denna är av glas eller annat material. Denna bullerskyddslösning behöver 
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därmed utgå ur planen. Buller från de större statliga vägarna (E6, E22 och E6.01) är inte 
omnämnda i trafikbullerutredningen. Det behöver motiveras i utredningen varför inte dessa 
är inkluderade i trafikbullerutredningen. 
 
Trafikverket kan inte se att kommunen har låtit utreda om och i så fall i vilken omfattning 
som markvibrationer från järnvägen påverkar planområdet. Trafikverket anser att 
kommunen behöver hantera denna frågan inför granskningsskedet. 
 
Trafikverket förutsätter att planområdet i sin helhet planeras och utformas så att 
riksdagens fastställda riktlinjer för trafikbuller inte överstigs. De nödvändiga åtgärder som 
kan krävas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatören. 
 
Luftfart 
Detaljplanen medger byggnation som är högre än 20 meter inom tätbebyggt område. 
Etableringen ligger inom den MSA-påverkande zonen för Malmö flygplats. Flygplatsen är 
sakägare och ska därför beredas möjlighet att yttra sig. Även LFV (Luftfartsverket) är 
sakägare och ska ges möjlighet att yttra sig över detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning 
(Communication, Navigation, Surveillance) är säkerhetsklassad och eventuell påverkan på 
utrustningens funktion kan endast bedömas av LFV. Trafikverket förutsätter att kommunen 
hör berörda flygplatser samt LFV. I de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska 
en sådan genomföras och skickas till berörda flygplatser. Vid granskning av detaljplaner och 
bygglov granskar Trafikverket all byggnation över 20 meter för att säkerställa att 
byggnationen inte påverkar väg och järnvägs trafik- och kommunikationssystem. 
Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem är uppbyggda på två sätt, dels 
kommunikation från torn till objekt (väg och järnväg, även tåg) och dels mellan torn. 
Trafikverket har granskat byggnadshöjdernas påverkan på Trafikverkets 
kommunikationssystem och konstaterar att inga konflikter finns mellan byggnadshöjderna 
och Trafikverkets kommunikationssystem. 
 

Kommentar: Till granskningen har en uppdaterad bullerutredning rörande 
planförslaget tagits fram. Denna har lett till en justering av 
planbestämmelserna avseende buller. 
 
Bullerutredningen har uppdaterats med nya beräkningar i relation till 
föreslagen bebyggelse, som utgår nu från gällande prognosår 2045. 
Erforderliga skyddsbestämmelser har föreslagits inom vardera 
bostadskvarteret för att tydliggöra förutsättningarna för de enskilda 
kvarteren och byggnadsdelarna. 
 
Planförslaget innehåller en teknisk lösning som innefattar balkonger med 
maximalt 75% inglasning för att hantera beräknade bullernivåer. En balkong 
med maximalt 75% inglasning ska betraktas som en uteplats och inte ett 
uterum. Detta är något som nämns i Trafikverkets egen vägledning (TDOK 
2016:0246) samt rapporten ”Nationell samordning för omgivningsbuller – 
Begreppsbeskrivningar (2024)”. Uteplatser utgör således inte, och därmed 
inte heller skärmar eller glas som tillhör uteplatsen, beräkningsgrundande 
fasad för riktvärdena som statueras i trafikbullerförordningen.  
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En tydligare beskrivning av bullerförhållandena och planförslagets 
konsekvenser i förhållande till buller har även arbetats in i planbeskrivningen.   
 
Planbeskrivningen har under avsnittet Hälsa och säkerhet uppdaterats med 
en motivering gällande hur markvibrationer från järnvägen bedöms påverka 
planförslaget. 

 
Detaljplaneförslaget har samråtts med Malmö Sturups flygplats (Swedavia 
airports) och Luftfartsverket som inte har något att erinra. 
 

 
4. Region Skåne 2025-03-31 

Region Skåne ser positivt på att förutsättningar för ny bostadsbebyggelse skapas i 
kollektivtrafiknära läge. I Regionplan för Skåne 2022–2040 framhålls vikten av att ny 
bebyggelse samplaneras med andra övergripande strukturer, såsom transportinfrastruktur, 
kollektivtrafik, grönstruktur och teknisk infrastruktur för att hushålla med marken och 
använda den så effektivt som möjligt. Nya bostäder inom gångavstånd till järnvägsstationen 
skapar goda möjligheter till hållbart resande och hälsofrämjande transporter. 
 
Region Skåne vill påpeka vikten av att framkomligheten för buss till Burlövs station behöver 
beaktas i genomförandet av detaljplanen. När detaljplanen genomförs behöver 
busstrafiken köra en ny väg. Vägen finns med i detaljplanen. Trafiken på vägen kan dock 
öka då det blir enda länken kvar till och från Burlövs station. I den kontexten kan behov av 
att se över busstrafikens framkomlighet uppstå, så att inte bussarna inte fastnar 
någonstans. Region Skåne är angelägna om att fortsatt kunna försörja Burlövs station med 
busstrafik såväl som pågatåg och Öresundståg. 
 

Kommentar: Burlövs kommun noterar Region Skånes synpunkter. 
 
Vi har i samband med detaljplanens framtagande tagit fram trafikräkningar 
och trafikanalyser där bussens framkomlighet har varit en dimensionerande 
faktor för sektioner och vägar. Den slutliga utformningen av de ytor som 
föreslås trafikeras tas fram som en del i genomförandeprojektet.   

 
 

5. E.ON Energidistribution AB 2025-04-04 
Inom planområdet har E.ON låg- och mellanspänningskablar. Kablarnas läge måste 
säkerställas innan markarbete påbörjas. Kabelvisning beställs kostnadsfritt i fält via 
ledningskollen.se eller via vår hemsida.  
 
För elledning i mark får byggnad eller annan anläggning inte utan ledningsägarens 
medgivande och lämnade instruktioner uppföras på närmare avstånd än 3 meter från 
markkabeln. Inte heller får utan ledningsägarens medgivande upplag anordnas eller 
marknivån ändras ovanför markkabeln, så att reparation och underhåll försvåras. 
 
Markkablar 
För att planen skall kunna genomföras kommer det att bli aktuellt med ombyggnad av 
befintliga markkablar, vi förutsätter att kontakt tas i ett tidigt skede för att träffa 
överenskommelse om möjliga lösningar. 
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För att planen ska kunna genomföras krävs ombyggnad av delar av E.ONs anläggningar. 
E.ON fastslår att det är av yttersta vikt att ett nära samarbete etableras tidigt mellan 
kommunen och E.ON i den fortlöpande detaljplansprocessen för att kunna komma fram till 
en möjlig lösning. Exploatören får stå för de kostnader som uppstår i samband med de 
ombyggnaderna av E.Ons ledningar som krävs för att detaljplanen skall kunna genomföras. 
 
Kommande nätstationer 
För att kunna säkerställa elförsörjningen i det nya området behövs en eller flera 
nätstationer. E.ON behöver ytterligare information kring BTA verksamhet, antal bostäder 
och p-platser i respektive kvarter för att estimera nätstationer. 
 
Enligt Elsäkerhetsverkets starkströmsföreskrifter måste en starkströmsanläggning vara 
utförd enligt god elsäkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebär att den ska vara 
utförd enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhörande Handbok 
SEK 438, utgåva 2, framgår att minsta tillåtna avstånd mellan transformatorstation och 
brännbar byggnadsdel eller brännbart upplag är 5 meter. SS-EN 61936-1 föreskriver också 
att nätstationer ska placeras så att de rimligtvis inte skadas av vägfordon, samt att 
tillräckligt utrymme för normal drift och underhåll ska säkerställas. 
 
Vidare dialog 
E.ON önskar vidare dialog kring denna detaljplan gällande byggrätt för antal nätstationer 
samt tillgänglighet till dessa.  
 
Avslut 
Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så som flyttningar eller 
ändringar av våra befintliga anläggningar bekostas av exploatören, vilket bör framgå av 
genomförandebeskrivningen. 
 

Kommentar: För att säkerställa att det bedömda kapacitetsbehovet kan 
mötas har planförslaget i samråd med E.On justerats till granskningen. 
Förslaget innehåller till granskningen tre användningsområden för 
nätstationer, där vardera området är dimensionerat så att de ska kunna 
rymma dubbelstationer. Två av dem är fristående och en tredje är förlagd 
integrerat i byggrätten för parkeringshuset i södra delen av planområdet. 
 
Vid val av placering för friliggande nätstation har hänsyn tagits genom att 
hålla ett avstånd om minst fem meter till närliggande byggnad med 
stadigvarande vistelse. 
 
En skrivning om att den part som föranleder förändringar på befintliga 
ledningar eller anläggningar inom området står för samtliga kostnader i 
samband med detta, om inte annat avtalats, har lagts till i planbeskrivningen 
under avsnittet Genomförande. 

 
 

6. E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS), 2025-03-28 
E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat ärende.  
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EIS har fjärrvärmeledningar som ligger inom planområdet. Detaljplanen medför att 
fjärrvärmeledningarna behöver flyttas. EIS behöver därför utrymme för flytt av befintliga 
fjärrvärmeledningar. EIS anser att ledningssamordning bör genomföras där nya 
ledningslägen och U-områden för befintliga och tillkommande ledningar tas fram.   
 
För att undvika skada på person och egendom är det viktigt att arbete i närheten av ledning 
utförs enligt EIS grävningsbestämmelser. I bestämmelsen framgår att byggnader eller fasta 
anordningar får inte placeras närmare än 2 m från fjärrvärmeledningar. Och träd får inte 
placeras närmare än 3 m. EIS förutsätter att exploatören skaffar sig kunskap om dessa 
bestämmelser innan sådant arbete påbörjas.  
 
Vid ombyggnaderna finns det risk för att ledningen utsätts för belastningar (typ kör- och 
punktlaster) som de inte är dimensionerade för.  
 
Skulle det till följd av genomförandet av detaljplanen bli aktuellt att utföra åtgärder på 
ledningarna vill EIS bli kontaktad i god tid. EIS förutsätter att exploatören står för samtliga 
kostnader. Detta ska framgå i planhandlingen.  
 
Med hänsyn till ovanstående synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att 
ansluta nya fastigheter till fjärrvärmenätet. 
 

Kommentar: Information om att det finns befintliga fjärrvärmeledningar 
inom planområdet och dessa behöver flyttas till annat läge har införts i 
planbeskrivningen under avsnittet ”Planförslag – Teknisk försörjning” 
 
En skrivning om att den part som föranleder förändringar på befintliga 
ledningar eller anläggningar inom området står för samtliga kostnader i 
samband med detta, om inte annat avtalats, har lagts till i planbeskrivningen 
under avsnittet Genomförande. 
 

 
7. VA SYD ledningsnät, 2025-04-03 

VA SYD har följande synpunkter: 
 
VA-ledningar 
Det finns ledningar inom planområdet samt ledningar väldigt nära planområdet som 
behöver flyttas innan exploatering kan påbörjas. 
 
Detaljplanen kommer anslutas till VA i Hantverkargatan men det kommer också krävas nya 
VA-ledningar inom detaljplanen. Dessa behöver ligga helt i allmän platsmark. 
 
Innan granskningen av detaljplanen behövs en grovprojektering av VA för att säkerställa att 
samtliga fastigheter går att ansluta med ett självfallssytem med godtagbar täckning samt 
att gatubredden är tillräcklig tillsammans med annan infrastruktur, träd mm. 
 
Det är genomfört en utredning som visar på att det är kapacitetsbrist i den mottagande 
spillvattenledningen. Både denna detaljplanens exploatering och en del av exploateringen 
från dp297 ska ansluta till denna ledning. VA SYD arbetar just nu med att ta fram en 
åtgärdsplan. Åtgärderna är kostsamma och tidkrävande och behöver prioriteras 
tillsammans med Burlövs kommun. 
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Dagvatten 
VA SYD är positiva till att dagvattenbelastningen från detaljplanen kommer förbättras med 
föreslagen utformning. 
 
Den fördröjning som föreslås är också positiv om den går att utföra i föreslagen omfattning. 
Detta behöver utredas innan detaljplanen går ut på remiss där en möjlig utformning med 
släntlutningar och driftutrymme och är medräknade. Det är begränsat vilka andra 
funktioner som går att kombinera med en teknisk dagvattenanläggning. 
 
Grundvattennivåerna påverkar utformningen av en öppen dagvattenanläggning så det är 
nödvändigt att få kunskap om dessa nivåer. 
 
Utrymmet för dagvatten- och skyfallsanläggningen behöver säkras i plankartan med 
bestämmelse. 
 
Övrigt 
Om sanering krävs för de föroreningar som har konstaterats behöver detta utföras ner till 
tänkt ledningsbädd för VA-ledningar i de allmänna gatorna. 
 

Kommentar: Till granskningen av detaljplanen har en uppdatering av 
dagvatten- och skyfallsutredningen tagits fram. Analysresultaten samt den i 
rapporten föreslagna dagvatten- och skyfallsutredningen har arbetats in i 
planhandlingarna och konsekvensbeskrivits under avsnitten om 
planförslaget, samt konsekvenser. 
 
Förslag på nya ledningsdragningar och övergripande analyser gällande 
täckning och självfall har studerats tillsammans med VA Syd. Utifrån det har 
de allmänna ytorna dimensionerats så att den tänkta tekniska 
infrastrukturen kan rymmas inom dessa utrymmen. 
 
 

8. VA SYD avfallshantering, 2022-07-04 
Planbeskrivningen skjuter planeringen av avfallshanteringen till bygglovsskedet, men de 
principiella lösningarna för avfallshanteringen, till exempel angöring för avfallsfordon och i 
viss mån placering av avfallslösningen, behöver utredas redan i detaljplaneskedet. 
Hämtningsplats för kärl ska vara belägen så nära uppställningsplats för hämtningsfordon 
som möjligt och avståndet får inte överstiga 30 meter. Backrörelser ska undvikas. 
 
Planbeskrivningen anger att miljörummen primärt kommer att placeras i husens 
bottenvåningar. Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler för 
förpackningsinsamlingen. Beslutet innebär att insamlingen av samtliga avfallsfraktioner 
senast 2027-01-01 ska ske fastighetsnära. Detta ställer krav på att tillräcklig yta avsätts i 
projekteringsskedet i eller i anslutning till bostadsbebyggelsen, och att ytbehovet bevakas i 
kommande bygglovsprocess. 
 
Utifrån plankartan ser bebyggelsen ut att kunna angöras med avfallsfordon från de 
omkringliggande gatorna, förutsatt att miljörummen placeras i anslutning till gator där det 
går att angöra utan backrörelser. 
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I dokumentet Gör rum för miljön, som finns tillgängligt på VA SYD:s hemsida, finns 
vägledning kring planeringen av nya avfallslösningar. VA SYD kan även bistå med rådgivning 
avseende till exempel dimensionering. 
 
Under rubriken Teknisk försörjning, Avfallshantering hänvisas till Renhållningsordning för 
Burlövs kommun och Malmö stad, vilket är positivt. Renhållningsordningen består av 
avfallsplan samt avfallsföreskrifter, och formuleringen i första stycket föreslås ändras till 
Renhållningsordningen består av avfallsplan (Kretsloppsplan) och lokala avfallsföreskrifter. 
 
Beteckningen C Centrumverksamhet medger restaurangverksamhet. Om det i framtiden 
etableras restauranger med fettavskiljare måste angöring och uppställningsplats för 
tömningsfordon säkerställas i anslutning till fettavskiljarens anslutningspunkt. Avståndet 
mellan tömningspunkten för fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara så kort som möjligt, 
och inte överstiga 20 meter.  
 
VA SYD Avfall vill peka på möjligheten att i planområdet göra plats för funktioner för 
återbruk, och andra cirkulära lösningar, för att minska inflödet av avfall. 
 
VA SYD är gärna delaktiga i det fortsatta arbetet med detaljplanen, och föreslår fortsatt 
dialog och avstämning innan granskningsskedet av detaljplanen. 
 

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats enligt VA Syds förslag. I 
övrigt noterar Burlövs kommun synpunkterna. 
 

 
9. Räddningstjänsten syd, 2025-03-27 

Räddningstjänsten Syd har tagit del av insända handlingar och har följande synpunkter:  
 
Riskhänsyn  
Till planhandlingarna hör Risk-PM, framtaget av Bengt Dahlgren. Situationen har förändrats 
något från det utförande som bedömts i risk-PM. Kortfattat är första radens 
bostadsbebyggelse avsevärt större än i risk-PM, då förslaget ersatt parkering med bostäder, 
och utökat bostadsbebyggelsen i kvarteren bredvid. Bedömningen av risk i PM har dock 
enbart utgjorts av individrisk och jämförelser med Riktsam, varför risken ser likadan ut 
oavsett val av bebyggelsetyp. Räddningstjänsten Syd saknar dock resonemang runt 
samhällsrisk, då detta torde vara den mest väsentliga risken att bedöma i ett område där 
första raden utgörs av publik samlingslokal i form av köpcentrum, och bostadsbebyggelse. 
Räddningstjänsten Syd ser positivt på att hela området förlagts med ventilationsåtgärder, 
men anser att kommunens ställningstagande om huruvida riskerna är acceptabla, och 
marken är lämplig för denna bebyggelse bör göras i förhållande till aktuell utformning och 
även en bedömning av samhällsrisk.  
 
Brandvattenförsörjning  
Området behöver kompletteras med brandposter. I dagsläget finns brandposter enbart i 
Hantverkaregatan vilket inte är tillräckligt för området vid utveckling enligt planförslag.  
 
Avstånd mellan brandposterna bör vara maximalt 150 meter. Hänsyn ska tas till byggnader, 
buskage etc. då avståndet avser faktisk slangdragning. Avståndet mellan brandpost och 
eventuell uppställningsplats för släckbil bör inte överstiga 75 meter. Uppställningsplatsen 
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ska vara placerad maximalt 50 meter från byggnadens entréer/angreppsväg, Minst lika 
viktigt som avstånd är möjligheten till praktisk slangutläggning.  
 
Räddningstjänsten Syd anser att det på ett tydligt sätt ska framgå av planhandlingarna vem 
som ansvarar för utbyggnaden av brandpostnätet. Räddningstjänsten anser också att det 
ska framgå att placering samt flödet i brandposterna ska dimensioneras enligt P114.  
 
Räddningstjänstens tillgänglighet  
Som bebyggelsen är utformad i planförslaget framstår det som att den behöver planeras för 
utrymning utan räddningstjänstens hjälp. Om räddningstjänsten ska bistå vid utrymning, 
vilket beror på typ av bebyggelse, behöver räddningstjänsten kunna ställa upp fordon i 
direkt anslutning till fasad så att samtliga lägenheter går att nå.  
 
Framkomlighet vid förtätning behöver beaktas vid fortsatt detaljplanearbete. Finns det en 
risk att gatorna blir för trånga behöver en körspårsanalys för räddningstjänstens fordon tas 
fram så att kraven på tillgänglighet inom området uppfylls. För information om krav på 
räddningsvägar, uppställningsplatser och svängradier se råd och anvisning ”Utrymning med 
hjälp av Räddningstjänsten Syd” på www.rsyd.se. 
 

Kommentar: I planförslaget utgörs en övervägande majoritet av bebyggelsen 
i första raden mot Södra stambanan av bostäder. Köpcentrat ingår inte i 
planområdet och skyddas snarare av de i planen förslagna bostäderna. 
Framtaget Risk-PM utgått från de rekommenderade skyddsavstånd som 
Länsstyrelsens riktlinje RIKTSAM föreslår och resonemang kring risken har 
förts utifrån dem. Det har inte gjorts några nya beräkningar av individ- eller 
samhällsrisknivåer, men RIKTSAMS rekommenderade skyddsavstånd utgår 
från individriskberäkningar i grunden. De åtgärder som föreslås med hänsyn 
till riskpåverkan från Södra stambanan är i linje med åtgärder i tidigare 
riskhantering i närområdet, där både individrisk och samhällsrisk har 
beräknats kvantitativt. Planen medger en förtätning av området och vår 
bedömning är att både samhällsrisknivån och individrisknivån är förhöjd, 
baserat på den tidigare genomförda riskhanteringen. Planen bidrar sannolikt 
till en något ökad samhällsrisknivå i området. I tidigare riskhantering pekas 
giftig gas ut som en av de risker som ger störst bidrag till risknivåerna i 
järnvägens omgivning. Därför föreslås också åtgärder för hela området som 
syftar till att minska riskpåverkan från olyckor med gasutsläpp. 
 
Efter samrådet har dialog förts med konsult som tagit fram det Risk-PM som 
finns bilagt planförslaget. Den sammantagna bedömningen är att avståndet 
från aktuell bebyggelse till järnvägen är så pass stort (mer än 90 meter) i 
aktuellt planområde, att avståndet tillsammans med kraven på 
friskluftsintagen och ventilationen, bedöms vara tillräckligt för att den nya 
bebyggelsen ska vara acceptabel med hänsyn till risken för olyckor. Detta 
gäller även då ett kvarter som tidigare var mobilitetshus har ersatts av 
bostäder.  

 
Planbeskrivningen har kompletterats med att antalet brandposter inom 
området behöver utökas. Då VA-nätet i området ska ses över och i delar 
byggas ut anläggs brandposter samtidigt. VA SYD bestämmer placeringen av 
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nya brandposter, men försöker uppfylla räddningstjänstens önskemål om 
avstånd.  

 
10. Skanova (Telia Company) AB, 2025-03-12 

Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. Skanova önskar att 
så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för att undvika 
olägenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.  
 
Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete påbörjas och 
kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna nya ledningar. 
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra 
exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den.  
 

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med att det finns 
befintliga markförlagda teleanläggningar som kan komma att behöva flyttas 
inom planområdet.  
 
En skrivning om att den part som föranleder förändringar på befintliga 
ledningar eller anläggningar inom området står för samtliga kostnader i 
samband med detta, om inte annat avtalats, har lagts till i planbeskrivningen 
under avsnittet Genomförande. 
 

 
11. Lidl Sverige KB, 2025-03-28 

Som fastighetsägare av Kronetorp 1:6, vill Lidl Sverige KB inkomma med nedan 
kommentarer och synpunkter.  
 
Lidl är generellt positiva till det ambitiösa programmet, som tillför området många nya 
värden och en positiv förtätning.  
 
Lidl bidrar idag med att förse många invånare, och övriga besökare till handelsplatsen, med 
livsmedel och andra dagligvaror. Detta är service som behöver kunna fortgå och utvecklas 
under konkurrensmässiga villkor och på ett sätt som våra kunder efterfrågar. Lidl bidrar 
också i hög grad med att skapa konkurrens till livsmedelsbranschen generellt och även i 
anslutning till handelsplatsen. Detta är samhällsviktigt och hänsyn måste tas till att den 
möjligheten fortsatt tillgodoses och inte begränsas.  
 
Lidls verksamhet behöver fortsatt säkras och utvecklas med hänsyn till bla:  

- Tillgänglighet till fots, med cykel, med kollektivtrafik samt med personbil.  
- Synlighet och skyltning mot trafikflöden samt mot handelsplatsen.  
- Tillgänglighet för varutransporter.  
- Omgivning som inte störs av vår verksamhet, tex verksamhetsbuller.  

 
Planbeskrivningen bör förtydligas avseende:  

- tydliggöra att Lidls fastighet ingår i sammanhanget, handelsplatsen.  
- GC-stråk och koppling mellan planområdet (befintlig GC-väg under 

Kronetorpsvägen och Badhusvägen) bör lyftas fram så att stråket blir tydligare, mer 
synligt och intuitivt med tydliga siktlinjer.  

- Nu nämns verksamhetsbuller enbart inom detaljplanegräns. Hänsyn vid planering 
av bostäder mm bör även tas till Lidls fastighet och verksamhet.  
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Kommentar: Gång- och cykelstråket och den planskilda koppling som 
förbinder de båda sidorna av Kronetorpsvägen är en viktig del för att minska 
Kronetorpsvägens barriäreffekter. I planförslaget ligger denna koppling kvar 
och den kommer inte heller påverkas negativt genom detaljplanens 
genomförande. 
 
Verksamhetsbuller från Lidls verksamhet bedöms inte vara av sådan 
omfattning att det skapar betydande olägenheter eller påverkar människors 
hälsa och säkerhet i förhållande till föreslagna bostäder. 
 
Ett tillägg till hur infarten till Badhusvägen kommer att påverkas under del av 
genomförandet har lagts till i planbeskrivningen under avsnittet 
Genomförande. I samband med byggnation av rondellen vid 
Kronetorpsvägen kommer infarten mot området öster om Kronetorpsvägen, 
däribland Lidl, att behöva förses med en ny eller tillfällig infart. Lidl kommer 
utgöra en viktig part vid vidare dialog kring hur denna lösning ska utformas 
och fungera. 

 
 

12. Utbildnings- och kulturnämnden i Burlövs kommun, 2025-04-04 
Utbildnings- och kulturnämnden har tagit del av samrådshandlingar för detaljplan för del av 
Tågarp 15:4 m.fl., Burlöv Center etapp II och vill härmed lämna följande yttrande: 
 
Rekreationsområde och grönytor: Nämnden välkomnar det planerade parkstråket och 
grönytorna som tydligt integreras i området. Dessa bidrar till möjligheter för rekreation, lek 
och möten, vilket främjar folkhälsa och social hållbarhet. Vi ser positivt på att parken även 
planeras ha en funktion för dagvattenhantering och att trädplanteringar integreras i 
gaturummet. 
 
Säkra gång- och cykelbanor: Nämnden vill betona vikten av säkra gång- och cykelvägar till 
skola, förskola och fritidsaktiviteter. Vi noterar att detaljplanen innehåller goda lösningar 
för gång- och cykeltrafik samt att området integreras i kommunens övergripande gång- och 
cykelnät. Det är av stor vikt att säkerställa trygga, tydligt markerade och belysta gång- och 
cykelstråk för familjer med förskolebarn och skolbarn som färdas till och från förskolorna 
och skolorna i området. Särskild uppmärksamhet bör ägnas åt korsningar och 
övergångsställen. 
 
Blandad bebyggelse och attraktiva bostäder: Nämnden ser positivt på att området 
planeras med blandad bebyggelse i olika höjder och med varierade fasader, vilket bidrar till 
en intressant och levande stadsbild. Planen att kombinera bostäder med 
verksamhetslokaler i bottenvåningarna, särskilt vid strategiska lägen, ser nämnden som 
positivt då det kan stärka områdets attraktivitet och trygghet. 
 
Vikten av förskoleutbyggnad i takt med bostadsutvecklingen: Detaljplanen anger en 
betydande bostadsutbyggnad om cirka 600–700 nya bostäder. Nämnden vill betona vikten 
av att planeringen av förskolor sker i direkt takt med denna bostadsutveckling. Det är av 
stor vikt att behovet av förskoleplatser kartläggs och att det i god tid reserveras lämpliga 
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tomter för förskoleverksamhet inom eller i nära anslutning till det planerade området. 
Detta för att undvika kapacitetsbrist och för att säkerställa att familjer med barn i 
förskoleålder har möjlighet att söka sig till en förskola i närområdet. Planerna för 
utvecklingsområdet bör därför integreras med kommunens långsiktiga planering av 
förskolor och skolor. 
 
Tillgång till fritidsaktiviteter och mötesplatser: Nämnden vill även lyfta behovet av att 
planera för utökad tillgång till fritidsaktiviteter och anläggningar för meningsfull fritid. Det 
är viktigt att detta perspektiv beaktas redan i ett tidigt skede av planeringen för att möta en 
växande befolknings behov av god livskvalitet och social samvaro. 
 

Kommentar: Då antalet människor som kommer röra sig genom området 
kommer öka i och med genomförandet av denna och angränsande 
detaljplaner på nordöstra sidan av Kronetorpsvägen har gång- och 
cykelkopplingar studerats noggrant och föreslagits med utgångspunkt i att 
minimera konflikter med motordriven trafik. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden instämmer gällande att anamma ett långsiktigt 
perspektiv på planering av förskolor och skolor och ser fram emot fortsatt 
dialog för att tillgodo se detta behov för kommunens invånare på bästa vis. 

 

ÄNDRINGAR 

Efter samrådet har flertalet justeringar gjorts, dock inte av sådan karaktär att det påverkat 
helhetsstrukturen nämnvärt. Ändringarna av planförslaget i förhållande till 
samrådsförslaget kan på ett övergripande vis beskrivas med följande punkter: 
 

• Kronetorpsvägen utmed den tidigare detaljplanegränsen införlivats i planområdet, 
till följd av att denna sträcka studerats närmre efter samrådet. Utgångspunkten i 
arbetet med Kronetorpsvägen har varit att det pågår detaljplanearbeten för 
stadsutveckling på båda sidorna av vägen, varpå Kronetorpsvägen behöver 
anpassas till den nya planerade bebyggelsen och sättas i rätt sammanhang 
samtidigt som nuvarande kapacitet upprätthålls. Fokus i arbetet har därför legat på 
gestaltningsfrågor i relation hur funktioner som körbarhet och framkomlighet, 
gång- och cykeltrafik samt ledningsdragningar kan samverka inom gaturummet på 
ett stadsmässigt vis. Ett avsnitt kring Kronetorpsvägen har lagts till i 
planbeskrivningen. 

• Bebyggelsestrukturen är i det stora densamma som i samrådsförslaget, med 
skillnaden att några av kvarteren förskjutits ett fåtal meter på sina ställen för att 
optimera användningen av de allmänna platserna. Det har bland annat givit ett 
bredare gaturum för kvartersgatorna mellan kvarteren mot Hantverkaregatan, 
samt gett möjlighet till en mer trafiksäker angöring till parkeringshuset i motsatt del 
av planområdet. 

• Förslaget innehåller, liksom i samrådet, ett antal utformningsbestämmelser 
gällande exempelvis fasad- och takutformning, kulörer och sockelhöjd. Några av 
dessa har omformulerats för att ge en tydligare tillämpning och ett par har 
tillkommit. Bland de som lagts till hör en bestämmelse om att minst 2/3 av fasaden 
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inom bostadskvarteren ska utgöras av tegel. Bestämmelsen knyter an till 
riksintresset för kulturmiljö och den starka tegeltraditionen inom kommunen. 

• Till granskningen har en bullerutredning tagits fram varefter skyddsbestämmelser 
rörande buller har preciserats på plankartan. Kompletteringar och fördjupningar av 
utredningarna rörande dagvatten och skyfall, samt markmiljö har också utförts. 
Erforderliga bestämmelser för att hantera utmaningar kopplat till de 
förutsättningarna har också lagts till i plankartan. Bland annat har en 
villkorsbestämmelse om att markföroreningar måste avhjälpas innan startbesked 
för ändrad markanvändning kan ges finns inom de berörda bostadskvarteren. 

 
 

MEDVERKANDE 
Samrådsredogörelsen har tagits fram av samhällsbyggnadsförvaltningen genom 
planarkitekt Mikael Larsson på uppdrag av kommunstyrelsens planutskott.  
 
 
 
 
 
Pontus Borgstrand   Mikael Larsson 
Tf Tillväxtchef    Planhandläggare 
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