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GRANSKNINGSUTLATANDE

SAMRAD

Beslut om samrad har fattats (delegationsbeslut 2021:47, 2021-04-15) for forslag till
detaljplan for del av fastighet Tagarp 17:1, Vastervangskolan (tidigare Kronetorpskolan).
Detaljplanen antas inte medféra betydande miljopaverkan.

Forslaget till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 19 april — 10 maj 2021
enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 §.

GRANSKNING

Burldvs kommuns planutskott beslutade den 15 maj 2023 § 12 att skicka ut detaljplan for
Tagarp 17:1, Vastervangskolan, pa granskning. Planforslaget var pa granskning under tiden
31 maj till 21 juni 2023 enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap § 21.

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH SAKAGARE

Detaljplanen har varit utsand for granskning till lansstyrelsen, berérda namnder, statliga
och kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget.
Andra intresserade har kunnat ta del av forslaget i medborgarhuset i Arlév samt pa
kommunens hemsida.

Foljande sammanstallning redovisar synpunkter inkomna under granskningen. Remiss-
instanser och remissvaren i sin helhet kan fas pa begaran av kommunledningsférvaltningen.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under granskningstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan kommit fran:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) 2023-06-01

Sydvatten 2023-06-01
Svenska Kraftnat 2023-06-07
Region Skane 2023-06-21

Yttranden med erinringar, papekanden, synpunkter och fragor som féranleder
kommentarer respektive ska inarbetas i planen har inkommit fran:

1. Lénsstyrelsen Skane 2023-06-22
2. Lantmateriet 2023-06-20
3. Trafikverket 2023-06-22
4. E.ON Energidistribution 2023-06-08
5. Bygg-och miljoférvaltningen 2023-06-21

SYNPUNKTER OCH KOMMUNENS KOMMENTARER

Kommunens kommentarer och forslag med anledning av vad som framforts redovisas med
kursiverad och indragen text.
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1. Lansstyrelsen, 2023-06-22
Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att uppféra en
grundskola med idrottshall fér 600 elever (ak F-6), ett mobilitets-/parkeringshus samt att
anlagga en lokalgata.

Planomradet omfattar del av den kommunagda fastigheten Tagarp 17:1, omfattar ca 3,8 ha
och bestar idag till storsta del av brukad jordbruksmark. Marken inom planomradet har
lange anvants for jordbruk. Ar 1988 antogs dp 143 dar markanviandningen angavs till Ra,
fritidsomrade, och dérefter anlades bollplanerna. Planomradet bestar idag av brukad
akermark.

For omradet galler 6versiktsplan Framtidsplan for Burlévs kommun, antagen 2014-04-22,
aktualitetsforklarad 2018-05- 02. Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som blandad
bebyggelse. Av Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar att Lansstyrelsen lamnat
synpunkter pa aktuellt planomrade utifran ianspraktagande av jordbruksmark och gjorde
bedémningen att kan ur planhandlingarna inte utldsa hur féljande utbyggnadsomraden en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kravs vid kommande planldggning for delomrade 3 for
blandad bebyggelse (Kronetorpsomradet). Lansstyrelsen delgav synpunkter gallande
riksintresse for kulturmiljévarden, miliékvalitetsnormer fér vatten samt hdlsa och sdkerhet -
risker kopplade till farligt godsled.

Kommunen tar fram planférslaget med utokat forfarande och gér bedémningen att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. MB.

Planforslaget har ingatt i planprogram for Kronetorpsstaden som varit pa samrad 2017. |
samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende riksintresse fér kulturmiljévard,
riksintresse for kommunikationer samt hdlsa och sédkerhet — buller och risker.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 19 april — 10 maj 2021. | samradsskedet yttrade sig
Lansstyrelsen angdende riksintresse for kulturmiljé, miljékvalitetsnormer fér vatten, risk for
oversvdmning, hélsa och séikerhet - buller, markféroreningar, risker for olyckor farligt gods
vdg/jérnvdg.

| samradet lamnade Lansstyrelsen radgivning gallande Barn och ungas rdttigheter i
samhdllsplaneringen — friyta, brukningsvdrd jordbruksmark, Information om biotopskydd,
Information om skyddade arter. Lansstyrelsen menar att dessa synpunkter kvarstar, men
kan samtidigt konstatera att de inte berér de fragor som Lansstyrelsen har att bevaka under
granskningen enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL).

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB
| enlighet med Riksantikvarieambetets beslut 2023-06-09 som andrat riksintresseansprak
for Burlév M77 beddms inte detaljplanen langre paverka riksintresse for kulturmiljévard.

Risk for dversvamning
Lansstyrelsen konstaterar att kommunen héanvisar till omraden utanfor planomradet som
ska hantera skyfall- och dagvatten. Genomfdrandet av dessa skyfalls- och dagvatten-
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atgarder ar kopplade till en annan detaljplan som inte vunnit laga kraft. Lansstyrelsen
saknar redogorelse fér om atgarder utanfor planomradet &r genomforda eller inte for att
hantera planomradets skyfalls- och dagvatten. Om dessa atgarder utanfor planomradet ar
avgorande for hantering av skyfalls- och dagvatten bor dessa vara sakerstallda innan
detaljplanen antas.

Lansstyrelsen anser att situationen vad galler skyfall och dagvatten maste redovisas och
kommunen maste visa att bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig fér andamalet
med hansyn till risken for dversvamning fortydligas och konsekvensbeskrivas i
planhandlingarna. Planbeskrivningen behover tydligare redogora for hur skyfall bade i
nuldget och i ett forandrat klimat ska hanteras inom planomradet. Ett framtida klimat i
denna fraga betyder ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa minst 1,2. Kan inte
vattenmangderna hanteras inom planomradet utan att vatten leds ut utanfér plangransen
bor det ocksa framga hur detta vatten paverkar nedstroms omraden. Om stora
skyfallsmangder ansamlas vid gator kan dven rdaddningstjanstens framkomlighet behdva
belysas i form av tex paverkan pa utryckningsvagar. Om det kravs atgarder for att hantera
skyfall och dagvatten inom omradet eller om planforslaget kan 6ka éversvamningsrisken for
kringliggande omraden, maste detta redovisas. Behov av eventuella atgarder behover
sakerstallas i planen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Lansstyrelsen kan inte utldasa en motivering till stallningstagandet att planférslaget inte
forvantas paverka miljokvalitetsnormerna for vatten. | det fortsatta planarbetet férutsatts
darfor att detta redovisas.

Halsa och sdkerhet — buller
Lansstyrelsen anser sammantaget att bullerfragan inte ar tillrdckligt l16st och sakerstalld.
Nedan féljer mer ingaende erinringar.

Bullervall - barns utemiljé avseende buller

| samradsskedet konstaterade Lansstyrelsen att planomradet ar enligt planbeskrivningen
utsatt av buller fran jarnvagen (Sédra stambanan), E22, E6, samt gamla Lundavagen. Av
planbeskrivningen framgar att resultaten av de berdknade bullerviardena utgar fran att vissa
skydd i form av vallar och skdrmar utanfér planomradet genomférs. Planomradet ar enligt
Lansstyrelsen darfér beroende av att permanenta bullerskydd fran motorvag och jarnvag
uppfors utanfor planomradet fér att marken ska bli lamplig for skolandamal.

Planhandlingar i granskningsskedet (sidan 10.) redogor for att aktuellt planomrade ar
bullerutsatt med lagsta niva pa 60 - 65 dBA ekvivalent. Infér granskningsskedet har
kommunen kompletterat planbeskrivningen med uppgifter fran en bullerutredning
(revision 2 2023-05-11, Efterklang). Lansstyrelsen konstaterar att ingangsvardena fér denna
bullerutredning redogor for “att ny bullervall vid E6/Mossvégen dr inkluderad som ej ingick i
tidigare berdkningar”. Lansstyrelsen utldser att bullerberdakningarnas resultat i
bullerutredningen grundar sig pa att bullervall dr uppford. Lansstyrelsen saknar dven
redogorelse for om bullerskydd langs med jarnvdgen ar uppforda eller inte vilket kan ha
inverkan pa bullerberdkningarnas resultat.

Om vallar inte &r pa plats bedémer Lansstyrelsen utifran tidigare gjorda bullerutredningar
(Ramboll 2019) att bullervardena inte innehalls.
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Lansstyrelsen paminner om att bullerskydd som ar beldgna eller planeras utanfor
planomradet kan inte villkoras enligt 4 kap. 14§ 4 p. PBL. Bullerskydd maste darfér vara pa
plats innan detaljplanen antas for att god utemiljo fér forskola/skola ska innehadllas.

Genomfdérande av bullervall

Lansstyrelsen kan inte utlasa om utformningen och genomférandet av bullervall gar att
genomfora langs E6. Det framgar inte av planhandling om det skett 6verenskommelser med
Trafikverket kring genomférande av ovannamnda bullerskydd.

Byggnad som skydd mot buller pa skolgard

Lansstyrelsen konstaterar att plankartan i granskningsskedet saknar bestammelse géallande
skydd mot stérningar som fanns pa plankarta i samradsskedet om att byggnad ska vara
uppford innan startbesked for skola ges. Lansstyrelsen efterfragar varfor detta villkor har
tagits bort i granskningsskedet. Planbeskrivningen i granskningsskedet redogor for att ”
Byggnaden kommer dven att fungera som bullerskdrm mellan skolgérden och
Lundavdgen.”. Om detta ar en forutsattning for att innehalla bullervardena utomhus for
skolverksamhet sa bor detta sakerstéllas och villkoras pa plankarta. Behov av skarm mot
Lundavagen kan ocksa vara relevant utifran om bullervall [angs med E6:an inte ar pa plats.

Halsa och sdkerhet — markféroreningar

Av planhandlingar framgar att undersdkning ar gjord som inte pavisar markféroreningar.
Lansstyrelsen konstaterar att de underlag som ligger till grund for planfoérslaget enbart ar
Marktekniska Undersokningsrapporter (MUR) som hanterar geoteknik. Av denna anledning
gar det inte att utesluta misstanke gallande fororening. Lansstyrelsen forutsatter att
bedémning gors i det fortsatta arbetet, da det ar en del av bedémningen av markens
lamplighet, och att férekomsten av eventuella féroreningar hanteras i detaljplanen. Det ar
kommunen som vid planlaggningen ansvarar for att marken undersdks och bedéms. Om
marken visar sig vara férorenad ska kommunen bedéma om nagon efterbehandlingsatgard
kan sdkerstalla att marken blir [lamplig for det foreslagna andamalet. Markens lamplighet
kan sdkerstéllas antingen genom att avhjalpandeatgarder genomfors innan planen antas
eller genom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras gdllande riksintresse Burlév M77.

I nuldget finns inte behov av att anldgga dagvatten-/skyfallsanldggningen da
denna detaljplan kringgdrdas av obebyggd mark. Kommunen avser dock att
anldgga ytor fér dagvatten-/skyfallshantering s snart dp256 fatt laga kraft.
Detta bl.a. for att etablera vegetation inom omradet sa snart som mdjligt.
Dp256 innebdr att den 6vergripande infrastrukturen kan iordningstdllas
etappvis infor pdféliande detaljplaner och utbyggnad av stadsdelen.

Till dp256 tas en MKB fram och den tillhérande dagvatten- och skyfalls-
utredning bifogas dessa antagandehandlingar. | samtal med Ldnsstyrelsen
har éverenskommelsen gjorts att dp284 kan fortlépa innan dp256 fatt laga
kraft. Detta da dp284 dr av yttersta vikt for att kunna erbjuda kommunens
elever skolplatser.

Planbeskrivningen kompletteras géllande MKN fér vatten.
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Planbeskrivningen har reviderats gdllande buller. Skolan ligger centralt i det
fér ndrvarande obebyggda omrddet och avstdndet till E6/E22 dr >350 m.
Avstdndet innebdr att atgdrder intill bullerkdllan inte hjélper i stérre
omfattning varfér lokala atgdrder behéver vidtas. Byggnadens nuvarande
utformning medfor att bullerkraven uppfylls utan att externa bullerskydd
behéver uppféras. For att ytterligare férbdttra ljudmilién kan en lag mur
uppféras ndrmst den fér néromradet stérsta bullerkdllan, dvs Lundavdégen.

Da dnnu inga fler bullerdtgdrder dn delar av vallen uppférts dr det endast
den som finns med i berdkningarna. Det dr inte séikert att évriga planerade
atgdrder (ldngs jdrnvdgen och resterande Iéings motorvdgen) hunnit uppféras
innan skolan startar sin verksamhet varfor dessa inte réknats in.

I bullerberékningen har féljande underlag har anvdnts:

- Trafikflodeskartan, TIKK, Trafikverket, 2022-08-24

- Fastighetskartor samt hojddata fran Burlovs kommun, erhallet 2022-08-17

- Trafikupprakningstal-eva20200615, Trafikverket

- Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik, Naturvardsverket
- Trafikuppgifter fran Burlovs kommun

- Placering och héjd ny bullervall vid E6 (dvs vallen norr om Mossvdgen som

stracker sig hela vagen till Lundavégen)

En utformning av vallen som bdde kommunen och TRV stdr bakom dr under
utarbetande. Gemensamt underséks dven inom vilka partier/delstréckor
specifika ekologiska och biologiska ekosystem kan gynnas och pa vilka sdtt
dessa kan Iénkas samman till ett stérre “eko-ndit”.

Planbeskrivningen har reviderats gdllande bestéimmelser gdllande buller-
skydd. Utformningen av skolbyggnaden som presenterades i samrddet
krdvde extra skyddsatgdrder. Istdllet for att kringgdrda skolan med ett 6-8 m
hégt plank och bygga ett mobilitetshus som saknar beléiggning innan
stadsdelen byggts omarbetades skolbyggnaden fér att kunna hantera bullret.
Genom att dndra byggnadens utformning klaras nu Naturvardsverkets
riktlinjer fér ny skolgdrd dven innan mobilitetshuset byggs. For att ytterligare
forbdttra ljudmilién pa skolgdrden underséks méjligheten att uppféra en
tillféllig I6g mur inom Lundavégens vigomrade. Da detta ligger utanfér
aktuell detaljplan, men ryms inom redan gdllande plan, diskuteras dtgdrden
med kommunens bygglovsavdelning.

Plankartan har kompletterats med villkor fér startbesked.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Ldnsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Information om biotopskydd

Langs Lundavagen finns en biotopskyddad allé som kommer att skadas vid ett plangenom-
forande. Lansstyrelsen har i samradskedet patalat att biotopskydd behéver hanteras i
planen. Detta har inte gjorts, och synpunkten kvarstar. Exploatering planeras i direkt
anslutning till traden, vilket medfor skada pa tradens rotter. Biotopskydd for en allé
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omfattar tradrotternas utbredning, och delar av allén ingar darmed i planomradet.
Rotzonen riskerar dven att anvandas som arbetsomrade vid anldggande av ex. mobilitets-
eller parkeringshus och parkering. Av samradsredogorelsen framgar att kommunen avser
att flytta tréd i allén, vilket ocksa innebéar skada pa biotopen.

Lansstyrelsen efterfragar att kommunen fortydligar i planhandlingarna att en biotop-
skyddad allé berérs av planen. Det behdver dven framga vilka trdd som kommunen planerar
att flytta for att genomféra planen. Bade planerad flytt av trdd och exploateringen inom
rotzon ar férbjudet utan dispens, vilket bor framga under Konsekvenser i planbeskrivningen

Lansstyrelsen vill podngtera att det saknas garanti for att dispens fran biotopskyddet kan
[amnas. Biotopskydd ar ett férbud mot skada, och dispens kan enbart ges i undantagsfall
nar det finns starka sarskilda skal och det saknas lampliga alternativa l6sningar. En
detaljplan ska sa langt maojligt utformas for att bibehalla samt undvika skada pa skyddade
biotoper. Det framgar inte att detta har gjorts i planarbetet, eller att alternativa I6sningar
som innebar mindre skada har utretts. Planomradet bestar av oexploaterad jordbruksmark,
med undantag for Lundavagen och allén, vilket innebar att det finns goda forutsattningar
att utforma detaljplanen pa ett sadant satt att skada minimeras eller undviks. Da dispens
saknas ar det i nuldget forbjudet att genomfora de delar av planen som ligger narmast
allén, bl.a. infart till omradet. Det dr darmed inte sakerstallt att detaljplanen dr genomfor-
bar.

Det finns inget formellt krav pa att dispenser fran biotopskyddet ska finnas innan en
detaljplan antas, men det har stor vikt for planens genomférbarhet. Om fragan om dispens
enligt 7 kap. 11 § andra stycket miljébalken tas upp forst nar évriga provningar slutforts
finns en risk att nagon verklig prévning av skyddet inte kommer till stand, vilket ar en grund
for att upphava en detaljplan (se RA 2005 ref. 44, samt Mark- och miljgéverdomstolens
domar i mal nr P 1440-12 samt nr P 2285-17).

Lansstyrelsen patalade i yttrandet 6ver detaljplan for gronblagra infrastruktur inom
Kronetorpstaden/Burlovs utvecklingsomrade (DP 256, dnr. 402-41675-2022) att flera alléer
i omradet har skadats vid genomférande av detaljplaner i nartid, och rotsystem for allétrad
har gravts sonder dar traden riskerar att do i fortid. Stor hansyn behover tas i den aktuella
planen for att undvika att det hander igen. Lansstyrelsen noterar att skyddsbestammelser
(n2 och n3) finns i plankartan for trdd som inte planterats an, men saknas for de befintliga
skyddade allétraden, vilket &r en brist. Alléns utbredning inom planomradet (rotzonen) bor
forses med en buffertzon i plankartan, med marginal for tradens kommande tillvaxt.
Utbredningen av allétradens rotter ska uppskattas genom att multiplicera tradets
stamdiameter med 15, enligt rekommendation i Naturvardsverkets vagledning for alléer.
Inom denna buffertzon far ingen exploatering som kan skada tréaden utforas, sa som
uppforande av byggnader, hardgérande av yta, gravarbeten for ledningar, upplag av
massor, korning med byggtrafik etc. Detta bor sdkerstdllas med skyddsbestammelser i
plankartan, sa som forbud mot gravning, byggnation, och hardgérande av ytor. Vidare bor
markanvandningen narmast traden dndras till NATUR eller PARK, for att undvika
exploatering som kan skada traden.

Information om skyddade arter
Lansstyrelsen har i samradskedet patalat att det saknas en redogorelse for om skyddade
arter féorekommer i planomradet. Detta har dven patalats i kontakt mellan Burlévs kommun
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och Lansstyrelsen i mars 2023, vilket ar inkluderat i samradsredogérelsen. Detta har inte
gjorts, och synpunkten kvarstar. Detta bor hanteras i planhandlingarna infor antagandet.

Kommentar:
Dispensansékan gdllande flytt av tréd har skickats till Linsstyrelsen.

En artinventering har inom arbetet med MKB fér dp256 (Calluna 2023-07-13)
gjorts under mars-juli 2023. Slutrapport férvéntas levereras Q4 -23. | den
prelimindira rapporten konstateras att marken ddir skolan avses byggas dr
dkermark och att ett revir av sanglédrka noterats. Da arten dr vanlig men
minskande dr det férstds inte positivt for arten, men da arten dr s@ pass
vanlig ses det inte som ndgon artskyddsproblematik.

Lansstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har patalat i yttrandet kan Lansstyrelsen i
det har skedet inte utesluta en provning enligt 11 kap. PBL gdllande miljékvalitetsnormer
foér vatten, risk for 6versvimning, hélsa och sékerhet - férorenad mark, buller om planen
antas utan kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pa markens lamplighet
i forhallande till féreslagen markanvandning.

2. Lantmateriet, 2023-06-20
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-05-15) har féljande noterats:

Delar av planen som behover forbattras

JUSTERING AV EGENSKAPSGRANS

Pa tva platser i plankartans 6stra del har en egenskapsgrans fatt en olycklig redovisning, se
nedan. Kommunen kan kanske justera gransmanéret sa att det mera tydligt syns att
gransen gar hela vagen fram till anvandningsgransen mot GC-vagen resp. anslutande
egenskapsgrans.

Delar av planen som bor forbattras

GENOMFORANDETID BOR ANGES | ANSLUTNING TILL PLANBESTAMMELSERNA
Planens genomférandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pa grund av
foljande skal:

Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som géller for
detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran
den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.

Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive allmanna rad
BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomforandetid inte som en planbestammelse.
Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24. ”Genomférandetiden
ar inte en planbestammelse men informationen om vilken genomférandetid som géller
behover tydligt framga av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden kan darfor, trots
att det inte ar nagon planbestammelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestammelser.” Boverket foreslar i det allmédnna radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor
texten om genomforandetiden ska vara "Genomforandetid” med samma rubrikniva som till
exempel rubriken ”Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.
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REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 7 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns
inom planomradet. For att underlatta férstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet
med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplan som
berors av planarbetet. For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett
planférslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet,
men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

ANG. FLYTT AV LEDNING

Pa sidan 18 i planbeskrivningen anges att "flytt av befintlig vattenledning bekostas i
enlighet med tidigare avtal”. Det framgar dock inte huruvida ledningen ska flyttas i sadan
utstrackning att dven ledningsratten behover dndras. Upplysningsvis galler enligt
ledningsbeslutet ett ledningsrattsomrade om 6 meters bredd. Det bor vidare anges vem
som ar innehavare av ledningsratten.

Det skulle ocksa behoéva framga med tydligt i grundkartan var ledningsratten gar i
forhallande till det nya planomradet. | nulaget finns ingen rattighetsbeteckning angiven och
det gér inte att lokalisera ledningsratten i grundkartan.

ANG. BESKRIVNING AV PLANENS FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE

Planen skulle gynnas av en nagot mer utférlig beskrivning av de dtgarder som ar tankta vid
plangenomfdérandet. Det framgar exempelvis inte om avstyckning ar tankt att ske av all
kvartersmark i en enda fastighet eller om den ska delas upp i separata fastigheter. Det
framgar inte heller huruvida planen medfér behov av omprdévning av ledningsratt for
vatten, se ovan.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvidndas for att den
angivna skalan ska stamma.

ANGIVELSE OM LAGSTIFTNING FOR PLANARBETET SAMT VILKA AV BOVERKETS ALLMANNA
RAD SOM TILLAMPATS

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hanvisning till SFS-nummer) som anvands vid handldaggningen av detaljplanen. Med tanke
pa framtida digitalisering ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allménna rad
som tillampas i planarbetet.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med utskriftsskala och férsék att justera
linjerna har gjorts. Genomférandetiden fanns digitalt i granskningen men
stdr nu dven utskriven pa plankartan. Ledningarna behévs troligen inte
flyttas innan berérd byggnad uppfors. Avtal finns mellan kommunen och
ledningsdgaren. Ledningarna syns inte i kartan pga sekretess.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande ny/gammal detaljplan samt
kompletterats med SFS-nummer. Avstyckning dr inte n6dvdndig da det dr en
kommunal skola. Onskas avstyckning ber kommunen att f§ Gterkomma.
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3. Trafikverket, 2023-06-22
Riksintressen
Planomradet ligger i ndrheten av Sédra stambanan och vig E6/E6.01/E22. Samtliga av dessa
anlaggningar ar utpekade som riksintressen fér kommunikationer enligt 3 kap 8§ MB.
Omraden som &r av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Trafikverket bedomer att det nya planforslaget inte kommer férsvara tillkkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningarna.

Trafikalstring
Nuvarande planférslag medfor att planen har kraftigt reducerats i omfattning och

Trafikverket delar kommunens bedémning att den utékade trafikalstringen kommer att ha
en férsumbar paverkan pa statligt vagnat.

Buller

Trafikverket ser positivt pa att kommunen har arbetat fram ett planférslag som arbetar
med bebyggelsens placering och utformning for att klara rekommenderade riktvarden for
buller vid skolgard. Trafikverket har dock en synpunkt pa bullerutredningen och plan-
forslagets hantering av buller. Det framgar av bullerutredningen att berdkningarna som
utforts har forutsatt att bullervallen vid E6/Mossvagen ar uppford. Trafikverket efterfragar
ett fortydligande angaende detta i planbeskrivningen. Om bullervallen ar en férutsattning
for att klara rekommenderade riktvarden for skolgard bor kommunen villkora slutbesked
med att vallen ska vara fardigstélld och ha samma utformning som bullerutredningen har
réaknat pa.

Kommentar:

Planbeskrivningen har justerats. Planbeskrivningen har reviderats gdllande
buller. Da skolan ligger centralt i det fér ndrvarande obebyggda omrddet
uppgdr avstdndet till E6/E22 till >3350 m. Avstdndet innebdr att sjélva
byggnaden madste “skydda sig sjélv” och skolgdrden vilket uppnds genom den
nuvarande utformningen.

Da dnnu inga fler bulleratgdrder én vallen uppférts dr det endast den som
finns med i berdkningarna. Det dr inte sékert att évriga planerade Gtgdrder
(ldngs jérnvédgen och resterande Idngs motorvdgen) hunnit uppféras innan
skolan startar sin verksamhet varfér dessa inte rdknats in.

4. E.ON Energidistribution, 2023-06-08
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

E.ON noterar i samradsredogérelsen er kommentar om att planhandlingarna kompletteras i
enlighet med yttrandet, men E.ON kan inte finna att detta ar gjort.

Inom planen ar det svart att berdkna antal natstationer som kan komma att behdvas da det
saknas ytuppgifter for parkeringshus, dvriga ytor i Mobilitetshus samt dven sporthall. E.ON
yrkar darfor pa att plankartan kompletteras med generellt E;-omrade for natstation pa
respektive skolfastighet och i mobilitetshus. Natstation behover vara placerad utmed
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allméan platsmark for att kunna pa ett rationellt och metodiskt satt byggas, underhallas och
anslutas till elndtet med atkomst med tunga fordon sasom lastbil och gravmaskin.

For att kunna forsorja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el behovs ett
antal natstationer, mark eller lokal i markplan upplats fritt for detta. Kring en elanlaggning
finns elektriska och magnetiskt falt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet till anlaggningen,
spanningen och belastningsstrommen. Det finns inga riktvarden for var natstationer ska
placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillampas.

Utformning och placering bor ske pa ett satt som begransar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis i friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad som overstiger fem
meter.

Vid placering av néatstation i byggnad, bor ett avstand pa minst fem meter hallas mellan
natstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta
hanteras vidare i bygglovsprocessen. Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter och
standarder sa ska minsta avstand fran natstation vara 5m till annan brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bér framga av
genomférandebeskrivningen.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med byggrditter for nétstation inom
kvartersmark. Exakt placering och utformning avgérs i samband med
planering av skolan och utemiljén. Projektledarna fér utbyggnaden av
Vistervdangskolan samt infrastruktur kommer att dterkoppla till samtliga
ledningsdgare.

5. Miljo och byggnamnden, 2023-06-21
Halsa och sdkerhet — buller (se dven ”Friytor vid skola”)

Planbeskrivningen redogor for att byggnader eller bullerddmpande skarmar ska tillskapas
for att sdkra utemiljon for skoldandamal. Det saknas ett sdkerstallande av de beskrivna
bullerskydden genom villkorsbestammelser géllande skolandmalets utemiljo. Det saknas
aven redogorelse for vilken utformning bullerskydden ska ha.

Parkeringshuset har fatt en reglerad lagsta hojd men saknar krav pa lokalisering och
utformning av fasader. Skolbyggnaden utformning, utstrackning och placering inom
byggratten, maste preciseras och villkoras sa att dess bullerddmpande funktion sédkerstalls.
En av de bullerddmpande skdrmar som féreslas langs med Lundavéagen, ligger utanfor
planomradets grans och kan darfor inte sdkerstéallas genom denna detaljplan.

Det bor i bullerutredning inga buller fran omradets interna gatunat (se gronblagra
infrastruktur). Om detta buller inte &r relevant bor det fortydligas.
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Friytor vid skola
Det ar viktigt att tillrdcklig yta for utevistelse finns for barnen. Boverkets riktvarde for

grundskolor ar 30 kvm/barn och bor efterstrévas. Boverkets riktlinjer ar inte bindande, men
de fungerar som lampliga varden att utga ifran. | vissa fall kan de vara svara att uppna,
speciellt i en befintlig tat stadsmiljo. Da det i aktuellt projekt handlar om en helt ny
detaljplan pa tidigare oexploaterad jordbruksmark, bor det till valdigt starka skal for att
franga rekommendationen om 30 kvm. Forutsatt att den vagnara skarmen uppfors ar det
av den totala skolgardsytan pa ca 11 150 m2 ca 7 000 m2 som underskrider Naturvards-
verkets riktvarde om 50 dBA ekv for de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Det innebar att friytan (ytan som klarar bullerkraven) kommer vara
cirka 11,6 m2 per barn, vilket ar en oacceptabelt liten friyta. Uppfors inte den vagnara
skdarmen uppfylls riktvdardet om 50 dBA ekv. pa ca 4500 m2, vilket innebér en friyta om ca
7,5 m2 per barn.

Miljo- och byggnamnden vill informera om att all skolgardsyta som 6verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva men underskrider riktvardet for 6vriga ytor (55dBA) enbart kan
anvandas for elevernas cykelparkering och liknande ytor dar eleverna vistas tillfalligt.
Ytorna kan alltsa inte anvandas for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Parkering
Enligt kommunens gallande parkeringsprogram kravs det en sarskild parkeringsutredning

for skolor och idrottsanlaggningar, denna utredning ska goras i samband med
detaljplanearbetet. Enligt parkeringsprogrammet ska varje detaljplan redovisa att det
parkeringsbehov som detaljplanen genererar ar mojligt att tillgodose. Da en skola med
idrottsanldggning kan férvantas innebdra stort behov av cykelparkeringar bér behovet och
lokaliseringen av dessa utredas. Det framgar inte av granskningshandlingarna om en
parkeringsutredning har genomforts.

Utformning och stadsmiljo

| granskningshandlingarna har utformningen av skolbyggnadens fasader fortydligats genom
planbestammelser och illustrationer. Regleringen av parkeringshusets fasader ar
begrdnsade och ger inget stod for att stélla tydliga krav pa gestaltningen, utover att fasader
och tak delvis ska vara vegetationsbekldadda. Parkeringshuset utformning ar viktigt ur ett
stadsbyggnadsperspektiv da byggnaden ar exponerad direkt mot Lundavéagen.
Parkeringshuset kommer dven att utgora en framtida fond for skolans gardsmiljo, dar man
har hogt uttalade gestaltningsambitioner. Det framgar inte av planbeskrivningen om
parkeringshuset maste uppféras for att klara bullerriktlinjerna inom skolgarden. Det saknas
bestdammelser som reglerar hur parkeringshusets fasader ska utformas for att
bullerriktlinjerna ska klaras. Parkeringshus uppfor ofta med genomluftade och delvis 6ppna
fasader, byggnaden kan da antas ha en begrdnsad bullerdédmpande funktion inom
planomradet.
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Planbestammelser och 6vrigt

Utforandebestammelse “b7” och “"parkering 1” som reglerar markens genomslapplighet,
maste kombineras med en administrativ bestammelse om utokad marklovsplikt for att fa
en rattslig verkan.

Enligt gronbla infrastrukturplan ska det finnas en lokalgata med dragning s6der om
skolfastigheten. | granskningshandlingarna dr anvandning lokalgata delvis andrad till
anvandning som torgyta, med utférande som gangfartsomrade, och delvis som GC-vag. Den
dndrade utformningen begransar den koppling och trafikforing som finns beskriven i
infrastrukturplanen.

Avfall

Av planbeskrivningen framgar att ”Avfallshanteringen ska I6sas i enlighet med
Renhallningsordning 2021-2030 for Burlévs kommun och Malmo stad Renhallnings-
ordning” Det bor fortydligas i planbeskrivningen hur malen i “"Kretsloppsplan 2021-2030”

uppfylls.

Skolor — anmalningsplikt

Skolor ar anmalningspliktiga verksamheter enligt miljdbalken. Den som avser att bedriva
sadan verksamhet ska anmala det till Miljo- och byggnamnden senast sex veckor innan
verksamheten pabdrijas. Bullernivaer pa skolgard ar av intresse for att exempelvis bedéma
skolans och skolgardens lokalisering och utformning. Aven andra faktorer bor vigas in,
exempelvis luftféroreningar. | samband med etableringen behover verksamhetsutévaren
saledes redovisa att riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard inte
overskrids.

Markfdroreningar

Nar en detaljplan antas ska det vara sdkerstallt att marken ar lamplig for det andamal som
anges i detaljplanen, och ett antagande av detaljplanen innebar att kommunen garanterar
detta. Det kommunala ansvaret for detaljplanens genomférbarhet ar langtgaende. Innan en
detaljplan som beror ett fororenat omrade antas maste darfor undersoknings- och
utredningsskedet vara avklarat.

| planbeskrivningen framgar att “Undersdkning ar gjord och pavisar inga markféroreningar.
Skulle trots detta okdnda markféroreningar upptackas ska dessa vara avhjalpta innan
startbesked beviljas.” Miljo- och byggnamnden har inte tagit del av nagon rapport fran den
miljotekniska undersékningen. Da ndmnden inte har kunnat granska rapporten kan
namnden inte uttala sig om undersékningen ar tillrackligt omfattande.

Konsekvenser

Burlévs kommun har inte antagit egna riktlinjer med rekommenderade matt for friyta. De
rekommendationer som Boverket anger i sina riktlinjer utgor darfér utgangspunkt for
bedémning om det finns tillrackligt stor friyta for skolgardar. Det &r miljo- och
byggnamndens uppgift att bedéma vad som ska anses som en tillrackligt stor och lamplig
friyta for lek och utevistelse i samband med provning av bygglov. Miljé- och byggnamnden
ska i samband med provningen kunna géra en bedémning om en avvikelse fran Boverkets
riktlinjer ar rimlig. For detta kommer kradvas ett beslutsunderlag som redovisar
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utformningen av skolgardsytan och hur kompensationsatgarder for den bristande ytan
kommer att genomforas.

Det forutsatts att en fullstandig bullerutredning ar utford i samband med detaljplanens
framtagande. Endast villkorade atgarder for bullerreducering kan darfor kravas i samband
med bygglovsprévningen.

Da det saknas parkeringsutredning i detaljplanen kommer en parkeringsutredning att
kravas in i samband med bygglovsprévningen.

Den totala skolgardsytan pa ca 11 250 m2 bor uppfylla Naturvardsverkets riktvdarde om 50
dBA ekv for att inte beddmas som en olagenhet for barnens halsa. Om rimliga forsiktighets-
matt inte kan vidtas for att i tillracklig grad begransa stérningarna kan lokaliseringen av
skolan och dess skolgard bedémas vara otillaten (miljobalken 2 kap. 6 §). Det innebar att
Milj6- och byggnamnden kan behodva besluta om férbud mot drift av skolverksamheten.

Kommentar:
Tillvdxtavdelningen har fatt uppdraget att, ddr kommunen dger marken,

utarbeta flexibla planer. | stéllet hanteras regleringar genom avtal med
framtida tagare av marken. Detta for att minska behovet av planéndringar
och fér att skapa en flexibilitet gdllande aktuella behov. Inom hela plan-

omrddet éigs marken av kommunen. Aven skolan planeras fér kommunal
verksamhet. | vrigt se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande.

Skolan dr forsta byggstenen i stadsdelen Burlév (fd Kronetorpstaden) helt i
enlighet med "Planprogram fér Kronetorpstaden’ och mdste ddrfér ses och
hanteras som en skola i stadsmiljé.

Fastigheten ¢r ca 20 730 m2. Byggrdtten ér ca 9 530 m2. = ca 11 200 m2
utan byggrdtt. Byggrdtten dr anpassad for takutsprang, terrasser,
dérréppning inom byggrdtt mm. Byggnadens avtryck pa mark (BYA) blir
enligt arkitektens handlingar ca 7 275 m2 = 13 455 m2 obebyggd mark.

Till detta tillkommer vistelseytor pa terrasser, taket mm samt tillgdngen till
den allménna platsmarken kring skolan. Naturomradet norr om skolan dr del
i skyfallshanteringen fér hela Burlév vilket gér att det mdste vara allmdén
platsmark.

Detaljplanen tillater ett mobilitetshus med en héjd mellan 12-25 m. Fér
parkeringshus ridknas ca 25 m?/parkeringsplats inkl ramper och végar. BYA ér
2 020 m? vilket innebér uppemot 80 p-platser/véningsplan. D& mobilitets-
huset foreslas utformas med halplansférskjutna plan blir det troligen férre
m?/p-plats. Réknas 20 m?/p-plats ryms 100 bilar/plan. Fér dubbelsidig
markparkering berédknas ca 15m?/p-plats.

Fér en skola med 600 elever (ca 24 klasser) innebdr det att personalen
uppgar till ca 50-60 personer. Personalparkeringen kan sdledes hanteras
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dven utan mobilitetsbyggnaden. Idrottsevenemang pdgar séllan samtidigt
som skolverksamheten varfér parkeringsplatserna kan samnyttjas.

Planbeskrivningen, sid 15, rubrik Buller pd skolgdrd, andra stycket:
”Skolbyggnadens utformning och volym har utarbetats och anpassats utifran
platsens férutsdttningar. Fér att 6ka byggnadens volym integreras idrotts-
hallen i byggnaden. Den brutna fasaden med mdnga "kndck" fangar upp
bullret utan att studsa det vidare. Genom sin form och volym skyddar ddrmed
sjdlva byggnaden skolgdrden fran buller. Denna bearbetning har medfért att
Naturvardsverkets riktlinjer for ny skolgdard kan uppnds redan innan
mobilitets-/parkeringshuset byggs.”

Kommunalédgd mark behéver ingen administrativ bestimmelse. Parkering
sker utomhus varfér bygglov mdste sékas. Aven avfall och anmdlningsplikt
for skolor ska hanteras i bygglovsskedet.

Texten gdllande markféroreningar har justerats.

ANDRINGAR

Kommunledningsférvaltningen bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Inga dndringar utdver mindre justeringar foreslas.

MEDVERKANDE

Granskningsutlatandet har tagits fram av kommunledningsforvaltningen genom Gesa
Hildebrand, planarkitekt, pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott. | arbetet har dven
Johan Stein, mark- och exploateringsstrateg, och Joel Tufvesson, stadsarkitekt deltagit.

Elin Tangermyr Gesa Hildebrand
Tillvaxtchef Planhandlaggare
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