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Planbestdmmelser
Féljande gdller inom omrdde med nedanstdende
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parkering far anordnas

Riksdagens antagna riktvdrden fér
viigtrafikbuller i bostadsmiljs (prop
1996/97:53) ska uppnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomiférandetiden slutar femton &r fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft

Verkan pd fastighetsplan

De torntindelningar som faststdlldes 1958-03--05 (Storaker)
samt 1970-10-14 (Krckdker, Gdrdesaker samt Sandaker)
upphér att gdlla
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Detaljplan for Arlov 6:20 m.fl. (Jacob Persgérden) i Arlov,
Burlovs kommun

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen har upprittats for att ge bostadsrattsforeningen Jacob Persgarden 1 Arlov
mojlighet att komplettera sitt byggnadsbestand med ytterligare tva punkthus i
anslutning till befintliga byggnader.

Plandata

Planomradet 4r beldget i den centrala delen av Arlovs samhille. Den norra gransen
utgors av Dalbyvégen och den vistra av Segevigen. Befintliga flerfamiljshus utgor
gréns 1 soder och oster.

Omradet utgors av fastigheterna Arlov 6:3, 6:6, 6:18-20 och del av 6:2. Den
sammanlagda arealen ar knappt 25 0000 kvm varav gatumarken utgor 8 000 kvm.

Arlov 6:2 ir kommunigd. Ovriga fastigheter ar privatigda.

Tidigare stillningstagande

Gdllande planer

I Burlévs kommuns dversiktsplan ”Oversiktsplan 987 4r omradet utlagt som omrade
med sammanhallen bebyggelse.

For planomradet galler detaljplaner faststillda av Kungl. Maj:t den 25 februari 1944,
15 juli 1955 och 12 januari 1964 samt faststallda av lansstyrelsen den 1 juni 1956, 30
april 1964 och 13 juli 1982. Omradet 4r i princip utbyggt i enlighet med géllande
detaljplaner.

Inom planomradet finns tomtindelningar faststallda 58-03-05 (Storaker) samt 70-10-
14(Krokaker,Gardesaker samt Sandaker). Dessa upphor att gilla nér detaljplanen
vinner laga kraft.

Planprogram

Detaljplanen innebar komplettering av befintlig bostadsbebyggelse inom redan
detaljplanelagt omrade for i huvudsak bostadsandamal. Behov av planprogram anses
inte finnas.

Forutsiittningar

Inom omradet har bostadsrattsforeningen Jacob Persgardens fem punkthus i fyra
vaningar forutom kéllarvaning. Da forsta vaningsplanet ligger mer &n 0,7 m over
omkringliggande mark raknas kéllarvaningen som ett vaningsplan och byggnaderna
betecknas som femvaningshus.
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Bostadshusens naromréde har iordningstillts med bland annat rinnande vatten, damm
och ett flertal storre trdd. Delar av omrddet utgors av parkmark inom vilket det i
sydvist finns en avgrusad bollplan med matten 20 x 40 m.

Tillfart sker via Jakob Persviagen som dven delar omradet i en nordlig och en sydlig
del.

Dalbyvégen, som utgor grans i norr har nyligen byggts om och korsningen med
Segevigen utgdrs av en rondell. Trafikmétningar utférda 1 oktober 1998 visar att
Segevigen har 3 748 bilar per arsmedeldygn och Dalbyvéigen har 4 584 bilar per
arsmedeldygn.

Planforslaget

Anvindning

Detaljplanen innebir att planbestdmmelserna for befintliga byggnader och utnyttjandet
av friytorna anpassas till géllande forhallanden och att mojlighet ges till uppférande av
ett nytt femvanings punkthus med kallargarage och indragen vindsvaning utmed
Dalbyviigen samt ett fyravanings punkthus utmed Segevigen.

Planomradet omfattar aven Dalbyvagen och Segevégen i deras strackningar forbi
planomradet. Grinsen mellan allman platsmark och gatumark har anpassats till
befintliga forhallanden

Bebyggelse

Ett punkthus foreslds mellan Dalbyvigen och Jakob Persvigen och ett foreslas i den
sydvastra delen av planomréadet med tillfart fran Segevégen. Byggnaden utmed
Dalbyvigen ar mest aktuell och ska foretradesvis inrymma seniorldgenheter.
Gemensamma lokaler for bostadsrattsforeningens medlemmar ska ocksa finnas 1
byggnaden.

Pa torgomradet finns en vil fungerande kioskverksamhet. Planen legaliserar denna 1
och med att kioskbyggnader tilldts inom omradet. Planbestimmelserna 4r ocksa
utformade sé att kioskverksamhet ska kunna finnas i bottenvaningen i den foreslagna
byggnaden utmed Dalbyvigen.

Parkering

Befintlig parkeringsyta mellan Dalbyvigen och Jakob Persvagen med 43 platser
minskas till sju platser och ersétts med ny parkering i anslutning till befintlig véindplan
pa Jakob Persvégen, kallarparkering i det foreslagna punkthuset utmed Dalbyvégen
samt fler platser utmed Jakob Persviagen. Det totala antalet parkeringsplatser dkar
frén 50 till nastan 70. Huvudparten av de nya platserna reserveras for tillkommande
bebyggelses behov. I anslutning till det framtida huset i sydvést uppfors en
parkeringsanliggning med ca 20 platser.

Oster om torget anordnas sju parkeringsplatser for kioskens och torgets behov.



Antagandehandling 3 (5)

Trafik

Tillfarten till bebyggelsen inom planomradet sker huvudsakligen fran Jakob

Persvigen. For det nya huset i sydvast sker tillfarten fran Segevagen. Jakob Persvagen
foreslas bli ombyggd sé att den korbara ytan smalnas av och trad planteras utmed
viagen. Trafiken till parkeringen pa fastigheten Arlov 6:2, som idag sker via Jakob
Persvigen, foreslas ske fran Dalbyvigen medan angéringen dven i framtiden far ske
via Jakob Persvigen.

Kollektivtrafik finns utmed Dalbyvigen. Nirmsta busshéllplats ar beldgen i direkt
anslutning till planomradet.

Buller

Dalbyvigen har en trafikmingd pé ca 4.600 fordon per arsmedeldygn. Den stora
trafikméngden innebir i normalfallet att bullerdimpande atgarder bor vidtas for
bebyggelsen utmed Dalbyvigen. Bostadsrattsforeningen har emellertid iordningstéllt
en gemensam uteplats och samlingsyta med damm och lusthus séder om Jakob
Persvigen. Denna yta ersitter de enskilda uteplatserna varfor behov av skyddade
uteplatser vid de enskilda husen inte behévs. En mindre uteplats anordnas dock mot
Jakob Persvigen i anslutning till de gemensamma lokalerna i det nya huset.

Maxvirdena inomhus klaras genom att fasaden mot Dalbyvigen forses med
specialfonster som ér utformade sé att bullernivan sénks mer &n for vanliga
standardfonster. Den exakta fonstertypen avgors 1 samband med bygglovet.

Forhéllandena for det planerade huset utmed Segevigen ér likvardigt med huset
utmed Dalbyvigen varfor samma forutsattningar géller. Néarheten till den
gemensamma uteplatsen innebir att nagon speciell uteplats i anslutning till huset inte
anordnas. Omradet utanfor de gemensamma lokalerna vid Dalbyvigen kan dock
mobleras med sittgrupper pé sydsidan dar bullernivén &r lag.

For att minska eventuell storning fran trafiken bor overvégas att gora ldgenheterna
genomgaende och undvika sovrum mot de storre trafiklederna.

Hdilsa och sdkerhet
Gillande och foreslagna miljokvalitetsnormer éverskrids inte inom planomradet.

Inom planomradet har tidigare inte forekommit nagon hantering av dmnen som kan
orsaka markfororeningar. Risk att det finns inom omrédet for de nya byggnaderna
anses darfor mycket liten. Skulle markfororeningar upptéckas under byggskedet ska
dessa tas om hand i enlighet med milj6- och raddningsnamndens direktiv.

Undersokningen av markradon har inte gjorts inom planomradet. Tre métningar
utanfor omradet visar att forekomsten varierar varfor undersékning bor ske i samband
med bygglovhanteringen. For hus med kéllare brukar atgérder inte behova vidtas

Den av miljé- och hilsoskyddsndmnden &r 1994 antagna ” Policy angéende
luftféroreningar och buller” utgér ett planeringsunderlag och de i rapporten framtagna
riktvirdena kommer att kunna uppfyllas inom planomradet.
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Miljomal
En fortitning med tva punkthus inne i de centrala delarna av Arlévs samhille strider
inte mot de nationella miljémalen.

Allméin platsmark

Med anledning av den foreslagna parkeringsplatsen pé befintlig vindplan méste
gingvigen flyttas ndgon meter. Detta innebér att ca 50 kvm fran Arlov 6:2 dvergar
frén kvartersmark till allmén platsmark.

Befintlig grusplan i sydviést foreslés vergd till bostadsindamal. Bollplanen kommer
att erséttas med en ny i ndrheten av planomrédet. Utredning pagar for att finna en
lamplig lokalisering.

Ledningar

Ett ledningspaket innehéllande spill- dag- och firskvatten gér i nord-sydlig riktning
genom omradet i den Ostra delen. Tillgéngligheten till ledningarna har sékrats genom
en detaljplanebestimmelse.

Revidering
Materialet dr reviderade avseende antalet véningar for huset utmed Dalbyvigen samt

skrivningen om radon och kioskbyggnadens mojlighet att fi permanent bygglov inom
torgomradet

Hllustration dver planomrédet
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Principutformning Jakob Persgatan

S Sandby den 27 oktober 2001
Reviderad senast den 21 januari 2002

Robert Werner arkitektkontor

Robert Werner
ark SAR



Detaljplan for Arlov 6:20 m.fl. (Jacob Persgarden) i Arlov,
Burl6vs kommun

Genomforandebeskrivning

Tidsplan

Samrad holls under mars — april 2001.

Forsta utstallningen holls kring arsskiftet 2001/2002. Med anledning av dndrad
planbestdimmelse avseende vaningsantal for planerat hus utmed Dalbyvig
genomfors en andra utstéllning februari/mars 2002,

Planen kan antagas av kommunfullméktige under viren 2002.

Genomforandetid
Verksamheten inom planomradet forutsatts finnas kvar under ling tid. Genomfo-
randetiden &r dérfor satt till 15 &r frdn det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen har huvudmannaskapet for gator (Jakob Persvigen och Segevigen).

Detaljplan
Bostadsriattsforeningen bekostar detaljplanearbetet

Avtal

Ett exploateringsavtal uppréttas mellan kommunen och bostadsrittsforeningen
Jacob Persgarden. Avtalet reglerar bl a kostnadsfordelning for planens
genomforande (gator, fastighetsbildning, markférviary mm).

Fastighetsplan
De tomtindelningar som faststéalldes 58-03-05 (Storaker) samt 70-10-14
(Krokédker,Géardesdker samt Sandéker) upphor att gilla,

Fastighetsbildning
Gillande fastighetsbildning ¢verensstimmer varken med nu gillande eller
foreslagna detaljplan. Savél allman platsmark som kvartersmark behover regleras.

Revidering

Planbeskrivning och planbestdmmelser 4r reviderade avseende skrivningen om radon
och sd att kioskbyggnaden far mojlighet att erhdlla permanent bygglov inom
torgomradet

S Sandby den 27 oktober 2001
Reviderad senast den 21 januari 2002

Robert Werner arkitektkontor

Robert Werner
ark SAR
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Detaljplan for Arlov 6:3 m fl (Jacob Persgarden) i Arlov,
Burlovs kommun

Utlitande

Utstéllning enligt plan- och bygglagen om rubricerat planforslag, upprattat den 27 ok-
tober 2001, har som normalt planforfarande skett mellan den 10 december 2001 och 7
januari 2002,

Kungorelse har varit inford 1 Sydsvenskan och Skanska Dagbladet den 3 december
2001.

Miljé- och riddningsnidmnden anser att
- en avstdmning mot de allmidnna hansynsreglerna i 2 kap miljobalken bor goras
- det bor klargéras om det finns anledning att undersoka om markfororeningar £o-
rekommer
- radonforekomsten bor utredas
- det bor planeras for fullt utbyggd kallsortering
- ett mindre ndromrade bor anordnas i anslutning till ny bebyggelse utmed Dalbyva-
gen
Undersckningen av markradon har inte gjorts inom planomradet. Tre mdit-
ningar utanfor omradet visar att forekomsten varierar varfor omraden med
bygegrdtt bor undersokas i samband med bygglovhanteringen for att utreda
vilka skyddsatgarder som kan bli nodvindiga att vidta.

Inom planomradet har tidigare inte forekommit nagon hantering av dmnen
som kan orsaka markfororeningar. Risk att det finns inom omradet for de
nya byggnaderna anses ddrfor mycket liten. Skulle markfororeningar upp-
tackas under byggskedet ska dessa tas om hand i enlighet med miljo- och
rdddningsnamndens direktiv.

Omradet utanfor de gemensamma lokalerna vid Dalbyvégen kan mobleras
med sittgrupper pa sydsidan dar bullernivan dr lag.

Linsstyrelsen i Skdne lin har inget att erinra mot detaljplanen
Svenssons spel i Arlov AB som bedriver kioskverksamheten pé torget 6nskar stanna
kvar pd befintlig plats och vill att detta sakerstalls i planen

Planbestimmelserna har dndrats i enlighet med framforda onskemal

Arlov den 14 januari 2002

Robert Werner arkitektkontor Bygg- och anldggningsforvaltningen

Robert Werner Mona Svensson
ark SAR samhéllsbyggnadschef/stadsarkitekt
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