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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven anvandning

och utformning ar tilaten. Bestimmalser utan beteckning géller inom hela planomradat.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser
[TGENOMFART ]  Geta som ingar huvusnat

U—OKALGA'I:A ] Geata somingar  okahitet
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i PAR:K : | Pak

Gang- ach cykelvdg

Kvartersmark

Handei

GC-tunnel dver vilken infart fil handelstomt f&r byggas
Fri htjd pa ge-vag skall vara 2,7 m.

Parkering

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
tradrad tradplantering skall finnas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 2300 Si5rsta byggnadsarea im®

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
E:" _ FTETT.E ST Marken firinte bebyggas,

dock fAr en natstation pa max 10 m lhygga.s inom omrédet
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MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
+0.0 Foreskriven hdjd dver nollplanet
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PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

pra

| Hogsta antal vaningar

Kérbar utfat f&r inte anordnas

Hégsta byggnadshajd | meter.
10% av ytan far Gverstiga hiigsta byggnadshdjd t ex vid
takkupor och frantespis.

Hégsta totalhdjden i meter

Minsta taklutning i grader

Reklamskyitar far ef placeras pa tak.

Utseende
f Fasadmaterial skall vara puts elter tegel
Byggnadsteknik
by Dagvatten ska infiitreras eller férdrbjas,
54 att maximalt fidde i aniutningspunkl 3r 10 Us
b2 Grundlaggning ska ufformas med hinsyn tagen till behov
av skydd mot radon
STORNINGSSKYDD
m, Inlastning skall avskarmas mot grannfastighet
m, Flaktutblas skafl riktas mot soder eller vaster
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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING
Detaljplan f6r Kronetorp 1:1 m fl i Burlévs kommun,

Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta med illustration
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Planprogram

Redogérelse fér programsamrad
Samradsredogoérelse

Utlatande

Fasighetsférteckning
Grundkarta

Dagvattenutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Lage

Areal

Markagofoérhallanden

Syftet med planen &r att méjligg(‘jra byggandet av en
livsmedelsbutik pa ca 2300 m*. Planomradet innehaller tva
byggnader med arbetarbostéader som tillhort Kronetorpsgard.
Dessa avses rivas. Planen omfattar d&ven parkmark och del av

daghemstomten som tas i ansprak fér att butik och
parkeringsplatser ska ymmas. Huvudcykelstraket mellan Lund

och Malmé flyttas nagot for att ge plats at tomten. Planen
mojliggdr in- och utfart till butiken fran Lundavagen och fran

Kronetorpsvagen.

Planomradet &r belaget norr om Kronetorpskarusellen. Det
begrénsas av Kronetorpsvagen, Lundavdgen, daghemstomten

och idrottsplatsen.
Planomradets areal &r cirka 2,5 ha.

Fastigheten Kronetorp 1:1 har férvarvats av Svenska Lidl KB
6vrig mark i omradet &r kommunagd.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaner

| "Oversiktsplan 1998 fér Burlévs kommun” &r det aktuella
omradet betecknat: "Omrade fér sport och fritid”. Det kallas
Burlovsbadet och omfattar férutom den aktuella fastigheten

badet, idrottsplatsen och daghemmet.

Omradet berérs av féljande detaljplaner:

Stadsplan Tagarp 17:1 m fl (Burlovs fritidscentrum) som vunnit
laga kraft 1988-05-10.

Detaljplan for Tagarp 15:4 ( Burlévs centrum) som vunnit laga
kraft 1995-05-18.

Stadsplan for Tagarp 17:3 m fl som vunnit laga kraft
1977-10-19.

Stadsplan for Tagarp 17:1 m fl (omrade for friluftsbad) Som
vunnit laga kraft 1971-11-17

Stadsplan fér Centrum i Burlévs kommun som vunnit laga kraft
1970-07-16

Kommunala beslut i 6vrigt

Bygg- och anldggningsndmndens Byggutskott har 2001-08-27
§ 69 beslutat att detaljplan skall upprattas fér omradet.
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Foto fran Kronetorpsvégen in 6ver planomradet. Daghemmet
skymtar i vanstra kanten av bilden.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar beldget lagre an rondellen och stiger mot
idrottsplatsen. Runt de befintliga bostadshusen finns tradgardar

med frukitrad och grupper av I6vtrad. Langs Lundavéagen &r en
allé planterad.

En butiksbyggnad med ca 150 parkeringsplatser kraver en plan
yta. Mdjligheterna att spara befintlig vegetation ar begrédnsad.
Traden runt daghemmets parkering ska bevaras.

Langs cykelstraket och langs Lundavagen foreslas att en ny
tradrad planteras.

Geotekniska forhallanden

Radon

Fornidmningar

Geoteknisk undersoékning har utférts av Geoexperten RS AB
2002-10-02. Jordlagren utgérs dverst av fyllning och matjord
underlagrad av sediment bestaende av grusig sand, silt och

lera som foljs av moran och moranlera.

I anslutning till den planerade planskilda korsningen finns
organiska jordar som &r sattningsgivande vid belastning.
Grundférstarkning maste utféras fér nya brostéd. Risk fér ras
mot Kronetorpsvégen i samband med schaktning ska

elimineras.

F&r den planerade byggnaden rekommenderas grundlaggning
pa konventionellt satt .

Proverna har analyserats med avseende pa miljéfarliga &mnen.
Forhojda halter av vissa amnen har uppmatts. Inga atgarder
erfordras men schaktarbetena bér utféras under éverinseende
av miljékontrollant och stickprov bér tas i samband med

schaktarbetet.

Matning av markradon har utférts av geoexperten AB 2002-10-
08. Resultatet visar att omradet ar pa gransen mellan lagrisk
och normalrisk fér markradon. Tatning av alla genomforingar i
geokonstruktioner mot mark rekommenderas. En bestammelse

om detta infors i planen.

Det finns inga kanda fornldamningar inom planomradet. Skulle
fornlamningar patraffas skall arbetet omedelbart avbrytas och
fynden enligt med 2 kap 10§ lagen om kulturminnen omedelbart

anmalas till Lansstyrelsen.



Bebyggelseomraden

Bostader

Offentlig service

Kommersiell service

Tillgénglighet

Det finns tva hus med fére detta arbetarbostader till
Kronetorpsgard. Byggnaderna ar i daligt skick och avses rivas.

Byggnaden nordvast om planomradet har nyttjats fér daghem
och fritidshem. Byggnaden har drabbats av fuktskador och &r i
behov av omfattande renovering. Kommunen underséker
mdjligheten att flytta daghemmet till ett annat Iage och att flytta
in fritidshemmet i Burlévsbadet. Sa ldnga inga beslut fattats
utgar arbetet med planen fran att daghemsverksamheten ska

aterupptas i fastigheten.

Det tyska livsmedelsféretaget Lidl avser att uppféra en
livsmedelsbutik inom planomradet. Planomradet ar i
oversiktsplanen avsatt for sport och fritid men laget intill
rondellen anvands inte for dessa d&ndamal. Narheten till Burlévs
centrum och néarheten till trafiken har lett till bedémningen att
fastigheten lampar sig for livsmedelshandel.

Butiken vander sig till boende i Burlév och till bestkande till
Burldvs Center. Lidl &r en lagpriskedja med ett begransat utbud
av varor. De vill bli ett komplement till de butiker med bredare

sortiment som finns i Burlévs Center.

Omradet &r i stort sett plant. Parkering planeras pa tomten med
minst tvd handikapplatser. Tillgangligheten till butiken ar god.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i omradet ar placerad parallellt med
Kronetorpsvégen. Det &r relativt enkla laga byggnader i puts
och tegel. Tillkommande bebyggelse skall placeras i samma
riktning som den befintliga och fasader skall vara av tegel eller

puts.

Langs Lundavagen finns en allé av lind och alm planterad. Den
ska fortsétta forbi tomten. Parkeringen ska ramas in av trad och

buskar.



Lundavéagen

Friytor
Planférslaget innebar att delar av daghemstomten tas i ansprak.

Tomten &r stor och ligger intill Burlévsbadet och idrottsplatsen
varfor tillgangen pa grénska och friytor blir god dven i framtiden.

Gator och trafik
Tomten ligger norr om cirkulationsplatsen i korsningen mellan

Lundavéagen och Kronetorpsvagen. Bada vagarna ar under
hogtrafik relativt hart trafikerade. Kronetorpsvéagen har pa
avsnittet norr om Lundavégen tva korfalt i varje riktning vilka
avskilis med en mittremsa. Infart fran Kronetorpsvagen till
Burldvs Center kan ddrmed endast géras av medlépande trafik.
Norrgaende trafik med malpunkt Burlév Center korsar
Kronetorpsvégen via Badhusgatan och Hantverkaregatan.

Ch

under Kronetorpsvédgen
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Pa den norra sidan av Lundavégen [oper cykelvagen melian
Malmé och Lund. Denna korsar Kronetorpsvagen via en tunnel
norr om Lundavégen. Tunneln kommer att fungera som
férbindelse mellan Lidl och Burlévs Center fér gang- och
cykeltrafik. | det aktuella planférslaget kommer den befintliga
cykelbanan att ges en ny strackning for att ge plats at den nya
tomten. Denna omledning kommer enbart att ge en liten
langdékning av cykelbanan.

SWECO VBB VIAK har studerat den aktuella trafiksituationen
kring infarterna till Burlév Center. Med hjalp av en trafikréakning
under de mest trafikalstrande timmarna har sedan
kapacitetsberékningar gjorts. | dessa berakningar har den
bedémda maximala trafikalstringen fér Lidls etablering
adderats. Den kommer att infalla under samma timmar som
hégtrafiktimmarna till Burlév Center. Som mest raknar Lidl med
ca 170 tillresande kunder med bil under de tva mest belastade
timmarna. Fér att klara detta behov kommer anlaggningen att

férses med ca 150 parkeringsplatser.

Da Lidl framfért énskemal om in- och utfart bade fran
Lundavégen och Kronetorpsvagen har kapacitetsberdkningar
och forslag pa utformning av bada anslutningarna genomférts.
Resultatet av kapacitetsberikningarna visar pa att de bedémda
trafikmangderna till Lidl kommer att ge en narmast obetydlig
paverkan till det omkringliggande vagnatet, da tiliskottet av trafik
ar blygsamt i férhallande till dagens trafikmangder. Detta
innebar att det finns kapacitet fér att ta in all trafik till Lidl via en

in- och utfart.

En fullvardig in- och utfart kan anordnas pa Lundaviagen ca 50
m Oster om infarten till Kronetorps gard. Denna ar i
planforslaget utformad med ett vénstersvangande koérfalt fran
Lundavagen med ett magasin fér ca 5 bilar. Korfaltet s&val som
in- och utfarten &r dimensionerad fér att ett 24 meters fordon
skall kunna inrymmas. For att fa plats med ett separat kérfalt for
vanstersvangande trafik kravs att Lundavagen breddas. Detta
kommer i s fall att géras pa den norra sidan.

Det ar ocksa mgjligt att ta in all trafik via Kronetorpsvagen —
Badhusvégen. | detta fall byggs infarten till daghemmet om s3
att vagen leds forbi deras parkering. Cykelvagen kan ledas
langs Lundavagen for att undvika korsande trafik.

Lidl har dnskemal om att bada infarterna ska kunna byggas.
Planférslaget visar bada lésningarna.
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Illustration med in- och utfarter samt parkeringsplatser
redovisade.



..

TR T
-rwm,i Trvas.

Eftersom cykelvagen mellan Malmé och Lund &r ett
hégprioriterat strak kravs att en planskild korsning byggs om
anslutningen mot Badhusvégen ska genomféras. Den befintliga
gc-tunneln &r lang och mérk. Detta medfsr att en ny tunnel bér
utformas som en bro s3 att det upplevs som tva tunnlar. Mellan
tunnlarna ska finnas ett ordentligt ljusinslapp sa att passagen
inte upplevs som otrygg. Om bada infarterna genomfoérs kan
transporter tas in enbart fran Lundavagen darmed behéver
brosektionen endast dimensioneras fér méte mellan

personbilar.

Kollektivtrafik
Pagatagsstation finns cirka 500 m nordvast om planomradet.

Cykelvagen som leder upp mot Burlévsbadet leder ocksa till
tagen.

Bussar stannar pa Lundavagen vid Burlévs Center.

Parkering och varumottagning
Parkering med 150 platser planeras pa den egna tomten. Enligt

parkeringsnormen racker det med knappt 100 platser.

Varumottagning planeras ske pa butikens nordvistra sida.
Varuintaget ar nedsankt och ska enligt planférslaget avskarmas
mot daghemmet. Transporterna bér tas in fran Lundavégen.



Storningar

Det finns inga bostéder i narheten som paverkas av
verksamheten. Daghemmet vid sidan om kan komma att
paverkas av buller fran inlastning och fran flaktar. | planférslaget
féreskrivs att inlastning ska avskarmas mot grannfastighet och
att flaktarnas utblas ska riktas mot séder eller vaster, dvs fran

grannfastigheten.

Miljokvalitetsnormer

Spridning avgaser

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Matningar vid Sockerbitstorget i Arlév med avseende pa
bilavgaser visar att de troskelvarden som ingar i
miljékvalitetsnormen fér bensen éverskrids. Troskelvardet
innebar att man narmar sig gransvardet och darfér ska vara
uppmérksam pa férandringar som kan ¢ka utslappen.

Trafiken pa Lundavagen vid torget uppgar till ca 6500 fordon
per arsmedeldygn. | korsningen vid Burlévscenter passerar
ungefar dubbelt s manga bilar per arsmedeldygn. Trafiken
flyter tack vare rondellen jamnare &n pa torget dar korsningen
ar ljusreglerad. Planomradet ligger 6ppet omgivet av akrar,
idrottsplats och stora vagytor. Det innebar att vinden har fritt
tilltrade till omradet och avgaserna sprids. Den férharskande
vindriktningen ar fran sydvast. Narmaste bostadsomrade ligger
sydost om rondellen vilket ar gynnsamt med tanke pa spridning

av avgaser.

Vatten och avlopp finns med kapacitet fér den planerade
butiken.

Dagvattenledningarna ar daremot inte dimensionerade fér att ta
emot vatten fran detta omrade. En dagvattenutredning Har
genomférts av SWECO VIAK december 2002 i denna féreslas
att dagvattnet hanteras enligt féljande:

LIDLs tomt har dimensionerats fér ett regn med 5 ars
aterkomsttid. Dagvattnet tas om hand traditionellt i ledning. Pa
parkeringen mot Lundavégen har en lagpunkt lagts mitt i

- parkeringen for att underlatta anslutningen mot Lundavagen

nivamassigt. For att inte hamna fér djupt med ledningen har har
planerats for avvattning med linjeavvattning (typ ACODRAIN
eller liknande). Dagvatten fran inlastningsytan pumpas
tillsammans med husgrundsdraneringsvattnet, for att undvika
uppdamning i dessa kritiska punkter. Vidare begrénsas
tomningen till kommunens dagvattennat till 10 I/s vid
dimensionerande regn, vilket regleras i en reglerbrunn.
Fordréjning av dagvatten sker vid stérre regn vaster om huset.
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Avfall

10
Dagvattnet fran GC- vag omhéndertas i ett svackdike, vilket
sedan ansluts till befintlig dagvattenledning likt idag.

Planen féreskriver att dagvatten ska infiltreras eller férdréjas pa
den egna tomten.

Sydkraft &r eldistributér i omradet. Planen ger ratt att bygga en
transformatorstation inom handelsomradet.

Butiken planeras for sortering av avfall.

Administrativa fragor

Genomférande tid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av Landskapsarkitekt Kerstin

Torseke Hulthén AB pa uppdrag av LIDL Sverige KB i
samarbete med stadsarkitekt Mona Svensson och efter

kontakter med berérda tjansteman.

2003-04-10
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Kerstin Torseke Hulthén
Ark LAR
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ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér Kronetorp 1:1 m fl i Burlévs kommun,

Skane lan
ORGANISATION

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Avtal

FASTIGHETSRATT
Fastighetsplan

Fastighetsbildning

Genomférandetiden &r fem &r fran den dag planen vinner laga
kraft.

Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

Svenska Lidl KB har tecknat avtal med Burlévs kommun om
forvarv av marken under férutsattning att denna plan vinner

laga kraft.

Svenska Lidl KB har tecknat exploateringsavtal om
iordningstéllande av allméan platsmark med Burldvs kommun.

Det kravs ockséa avtal med berérda ledningsdgare om flyttning
av ledningar som finns inom omradet. Det berér bland annat el,

optokablar och kabel-TV

Nagot behov av fastighetsplan finns inte da detaljplanen
redovisar lamplig fastighetsindelning.

For planens genomférande kravs att handelstomten utékas och
tilliférs mark fran allmanplatsmark, idrottsomradet och fran

daghemstomten.



TEKNISKA UTREDNINGAR

Trafikutredning, grundundersékning och dagvattenutredning
har genomférts. Trafikutredningen &r inarbetad i planen.
Grundundersékning och dagvattenutredning finns tillgéngliga

pa bygg- och anlaggningsférvaltningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planprogrammet har uppréttats av Landskapsarkitekt Kerstin

Torseke Hulthén pa uppdrag av LIDL Sverige KB i samarbete
med stadsarkitekt Mona Svensson och efter kontakter med

berdrda tjansteman.

2003-04-10 . p
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Kerstin Torseke Hulthén
Ark LAR
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