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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Planbeskrivning (denna handling)

- 2 plankartor med planbestimmelser

- Illustrationskarta

- Fastighetsindelningskarta

- Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar som finns tillgingliga pa planeringsavdelningen och pa kommunens

hemsida:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Bullerutredning Kronetorp (Rambdll) 2014-04-08
-Arkeologisk utredning steg 2(RAA) 2011
- Byggnadsantikvarisk utredning 2013
- Kulturhistorisk utredning 2013
- Geotekniskt utlatande (Ramboll) 2010-05-17
- Forutséttningar Dagvattenhantering (VA-syd) 2013
- Naturinventering (Naturcentrum) 2010-03-18
- Inventering fladdermusfaunan Kronetorps park 2014-05-08
- Forslag pa atgirder som gynnar fladdermusfaunan 2014
- Markundersokningsrapport, versiktlig miljoteknisk

markundersokning. (Rambaoll) 2014-05-13
- Markundersokningsrapport, fordjupad miljoteknisk

markundersokning. (Rambaoll) 2014-12-22
- PM Kompletterande markundersékning (Ramboll) 2015-05-04
PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten av att uppfora 4 kvarter med flerbostadshus
vaster om garden, samt en mer smaskalig bostadsbebyggelse norr om garden. Planen syftar
aven till att sikerstilla bevarandet av kulturhistoriska virden i befintlig bebyggelse, park- och
naturomraden.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i den 6stra delen av Burlovs kommun, véster om trafikplats Kronetorp.
Omradet gréansar till jordbruksmark samt till Kronetorpsvagen, E22 (Stockholmsvigen) och
Lundavigen.

Areal
Planomradet omfattar ca 13 ha.
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Markéagoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Kronetorp 1:1 som dgs av Kronetorp Park AB, samt
del av fastigheten Tagarp 17:1 som dgs av Burlovs kommun.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN
Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushéllning med mark och vattenomraden mm.

En sérskild miljokonsekvensbeskrivning har upprittats och finns bifogad till plan-
handlingarna. I miljokonsekvensbeskrivningen gors en samlad bedomning av den inverkan
planens genomférande medfér pa miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten och
andra resurser.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Framtidsplan for Burlovs kommun
OP 12 antagen 140422, Laga kraft vunnen 140522

Fran Framtidsplanen "Kronetorpsomradet™:

I nordost planeras Akarps tridgardsstadsbebyggelse klittra 6ver motorvigen in i
Kronetorpsomradet ddr den efterhand 6vergar i titare och hogre bebyggelse nar den narmar
sig Burlov C. Landskapet ar successivt framvuxet ur en forhistorisk boséttningskontinuitet.
Nu bygger kommunen vidare pa denna framvaxt med den stationsnira bebyggelsen i
Kronetorpsomradet. Detta blir en ny etapp for bosattningskontinuiteten i riksintresset.
Gardsmiljon kommer att skyddas i detaljplan. Vidare maste de miljopaverkande faktorerna
hanteras sdsom buller, klimatforandringar och risker. Det storskaliga odlingslandskapet
bevaras utanfor viag E22.

Det har hallits en arkitekttavling for omradet. Den foreslagna bebyggelsen (ndrmast
Kronetorpsgéarden) i det vinnande forslaget tar fasta pa gardens historiska struktur och
bygger naturligt vidare pa den. Hojderna pa den nya bebyggelsen kommer att anpassas for att
vara lagre vid garden for att sedan bli hogre ju nairmare Burlov C man kommer. Skalan pa de
nya kvarteren vid garden ar inspirerad av skalan for gérdsstrukturen.

Den intima skalan i det vinnande forslaget bildar en stadsmassighet som anger tonen for hela
omradet ndr detta planlaggs och bebyggs. Eftersom kvarteren ligger orienterade kring den
befintliga allén som sparas och breddas med ytterligare 2 filer och tradrader blir denna ett
karaktarsskapande element i det nya omréadet som pa ett naturligt sétt forbinder detta mot
Burlov Center och stationen.

Fran Framtidsplanen ”Stadsbebyggelse och motesplatser”

I Arlov finns det ett storre, relativt obebyggt omrade om cirka 100 ha: Kronetorpsomradet.
Omradet ligger mycket stationsnira, det vill siga inom 1,5 km fran Burlév Centralstation.
Intill omradet finns malpunkterna Burlov Centralstation och Burlov Center vilka ger mycket
goda forutsattningar att locka boende och néringsliv till platsen.

I stationsnéra ligen som detta dr det ur tillvixt- och miljosynpunkt bra att utnyttja marken
val, det vill sdga framst for bostdder men dven for personintensiva arbetsplatser. Pa grund av
nérheten till stationen och orienterbarheten i, och forstaelsen av, stadsbyggnaden bor det
byggas hogst och titast ndrmast stationen. I omradet ndrmast stationen bor mélsattningen
vara ett exploateringstal pa upp till 1,5 och en byggnadshojd pa upp till i genomsnitt fyra-fem
vaningar. Diérefter bor bebyggelsen bli gradvis lagre och glesare ju langre fran stationen det

byggs.
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Detta innebar mojlighet att bygga ”stad” med kringbyggd tdt kvartersbebyggelse och
citykdnsla. Kringbyggd kvartersbebyggelse ar ocksa en bra metod for att utestanga buller och
fa tysta, mer privata grona innergardar. Hus med entréer mot Lundavigen och
Kronetorpsvégen bor fa skyddade gardar bakom husen.

Sedan samradsskedet har Burlévs kommun antagit en ny Oversiktsplan. Av Linsstyrelsens
granskningsyttrande till 6versiktsplanen kan utldsas att fragan om ianspraktagande av
jordbruksmark inte 4r motiverad samt att kommunen inte har visat att behovet av bostader
och verksamheter inte gér att [6sa pa annan plats. Det papekas dven att utbyggnadsomraden
foreslas dar det finns ekonomiska intressenter snarare dn dar det dr lampligt ur ett allmant
perspektiv.

Riksintressen

Kronetorpsomréadet berors av flera olika riksintressen. Burlov kommun har tagit stéllning for
riksintresset station innanfér motorviagarna och innanfér kommungrinsen i det i
oversiktsplanen valda 2030-bebyggelsescenariot. Inom dessa stationsnira ytor bedémer
kommunen att tit blandad bebyggelse 4r den lampligaste markanvandningen. Utanfor
motorvigarna bedomer kommunen trots de stationsnéra lagena att riksintresse kulturmiljo
och odlingsmarken ska virnas fér framtiden enligt OP, Framtidsplan f6r Burlévs kommun.

Lomma

Staffanstorp

Malmd

@ Riksintresse tigstationer [ Fornlimning Detaljplanelagd mark
e Kyrkliga kulturminnen =] Riksintresse kulturmiljo —— Strandskydd
k Fornlimning Riksintresse kustzon — Kommungriins

—— Riksintresse viigar E:j Riksintresse Natura2000

— Riksintresse jarnvigar &\_\\J Maturreservat
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Riksintresse for kustzonen

Omradet berdrs av riksintresse for kustzonen likt 6vriga delar av Arlov. Riksintresset innebar
att ingrepp och exploatering inte far ske pé ett sitt som patagligt skadar natur- och
kulturvirdena. Det utgér inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala
néringslivet. Detaljplanen bedoms inte ha negativ inverkan pa riksintresset for kustzonen.

Riksintresse for kulturmiljovdrd

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard M77 Burlov.

Uttryck for riksintresset ar:

“Slittbygdens oppna sammanhdngande odlingslandskap. De fria vyerna med skarp dtskillnad
mellan tdtort och odlingslandskap och det lokala vigndtet som sammanbinder storgdrdar,
sockencentrum, egnahemsomrdde och titort med varandra samt med de storre regionala och
nationella kommunikationsstriaken. Burlovs kyrkby med tit bebyggelse, prdstgdrd, skola och
sockenstuga. Kronetorps gard med allésystem, park- och triadgdrdsmiljo, storskaliga
ekonomibyggnader, samband med odlingslandskapet samt tillhorande holldndaremolla med
dominerande ldge i landskapet.”

Omradets landskapsbild ar starkt paverkat av barridrskapande infrastruktur. Kronetorps
gird och park dr av stort intresse som kulturmiljo, trots tidigare fordndringar i gardens
omgivningar. De historiska sambanden anses starka da garden ar utbruten ur Burlévs by och
dartill ar alderdomlig och vélbevarad. Siktlinjen och allén fran korsningen Kronetorpsvagen
och Lundavégen upp mot garden dr sirskilt viktiga att bevara, likasa gdrden med sin
bebyggelse, parken och i viss man, Gamla Lundavégen. Kronetorps gard har samband med
odlingslandskapet soderut via parken och Kronetorps mélla. Fran méllan och Burlévs
egnahemsomrade kan odlingslandskapet bade 6verblickas och nas via mindre stigar

respektive landsvégar.

.

b - 4 g
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Sammanstallning av befintliga och framtida natur- och kulturstigar fran Framtidsplan for

- L
Burlévs kommun.
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Framtidsplanen tar stillning for att
bygga stationsnira bostadsbebyggelse i
riksintresset for kulturmiljo i
Kronetorpsomradet som helhet.

* Planforslaget innebér att delar av den
oppna jordbruksmarken kring
Kronetorps gard ersitts av bebyggelse.
Forandringen bedoms inte innebéra
pataglig skada pd upplevelsen av eller
det visuella intrycket av gardsmiljon.
Allén som leder upp till garden,
gardsbebyggelsen (huvudbyggnaden,
flyglarna och ekonomibyggnaden) samt
parken och befintlig gatstensbeldggning
kommer att skyddas av
bevarandebestimmelser vilket bedéms
| medverka till kulturmiljons bevarande.
Den historiska analysen, utford i
samband med
miljokonsekvensbeskrivningen
undersokte de historiska och
kulturgeografiska sambanden i

Kronetorpsomradet med analys av

Siktlinjen mellan garden och méllan hindras inte av bullerskydden. geograﬁska platser Varifré’ln sambanden,

idag, kan upplevas. Analysen pekar ut siktlinjen mellan Kronetorps gard och Kronetorps
molla som sérskilt viktig fér bevarande av dessa samband. Planerade bullerskydd ér forlagda
sd att denna siktlinje inte paverkas.

Detaljplanen ger kulturhistoriskt skydd avseende befintliga byggnader, befintlig
markbeldggning och befintlig parkmiljo.

Riksintresse for vig E6/E20 och vig E22

Vig E6/E20 och E22 genom Burlévs kommun ingdr i det nationella stamvégnatet som dr av
riksintresse. Riksintresset berdrs inte av exploateringen. Ett skyddsavstand av minst 50 m pa
vardera sidan om végen ingar i vigomradet.

Strukturplan

I samband med arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen paborjades arbetet med en
strukturplan for Kronetorpsomradet. Ett flertal studier har tidigare gjorts och under 2013-14
genomfordes en arkitekttavling for att fa fram en skelettplan for allménplatsmark i hela
Kronetorpsomréadet. Vinnande forslag blev BurLOVE av Nyréns arkitekter AB, Sweco
Infrastructure AB och NAI Svefa AB.
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Ortsanalys

En ortsanalys for Arlov togs fram 2003 av Scandiaconsult AB. Syftet med analysen var att
beskriva Arlovs karaktdr och vad som dr viktigt att ta fasta pa vid utvecklingen av orten. I
ortsanalysen ges f6ljande rekommendationer for den fortsatta planeringen: tydliggér Arl6vs
kvaliteter, inlemma Burl6vs Center i titorten, ge orten en tydlig avgriansning, utveckla
gronstraken, minska barridrerna, variera bostadsbestandet och forstarka den historiska
knutpunkten korsningen Lommavégen — Lundavagen - Dalbyvégen.

Arkitekttévling - boende for aldre
2011-2012 holls en arkitekttdavling om bebyggelse med bostader for dldre vid Kronetorps
gard. Det vinnande forslaget Kronetorps tradgardar” ar utarbetat av Johan Celsing
arkitektkontor. I juryns utlatande beskrivs forslaget: "Kronetorps tradgardar ar ett gediget
och robust forslag som framhéver och utvecklar den karaktdr som finns i Kronetorps géard.
Bostaderna har mycket hoga kvaliteter som passar for alla kategorier av boende”. For det
fortsatta arbetet re(kommenderade juryn att man ska studera och utveckla: entréer mot gator,
den utokade alléns bredd och parkeringsplatsers utformning.

Ny bbyggelse och Kroneorps Gard. lllustration: Johan Celsing Arkitektkontor AB o
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Detaljplan
Planomradet saknar gillande detaljplan.

Bevarandeplan

Kronetorps gard ar omndmnd i kommunens bevarandeplan. Syftet med bevarandeplanen &r
bland annat att ligga till grund for skyddsbestimmelser i omradesbestimmelser och
detaljplan. De byggnader som omnédmns i bevarandeplanen har bedomts vara

bevarandevarda och har valts ut for att representera kommunens historia, olika kulturmiljoer
och byggnadsstilar.

Konetorps Gard mot allén och den stenbelagda kérbanan. Foto: Johan Celsing arkitektkontor AB

En byggnadsantikvarisk utredning har genomforts som dokumenterar och férdjupar
kunskapen om de virden som finns i den befintliga bebyggelsen med tillhorande park.

Korytorna pa Kronetorps gard ar belagda med gatsten och kan vara samtida med
gardsplanen och de dldre uthusen. Infarten till garden borjar vid Lundavigen och stracker sig
over jordbruksmarken fram till huvudbyggnaden. Den har é@ndrats nagot i sin strickning
intill Lundavégen och kantas av en gammal, biotopskyddad tradallé. Soder om
gardsbebyggelsen finns ett storre parkomrade, som troligtvis anlagts som jaktpark néir garden
byggdes. Parkomradet innehaller en stor mangd gamla och fullvuxna trad och har kortats av
i samband med att vig E22 byggdes.
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Renoveringar och eventuella ombyggnader av de byggnader som ber6rs av bevarandeplanen
bor goras i samrad med bygglovshandlaggare och byggnadsantikvarisk expertis. Enligt
bevarandeplanen giller generellt att mangardsbyggnaderna ar valbevarade. Flygel- och
ekonomibyggnaderna ér i regel inte lika valbevarade som mangérdsbyggnaderna men har ett
stort varde for gardsbilden. Vid fargsattning och val av fasadmaterial bor man se till att
traditionen f6ljs och att mangardsbyggnadens dignitet bibehélls i forhallande till
uthusbyggnaderna.

Aktuella projekt i naromradet

Forutom det som anges i Framtidsplanen for Burlévs kommun angéende
utbyggnadsomraden i planomradets nérhet, pagar ocksé en diskussion kring Burlovsbadets
framtid. Badet ar i behov av en omfattande renovering alternativt en nybyggnad.
Verksamheten drivs av kommunen och gidstas érligen av 130 000 besokare.

Ett annat betydande projekt i omradet ar Trafikverkets utbyggnad av fyrspar mellan Malmo
och Lund. Banverket arbetar ocksd med att minska barridreffekten, forbéattra mojligheterna
att korsa jarnvigen och utveckla atgirder for att minska bullerstdrningar. Burlév C kommer i
samband med detta att byggas ut till en pendlarstation vilket innebar kraftigt utokade
taguppehall och behov av att bygga om stationen for att langre tag ska kunna stanna. Detta dr
aven ett onskemal fran Burl6vs kommun, eftersom plattformarnas nuvarande lingd endast
tillater att Pagatdg stannar vid stationen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Behov av bostader

Burl6vs kommun har sedan miljonprogrammets dagar haft en 1ag nyproduktion av bostader
men dndé en vixande befolkning. Detta har gjort att kommunens bostadsbestand ar fyllt och
andelen trangbodda dr hog. Kommunens bostadsbolag Burlévs bostidder har 6000 personer i
sin bostadsko. Det finns ett undertryckt behov av bostdder. Kommunen dger mark norr om
Lundavagen mellan Kronetorpsvigen och Mossvagen. Inom detta omrade ska ett nytt
badhus och en park byggas. Planering har initierats for detta. Nar byggnation ar klar finns
det forutsattningar att bygga bostdder pa den mark som det nuvarande badhuset ligger pa. I
ovrigt d4ger kommunen mark i saimre kollektivtrafiklagen, utanfor motorvagarna och inom
Kronetorpsomradet séder om Lundavigen i anslutning till Akarp. Kommunen driver flera
diskussioner med dgarna till fastigheter dar fortdtning ar mojlig, men detta dr en utdragen
process och Burlovs kommun har behov av nya bostéder redan idag.

Det finns ett utbyggt cykelvagnit i Svenshogsomradet och laings med Lundavégen. Dessa
omraden kan enkelt knytas till planomréadet. Svenshogsomradet ldngs den befintliga
markvigen mot moéllan via den befintliga cykelbron 6ver Kronetorpsvigen. Cykelvagen langs
Lundavégen kréver bara en plankorsning for att fa kontakt med planomradet. Kopplingar
mellan befintliga gang- och cykelvagar och planomradet regleras i exploateringsavtal.

Det ar av storsta vikt att omradet bebyggs med blandade upplételseformer sa som hyresritt,
aganderitt och bostadsratt. Detta for att fraimja social blandning och ett mindre
boendesegregerat samhille.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet ér till stora delar obebyggt. En del av omradet upptas av Kronetorps gard med
tillhorande parkomrade. Den dldre gardsbebyggelsen beskrivs narmare i avsnittet Bevarande
av kulturhistorisk bebyggelse. Norr om garden finns tva bostadshus.

Disposition av tomten

Planforslaget méojliggor bostadsbebyggelse samt blandade verksamheter som till exempel
kontor och handel, som édven inkluderar befintlig gardsbebyggelse. Den éldre
gardsbebyggelsen bevaras och far ett nytt innehall och delar av den befintliga parken s6der
om garden blir tillganglig f6r allménheten och kommer att utgéra en ny gron oas i den dstra
delen av Arlov.

Ny bebyggelse lokaliseras framfor allt till ett omrade véster och norr om gérdsbebyggelsen.
Bebyggelsen avser att i samspel med den befintliga bebyggelsen skapa gatu- och gardsrum
som ger skydd mot bade vindar och buller. Bebyggelsen ar forsta etappen i arbetet med att
knyta ihop gardsomradet med stationsomrédet.

- WEVIET

Gardsrum. lllustration: Johan Celsin Arkitektkontor AB

Verksamheterna inom planomradet foreslas trafikmatas via allén i véster fran Lundaviégen,
samt via befintlig tunnel under E22 i soder. Befintlig alléplanterad vag till garden foreslas i
planen att fungera som gang- och cykelvig. Allén kompletteras med en trddrad och ett
korfalt for biltrafik pa vardera sida.

Verksamheter som medges i planen
Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse och bevara gardsmiljon.
Inom den befintliga gdrdsbebyggelsen; husens bottenvaningar samt utmed allén, ska det
finnas majlighet for begransad handel och publika verksamheter att etablera sig. I befintliga
gardsbyggnader och kompletterande bebyggelse i anslutning till denna medges en blandad
verksamhet med kontor, skola, service och bostader. Exempel pa publik och blandad
verksamhet kan vara: frisor, kiosk, cykelverkstad, café, smadjursveterinir, spa,
konferenslokaler, restaurang, maklare och liknande. Det ar viktigt att tdinka pa om
verksamheten kommer medféra lukt, buller eller andra storningar pa kvillar, nitter och
helger, da grannar kan bli sdrskilt storda. Omfattande hantering av kemikalier och avfall far
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inte férekomma.

Planomradets kultur- och rekreationsvarden, samt narhet till regionala vagar bedoms ur ett
lokalt saval som regionalt perspektiv ge goda forutsittningar for de verksamheter som planen
avser. Planomradet &r beldget ndra Burlovs station, som kommer att utvecklas till en
pendlarstation med hog turtithet.

Bevarande av kulturhistorisk bebyggelse

En byggnadsantikvarisk utredning har utférts av Malmoé museer som ger foljande rad och
riktlinjer vid dndringar av byggnader, park och gatubeldggning. Det finns dven ytterligare rad
i den byggnadsantikvariska utredningen som kan vara anvéindbara, vid tolkning av de
punkter som 6verforts till planbeskrivningen, vid bygglovshantering.

—

Tradgérd

qi - Byggnad 1 (mangdrdsbyggnaden)

-Byggnaden far inte forvanskas eller byggas till. Det innebar att volym, takform, dorr- och
fonstersattning ska bevaras liksom fasad- och takmaterial. Om fargsittningen eller andra
detaljer ska dndras ska det baseras pa dokumenterat historiskt utseende.

-Vid éndring av fonstren ska de utforas i traditionell stil i trd enligt dldre, om mojligt
dokumenterat utseende.

-Traditionella material ska anvandas.

qi- Byggnad 3, 4, 5 och 7 (ekonomibyggnader och svinhus)

- De olika byggnadsdelarnas gamla funktion ska vara avlasbar. Fonsterutformningen
avspeglar dldre funktion (storre fonster vid vastra gavlarna pa byggnad 5 och 3, i 6vrigt
stallfonster) liksom detaljer saisom murade skorstenar, och pa svinhuset (7) igenmurade
svinluckor.

- Gula tegelfasader far inte putsas eller pa annat sitt tickas over.

- Vid dndring av dorr- och fonsterséttning ska dldre utformning vara végledande.

- Befintliga fonster i véstra delen av byggnad 5 (8 st hoga tvaluftsfonster i trd, sidohdngda,
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utatgdende med sprojs) bor bevaras och renoveras. Om de byts ska nya fonster vara sa lika
original som méjligt vad avser indelning, hingning, dimensioner och profiler pa karmar och
bagar, material och fargsattning.

- Vid upptagning av nya dorrar eller fonster ska dessa i forsta hand placeras dér det tidigare
funnits 6ppningar i murverket. Ingrepp i ursprungligt murverk ska inte tillatas annat @n i
undantagsfall.

- Traditionella material och kuldrer ska anvandas. Enstaka inslag kan goras med moderna
material och utformning.

- Aldre befintliga portar i trd kan med fordel behallas, alternativt ska de &terskapas med
samma utseende.

- Den ldgre byggnadsdelen som sammanlankar byggnad 5 och 4 kan rivas.

- Taken ska vara belagda med antingen svart papp eller fibercementplattor (korrugerade eller
kvadratiska). Takkupor ska inte uppforas.

q: - Byggnad 6 (norra flygelbyggnaden)

- Byggnaden far inte byggas till.

- Takkupor far endast uppforas i begrinsad storlek och omfattning.

- Traditionella material ska anvéndas.

- Skorstenar ska bevaras.

- Aldre tvaluftsfonster i tri (sidohingda, utatgdende med en tvirgiende sprojs) bor bevaras
och renoveras. Om de byts ska nya fonster vara sa lika original som mojligt vad avser
material, indelning, hangning samt dimensioner och profiler pa karmar och bégar

ti - Byggnad 8 (magasin)
- Viérdefulla karaktarsdrag ar byggnadens volym samt faluroda fasader med vita detaljer.
- Takkupor ska inte uppforas.

q: - Byggnad 10 (dldre tjdnstebostad i norr)

- Traditionella material ska anvéndas. Likt befintligt (putsade fasader, lertegelpannor pa
taket, fonster i trd) eller enligt dldre dokumenterad utformning.

- Fonstren ska bevaras likt befintliga, alternativt enligt dldre dokumenterad utformning.

- Eventuella tillbyggnader ska vara underordnade befintlig byggnad, och ska inte placeras
mot soder.

Qz- Park, trddgard och alléer
- Den vistra delen av trddgarden, som ligger soder om mangardsbyggnaden (1) och s6dra
flygelbyggnaden (2), ska inte bebyggas och bor skyddas fran bebyggelse i detaljplan genom
exempelvis prickmark.
- Marklov bor inforas for féllning av storre trad i trddgarden, framfor allt giller det den stora
blodboken.
-Vid féllning av trad ska krav pa aterplantering stillas.
- Parken soder om tradgarden bor vara tillgédnglig for allmanheten. Kommunen haller pa att
ta fram en skotselplan for park och tradgard. Denna ska knytas till exploateringsavtalet och
ska darfor vara fardig innan detaljplanen kan antas.
- Allén som leder vasterut fran mangardsbyggnaden har ett stort varde och ska bevaras och
kompletteras dér trdd saknas.
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qz- Gdrdsplan och gatubeliggning

- Gardsplanerna (en vid mangardsbyggnaden och en vid ekonomibyggnaderna) ska hallas
obebyggda och 6ppna.

- Ny byggnad kan uppforas mellan de bada gardsplanerna.

- Vardtrad framfor mangardsbyggnaden ska skyddas genom att marklov for fillning infors i
detaljplan. Vardtrad ska ersdttas enligt krav pa plankarta.

- Vidgar belagda med smagatsten med mittremsa i svart gatsten ska bevaras med bibehallen
beldggning.

t, - Tillkommande bebyggelse

Den byggnadsantikvariska utredningen ger dven rad och riktlinjer for de nybyggnader som
enligt planen kan uppforas i anslutning till Kronetorps gard.

- Om byggnad 2 (sodra flygelbyggnaden) rivs ska den ersdttas med en ny byggnad.

Det ar av avgorande betydelse for gardens karaktér att gardsplanen framfor
mangardsbyggnaden ar inramad med flygelbyggnader. En ny byggnad ska ha samma
placering och planform som befintlig. Det dr av stor vikt att byggnaden far

ett uttryck (volym, hojd, material och fargsédttning) som gor att den dr anpassad till platsen
och smalter in som ny flygelbyggnad. Takformen ska vara sadeltak och

hojden ska inte 6verstiga norra flygelbyggnadens (6) hojd.

- En ny byggnad kan uppforas i nordsydlig riktning 6ster om flygelbyggnaderna (2,

6). Pd sa vis atergar man till den dldre strukturen, med gardsplanen vid ekonomibyggnaderna
avskild fran den vid bostadshusen. Det dr av stor vikt att

byggnaden far ett uttryck (volym, h6jd, material och fargséttning) som gor att den ér
anpassad till platsen och smailter in. Takformen ska vara sadeltak och héjden ska

inte 6verstiga ekonomibyggnadernas hojd (3, 4 och 5).

- Ny bostadsbebyggelse norr om gardsbebyggelsen bor uppforas som enfamiljshus eller
parhus. Utformning vad giller material, volym och placering anpassas till

byggnad 10. I 6vrigt kan husen ha ett modernt formsprék. Husen far ha hogst 2 vaningar.
- Ny bebyggelse kan i begransad omfattning uppforas sdder om byggnad 3, pa yta som
historiskt sett varit tradgard. Bebyggelsen hér anpassas i hojd och volym till den éldre
gardsbebyggelsen. Detta beroende pa att sambandet mellan garden

och park/tradgard ar av betydelse och inte bor storas med alltfor storskalig

bebyggelse. Hus i detta lige bor vara i 2 plan.

- Pa grund av motorvag och vegetation finns inga siktlinjer fran gdrden mot till

exempel Burl6vs kyrkby att ta tillvara. Ur den synvinkeln finns darfor inga hinder for
nybyggnation dster om garden.

- Fran uppfarten till gdrden, vaster om mangéardsbyggnaden, dr Kronetorps moélla

synlig. Detta dr en siktlinje man med fordel kan beakta i planarbetet.

Hallbarhet

Ambitionen ar att ge planomradet en miljoprofil. En langsiktig hallbar utveckling ar en
forutsattning for var och kommande generationer. En viktig utgdngspunkt i en langsiktigt
hallbar utveckling ar livscykelperspektivet. Ett hallbart byggande innebar att hansyn tagits till
miljo, sociala och ekonomiska aspekter. Viktiga parametrar att beakta dr energi, material,
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inomhusmiljo, innovativ design och vattenresursanvandning. For verksamheterna viljs
lampliga miljomarkningssystem.

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet karaktériseras av en mindre hojdplaté vid Kronetorps gard och sluttningar mot
norr, sydvast och soder. Planomradets hogsta punkt, precis norr om Kronetorps gérd, ligger
cirka 17 meter 6ver havet, cirka 9 meter hogre dn den lagsta punkten i norr och 6 meter
hogre dn de lagsta punkterna i soder och vister.

Delar av omgivande motorvigar, samt en gang- och cykelbro 6ver Kronetorpsvigen ligger
dock hogre dn planomradet och paverkar darfor omradets struktur patagligt.

Skotselplan for naturomrdadet respektive parken
Skotselplan ska utforas innan planen kan antas.

Landskapsbild och naturmiljo
Planomradet ingdr i ett dppet och storskaligt jordbrukslandskap som bryts av vegetationen

kring Kronetorps gard.

Lovtradsallé, 1angs infart fran Lundavéen Allijvgen I
Langs infarten mellan Lundavégen och gardens huvudbyggnad stricker sig en l6vtradsallé,
till stor del bestdende av dldre trad med varierande storlek. I dster finns en allé som bara
delvis ingér i planomradet. Soder om gardsbebyggelsen finns ett storre parkomrade, uppdelat
i en anlagd park med grasmattor och en damm, samt ett mindre skogsparti med ett flertal
aldre adellovtrad. I oster kantas ddellovskogen och parken av en trddrad, dven den med ett
betydande inslag av dldre trad. Hela garden med omgivande park och skogsomrade omringas
av en tradrad av yngre datum.

I den inventering av omréadets naturmiljé som tagits fram bedoms samtliga av ovanstdende
vegetationselement ha ett virde f6r naturmiljon. Allén fran Lundavégen till garden,
skogspartiet och tradraden dster om parken har bedomts ha hoga naturvérden.

Biotopskydd
Generellt biotopskydd inom jordbruksmark géller for exempelvis alléer, odlingsrdsen,
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smavatten och vatmarker, stenmurar och akerholmar. Inom planomradet finns fyra
biotopskyddade alléer; allén fran Lundavégen fram till Kronetorps gard, allén lings infarten
soderifran, tradrad langs med grusvdagen mot mollan, samt den éldre tradraden i anslutning
till parkens 6stra sida.

Fladdermusfaunan

Inventeringen av fladdermdoss inom Kronetorpsparken visade pa ett 6verraskande stort
artantal inom det relativt begrdnsade parkomradet. Detta kan forklaras av att det
forekommer en hel del rorelser bland fladdermdssen under varen men ocksa att relativt
sma gronytor som Kronetorpsparken, sarskilt nér de ligger inom hart exploaterade
miljoer, har stor betydelse som jaktomréden for fladderméssen. Detta galler sdrskilt under
var och host.

Dammen inom omradet har stor betydelse for insektsproduktionen och ddrmed ocksé for
fladderméssen. Den planerade parkeringen intill dammen bor darfor utformas sa att
dagvattnet inte paverkar dammens vattenkvalité.

Fladdermdssen skyddas genom 4 § artskyddsférordningen (SFS 2007:845). Dé detaljplanen
sikerstéller de miljoer som fladdermossen ar beroende av krdvs inte dispens fran artskyddet
for anldggningar enligt detaljplanen.

Generellt bedoms utbyggnaden av bostadshus och servicelokaler fa en ringa paverkan pa
fladdermusfaunan inom omradet. De dtgirder som foreslas i "Forslag pé dtgirder som
gynnar fladdermusfaunan”, 2014, (Naturvardskonsult Gerell) ska arbetas in i skotselplanen
som ska tas fram for naturomradet och parken.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren i omradet bestar under mulljorden av lermorén. Lermorédnen ar huvudsakligen
siltig och sandig och mycket fast. Enligt SGU:s kartblad Ser. Ae nr 38 forekommer berg pa en
niva mellan ca -40 och -60 vilket motsvarar ett djup av mellan ca 50 och ca 80 m under
markytan.

Grundvattennivan har inom planomradet uppmitts pa ett djup av 3,7 m under befintlig
markyta. Den fria vattenytan lag vid observationstillfillet pa ett djup av 2,6- 3,4 m under
befintlig markyta.

Omradet anses ha goda grundlaggningsforhallanden. I den utredning som gjorts av Ramboll
Sverige AB ges rekommendationer for exploateringen av omrédet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning steg 1 och 2 har utférts i samband med planarbetet. Denna
bekriftar de upptickter som gjorts tidigare i omradet; spar av en numera forsvunnen
gravhog norr om Kronetorps gard samt av en forhistorisk boplats utmed Kronetorpsvégen.
Lamningarna efter boplatsen bestar bland annat av hérdar, gropar och stolphal. Man har
ocksa kunnat konstatera forekomst av slagen flinta. Sedan tidigare finns en flintsamling som
uppges vara ihopsamlad fran gardens dgor.
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I den arkeologiska utredningen steg 2 foreslas 5 delomraden for arkeologisk
forundersokning. Tva av dessa delomraden ligger inom planomradet, ett av dem dar
bebyggelse planeras. Det omrade dér bebyggelse planeras ligger ovanpa schaktet dar inga
fynd gjordes(se rod pil nr 1. pa karta). Inom omrade markerat med pil nr 2 ska bullervall
uppforas vilket kraver att tillstand for 6vertdckning maste sokas.

|
n JIJ,’

----------

@ Hid
| ® Swolphal
| = Svackur
| E= vitmarkslager

[ Undersékningsomrade |
| =77 Prefimindra forundersbkningsytor
—J

T

De streckade omradena bor foregas av arkeologisk fbrundersékning. Illustration: UV-Syd

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten i omradet avbryts arbetet
omedelbart och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap. 10§ i Kulturmiljélagen.
Miljé

Fororenad mark

Tidigare jordbruksverksamhet har i enlighet med markundersékning medfort punktvisa
omraden med fororeningar som kan utgora risk for manniskor och milj6. Resultat fran
fordjupad miljoteknisk markundersdokning 2014-12-22 har visat att marken inom tvé
omraden dr i behov av efterbehandlingsatgarder for att gora marken lamplig for byggnation
av bostader mm. I flertal av de befintliga byggnaderna i gardsomréadet foreslas
betongfrasning dér det i betonggolven har pavisats olja och bekdmpningsmedel. For
provpunkter mm se fordjupad markundersokningsrapport av Ramboll 2014-12-22.

For a-omrade se bestimmelse pa plankarta.
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Schematisk skiss 6ver utbredningsomrade

a — omrade 1 (F.d. cisternomrade)
Ramboll bedomer att resultaten fran undersokningarna visar att de uppmatta halterna av

petroleumprodukter i jord och grundvatten som dverskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden vid kédnslig markanvindning kommer utgéra risk for manniskor och miljé. For att
gora marken lamplig for bostadsdndamal bedomer Ramboll att merparten av den fororenade
jorden (uppskattad till mellan 300-600 ton) &r i behov av efterbehandlingsatgérder. De
fororenade jordmassorna bor tas omhand pa en mottagningsanlaggning som behandlar
petroleumfoérorenade massor och har tillstind att ta emot férorenad jord innehallandes
halter av fororeningar som 6verskrider riktvirdena vid mindre kdnslig markanvandning.

a — omrade 2 (Fyllnadsmaterial gdrdsplan 6ster)
For att gora marken lamplig for exploatering for centrum, bostéder och skola i den 6stra

delen av undersdkningsomradet foreslar Ramball att den ytliga fyllandsjorden innehallandes
halter av bly som 6verskrider Naturvardsverket generella riktvirden vid kénslig
markanviandning efterbehandlas. Den berdrda totala mangden jord uppskattas till ca 140 ton.

a — omrade 3 (Betong i saidesmagasin)
Resultaten fran analyserna av betonggolvet visade inte pa nagra férhojda halter av kvicksilver

men dock pa férhojda halter av barium och olja som 6verskrider Naturvérdsverket generella
riktvirden vid kdnslig markanviandning. Med dagens anviandning av byggnaden bedoms de
forhojda halterna inte utgéra nagon risk. Om marken ska anvindas till andamél som anges i
detaljplanen bor byggnaden rivas. Om byggnaden kommer rivas bedomer Ramboll att det
kréavs uttag av mer representativa prover pa hela betongkonstruktionen for klassning av
betongen med avseende pa féroreningsinnehall. Om klassningen av betongen enbart baseras
pa resultatet fran de nu utférda analyserna finns risk for att fororeningsinnehallet i materialet

overskattas.
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a - omrade 4 och 5 (F.d. smedja och traktorgarage)

Reslutat fran tidigare undersokning visade att den 6vre betongytan i bade smedjan och
traktorgaraget innehaller halter av petroliumprodukter som overskrider riktvirdena for
kanslig markanviandning. For att sdkerstdlla att de pavisade fororeningarna inte ska utgora
risk for méanniskor i framtiden foreslar Ramboll att ytlagret av betongen avldgsnas med hjalp
av betongfrasning. For att verifiera att saneringen av betong ar tillricklig foreslas uttag av
betongprover i den “nya” Gverytan.

a — omrade 6 (F.d. forvaringsutrymme for bekdimpningsmedel)

I f.d. forvaringsutrymme f6r bekdmpningsmedel pavisades spar av bekimpningsmedel i den
ovre delen av betonggolvet . Forvaringsutrymmet foreslas bli ett, ej uppvarmt, utrymme for
teknisk utrustning (E; pa plankartan). Eventuell virme fran en virmepanna anses inte utgora
ndgon risk. Utrymmet far ej anvandas pa ett sidant sétt att ménniskor vistas dar mer dn
endast tillfalligt.

a - omrade 7 (Traktorgarage 2)

Fororeningarna som pavisats i jorden under betonggolvet inom omrade 7 ar begrinsade,
men fOr att sikerstdlla att inga ménniskor i framtiden ska exponeras for dessa, bor
betonggolvet rivas ut. Ytterligare provtagningar tas pa marken under golvet som sakerstéller
omfattningen av saneringen.

Radon

Ett geotekniskt utlatande har utforts av Ramball i samband med planarbetet. Utlatandets
slutsatser ar att de uppmatta radonhalterna ar ldga varfér omradet kan klassas som
lagriskomrade och inga sarskilda étgérder erfordras.

Buller

Omradet omgirdas av trafikleder med hoga trafikfloden. Planen foreslar darfor
sammanhangande skyddsatgirder utmed en lingre stricka mellan E22s korsning med
Kronetorpsvégen och till viss del lings motorvéigspafarten pa E22. Bullerskyddet bestar dels
av bullervall och dels bullerskarm. I gatuniva uppnas riktvirdena med de foreslagna
bullerskydden. Dessutom har innergardarna laga bullervirden med max 48 dB pa véning 3
och 40-45 dB i markniva.

Burl6vs kommun &r en av Sveriges infrastrukturtitaste kommuner med tre jarnvagar och tva
motorvagar inom en valdigt begransad yta. Kommunen tar dirmed ett stort ansvar for
infrastrukturen och kollektivtrafiken i sydvéstra Skane. Kommunen ligger mellan Malméo
och Lund och genomfartstrafiken ar stor, med hoga bullernivaer som foljd. For att Burlovs
kommun inte ska bli en kommun med ”gated communities”, dar varje kvarter/stadsdel
avskdrmas av bullerskydd, kan det komma att krdvas avsteg fran bullerriktlinjerna i vissa
ldgen. I detta fall ar det inte nddvandigt dd@ kommunen dr huvudman f6r Lundavagen och en
hastighetssdnkning fran 70 km/h till 60 km/h gor sa att de fatal bostider som, enligt
bullerberdkningen, ar bullerstérda uppnar riktviardena. Berdknade nivaer ligger enligt
bullerberdkningen 1 dB 6ver riktvdrdena och en minskning av hastigheten med 10 km/h
kommer definitivt att gora sa att riktvdardena for buller uppnas enligt Rambélls bullerkonsult.
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I den skelettdetaljplan som ar under framtagande planeras dessutom byggnader utefter
Lundavigen. Om dessa byggs kommer de utgora ett bullerskydd mot Lundavagen som gor
att bostdderna far dnnu lagre storningsnivaer. Planomradet ar stadsmaissigt, och kan ses som
en fortsattning pa Malmo och ligger utefter ett mycket kollektivtrafiktatt strak i Skane.
Dessutom 6ppnas Burlovs station for regional tagtrafik nar stambanan byggts ut till fyra spar,
vilket beraknas till 2022 och vilket bedéms innebira att fler aker kollektivt.
Bullerutredningen for Kronetorpsomradet visar att en utbyggnad enligt planforslaget endast
medf6r marginell trafikokning.

Utformning bullerskydd

-vasterifran en lagre bullervall tre meter 6ver vagkant kring E22s korsning med
Kronetorpsvagen.

-Osterut placeras bullerskdarm i vagkant. Skirmhdjd har berdknats till 3,5 m Gver vagmitt
langs hela striackan. Skirmen maste placeras bakom, idag befintligt, racke. Det kravs mest
troligt en utfyllnad av marken f6r att kunna placera skirmens fundament sa néra vagkant
som mojligt.

-efter befintlig planskildhet in mot Kronetorps gard ar en vall placerad i det befintliga
slantkronet langs motorvigsrampen. Vallens hojd vara ska vara upp till 10 meter dver
befintlig markhojd. Vallen kan utformas ldgre och da istdllet kombineras med bullerskarm pa
vallens kron. Totalt hjd kombinerad vall/bullerskdrm ska vara den samma som den
foreslagna vallen och vallens kron vara minst 2 m brett for placering av skairmfundament pa
kronet. I planomradets ostra del gar ett kraftledningsstrak. Kraftledningen och
ledningsstolpar kraver ett skyddsavstand inom vilket bullerskydd inte kan placeras och darav
kan bullerskydd inte utféras ssmmanhéngande langs motorvigsrampen. Dér bullervall
moter kraftledning kravs att vallen delas upp i tva 6verlappande enheter. Pa grund av ett
begrinsat utrymme mellan ledningens sakerhetszon och vagkant kravs dster om
kraftledningen en kombination av vall och skdrm, totalt 5 m hog.

Barridrerna ska fungera bade som avakningsskydd och som invallning. Foreslagen bullervall
mot avfartsrampen fran E6/E20 uppfyller dessa kriterier, medan bullerskdrmen mot E22 ska
utformas sa att den erhéller funktionen avikningsskydd, vilket sékerstaller att fordon
kvarstannar pa viagbanan i hdndelse av olycka. Avakningsskyddet ska utforas tatt i
obrannbart material for att fylla funktionen som invallning.

Se plankarta for hojder och utformning. Bestimmelse f6r utformning av bullerskydd anges
pa plankarta. Se dven illustration 6ver bullerskyddsforslag pa foljande sida.
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Illustration 6ver bullerskyddsforslag

Avsnitt | Utformning

1 Bullervall, 3 m éver vagkant

2 Bullerskarm, 3,5 m 6ver vagkant

3 Bullervall, 10 m dver befintlig mark

a4 Bullervall+skarm, totalt 5 m 6ver befintlig mark

Beskrivning av bullerskyddsforslag - numrering hanvisar till figur ovan

Teckenforklaring
B Pianerad bebyggelse

Bullerskarm
[ Buliervall

Kri i ik
MW

Ljudniva
ekv dB(A)

==40
40 <[ <=45
45 < ==50
50 < <=55

55 < ==60
680 < <=65
B5 < <=70
0=

Bullervall 3 m over vag E22.
Iwirikling andiar i hiyd frdn 3 6l 1 m

Skala Ad 1:5000
[

50 100 150 0
— m

lllustration Ramboll, bullerutredning. Ekvivalent ljudutbredning 2 m ovan mark - trafiksituation ar 2030 - med foreslagna bullerskydd.
Beraknade nivaer ligger enligt bullerberékningen 1 dB 6ver riktvardena. En sdnkning av hastigheten pa Lundavagen med 10 km/h skulle,
enligt Rambolls bullerkonsult, medfora att de fatal bostader som, enligt bullerberdkningen, ar bullerstérda underskrider riktvardena.
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lllustration Ramball. Bullerskyddsforslag

3 vl + 2 m skarm pd vallkran
70 % lutning mot vag, 1:2 kitning pé bekskla
10 m bred, 15 m* frllnad per lopmeter

lllustration Ramboll, Principutformning av bullervall kombinerat med skarm som foreslas Gster om kraftledningsgatan. Brant lutning mot
vag for att minska utrymmesbehov.

"
OM KRAFTLEDNINGSGATA

PRINCIPUTFORMNING 2 FOR HOG BULLERVALL VAST
OM KRAFTLEDNINGSGATA

10 m vall

70 % lutning mot vag, 1:2 lutning p3 baksida

22 m bred, 90 m? per l5pmeater

10 m vall
70 % lutning mot vig, 1:2 lutming pd baksida
30 m bred, 145 m' fylinad per lpmeter

lllustration Ramboll, Tva alternativa principutformningar av héga bullervallar som foreslas vaster om kraftledningsgatan. Brant lutning mot
vag for att minska utrymmesbehov.

Luftkvalitet

Foreskrivna gransvirden ska uppfyllas pa platser dir manniskor regelbundet uppehaller sig.
1999 infordes en miljokvalitetsnorm for kvavedioxid. Normen dr ett drsmedelvérde pa 40
pg/ma3, ett timmedelvirde pa 90 ug/m’, som far 6verskridas 175 timmar per ar, samt ett
dygnsmedelvirde pa 60 pg/m’ som fir 6verskridas 7 dygn per ar. Det finns dven ett nationellt
miljomal som kréaver att arsmedelvérdet for kviavedioxidhalterna skall vara ldgre dn 20
mg/m’.

For att luftkvaliteten i ett omrade lokalt ska paverkas i ndgon betydande grad kravs vanligtvis
betydande trafikokningar. For att det ska finnas problem med luftféroreningar som
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kvéavedioxid kravs normalt dven att luften ventileras daligt, t.ex. i slutna gaturum med hogre
bebyggelse. I det aktuella fallet finns inte nagon av dessa forutsattningar utan snarare
tvartom, luftomsattningen dr hog utifrdn omradets lage. Genomf6rda berdkningar visar att
ett utredningsalternativ uppskattad trafikalstring ger en obetydlig fordndring i forhéllande
till dagens situation. Det beridknade drsmedelvardet ligger pa ca 20 pg/m’ i
detaljplaneforslaget ligger langt under miljokvalitetsnormen.

Bebyggelse

Gestaltningen av nya byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och utga fran
det vinnande forslaget i tavlingen om Bostdder for dldre vid Kronetorps gard. I
tavlingsforslaget var Kronetorps gards karaktaristiska miljo, dess skala, planorganisation och
vagar avgorande utgangspunkter for forslaget till ny bebyggelse. Garden forblir hjértat i ett
utbyggt Kronetorpsomrade. Den nya bebyggelsen bildar tillsammans med existerande
bebyggelse gards- och gaturum som skyddar mot vindar och buller.

Nybyggnation pa tidigare akermark véster om mangardsbyggnaden ska anpassas i hojd till
mangardsbyggnaden. En upptrappning av bebyggelsens hojd ska ske mot Burlov station och
centrum.

e

ygghaden ska kvarteren bilda en évergripande symmetri.

Illustration: Johan Celsing Arkitektkontor

f> - Byggnadskultur och gestaltning
Kvarteren ska héllas ssmman av bebyggelsen, slapp far forekomma dock ej i hornen, {or att
skapa tysta och vindskyddade innergérdar som dr gemensamma for de boende i kvarteret.

Endast uttryck och material som stér sig 6ver tid, ar bestdndiga och aldras med vardighet ska
anvindas. Bostadshusen ska ha exteridrer i tegel motsvarande ca 70 % eller mer av
fasadmaterialet (exklusive fonster, dorrar och dylikt). Detta motsvarar tegel pa utsida kvarter
och annat fasadmaterial mot insida. Teglet kan slammas eller glaseras kulort i ytor och/eller
strak.

Farg-, detaljrikedom och materialval ska utgé fran Kronetorps befintliga varierade karaktar,
se bildkollage pa foljande sida. Utover detta far mindre accenter i fraga om firg och
materialval forekomma, som bidrag till 6kad variation, sérskilt i bottenvédningarna.
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Bildkollage med befintliga byggnader fran Kronetorps gard som \')féar farg, detaljrikédd'm och material.

Tegel, trapanel och puts ar de vanligaste fasadmaterialen inom Kronetorps gards befintliga
byggnader. Dessa material finns i fargerna gult, vitt och falurétt, med bruna, svarta och vita
detaljer.

Byggnader far med fordel anordnas med grona tak och takterrasser.

Entréer definieras som dorr mot gata. Det dr dérfor inte lampligt med loftgangshus.
Trapphusentréer ska utformas med stor omsorg. For att skapa en samhorighetskinsla och
underlétta orienterbarheten ska entréerna i omradet skilja sig at.

Allmdn platsmark

Utformningen av allman mark dgnas sédrskild omsorg. Den befintliga allén har en central roll
i utbyggnaden och kommer pa sikt att forbinda garden med det nya Burlov C. Allén bevaras
och utokas med tva tradrader. Den gamla odlingsmarkens goda forutsattningar for véaxtlighet
utnyttjas for omfattande tradplanteringar som skapar grona gaturum. Den historiska
gatstensbeldggningen ska bevaras enligt planbestimmelser och kan dven anvindas som
forebild till nya bilvagar. Den ger en historisk kontinuitet, en vacker miljo, infiltration av
vatten samt hastighetsdimpning. Géng- och cykelytor tillganglighetsanpassas. Det ar
prioriterat med gatstensbelagda korbanor runt gérden och allén medan cykelbanor ar
asfalterade och gangytor plattbelagda. Pa tviargatorna ddr ytorna korsar varandra bor
ytbeldggningen for det lingsammaste trafikantslaget anvandas.

e [ ———1

Ny bebyggelse, utdkad allé och Kronetorps Gard. lllustration: Johan Celsing Arkitektkontor AB
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Friytor

Naturmiljo och rekreationsytor

Parken och ddellvskogen i planomréadets sédra del bibehalls med befintlig karaktir och
utbredning. Enstaka dldre trad ges sarskilt skydd i planen. Allméanhetens tillgdnglighet till
jaktparken sikras genom att parken pa plankartan far bestimmelsen natur med kommunen
som huvudman.

Alléerna i omréadet bevaras. Bevarandet sikerstélls med skyddsbestimmelser pa plankartan.
Alléerna och tradraderna omfattas dven av biotopskydd.

Buller och skyddszoner
Diar bullervall anlaggs integreras den vil i landskapsbilden med vegetation och tillganglighet
for motiondrer med flera.

Innergardar

Storre delen av innegardarna ska vara gemensamma for alla boende i kvarteret, dock ger
planen mojlighet till privata uteplatser i anslutning till huskropparna. Inom den
gemensamma ytan ska det finnas mojlighet till lek, med lekutrustning. Sandlada och
gungdjur, gungor eller liknande.

Tillganglighet
Planforslaget innebar att tillganglighetskraven i Plan- och byggférordning (2011:338) 3
kapitlet §4 samt Plan- och bygglagen (2010:900) kan uppfyllas.

Gator och trafik

Biltrafik

Arlov ligger i ett viktigt kommunikationsstrak. Planomradet ligger i ndra anslutning till flera
for regionen betydelsefulla vagar. I Kronetorps trafikplats, 6ster om planomradet, mots E22
(Lund-Malmg) och E6/E20 (Képenhamn-Helsingborg). Ovriga vigar kring omradet dr de
aldre, stora trafiklederna Lundavagen och Kronetorpsvigen som idag gir igenom centrala
Arlév. De gamla vagkopplingarna har en viktig roll i det 6vergripande vagnitet och fungerar
som stommen i Arlovs gatunat. Kronetorps gard nés via en tradkantad vag som leder rakt
oOsterut fran Lundavégen. Vagen leder vidare runt garden och soderut genom en tunnel
under E6:an. I anslutning till gardsbebyggelsen ér vigen belagd med dldre gatsten, gatstenen
bevaras genom planbestimmelse.

E6/E20 trafikeras norr om trafikplats Kronetorp av cirka 43 000 fordon. E22 trafikeras av
cirka 43 000 fordon per dygn vister om trafikplatsen. Cirka 10 000 fordon firdas dagligen pa
Lundavigen, oster respektive vaster om korsningen med Kronetorpsvéigen och
Kronetorpsvégen trafikeras av cirka 9 000 fordon sdder om korsningen och 12 000 norr
dérom.

Biltrafik nar planomréadet via den utokade allén fran véster. Trafik fran E22:an soderifran
samt fran Yttre Ringvagen kan anvinda avfarter i soder och na planomradet via befintlig
tunnel under E22:an.
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Féreslagen trafikmatning

!

till planomradet

Kollektivtrafik

Regionbussar trafikerar Lundavéagen. Narmaste busshallplats dr Burlévs Center, cirka 500
meter fran planomradet. I dagslaget dr det buss 127 mellan Nordand-Sarslov-Staffanstorp
och buss 130 mellan Lund-Akarp-Malmé som trafikerar omradet. Med buss tar det 15
minuter till Malmé och Staffanstorp och 25 minuter till Lund. Busslinje 172, Malmé C -
Arlov - Staffanstorp — Genarp, med hallplats vid Burlovs egnahem nés enkelt via tunneln
under E6/E22 i soder.

Péagatagsstationen i Burlov ligger inom cirka 10 minuters gangavstand fran planomradet.
Pagatag mellan framfor allt Malmé och Lund stannar pa stationen fran tidig morgon till sen
kvill, normalt en gang i halvtimmen i vardera riktningen. Trafikeringen av stationen
kommer att utokas kraftigt efter den planerade ombyggnaden. Se avsnittet ”Aktuella projekt i
naromradet”.

De korta avstanden till buss och tag ger goda forutsittningar for besokare till och anstillda
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inom verksamheterna att utnyttja kollektivtrafiken, samt for boende att pendla till och fran
jobbet med tag eller buss.

lllustration som visar Burldvs station i férhallande till sin omgivning, inklusive planomradet. Cirklarna visar ett avstand pa 1000 respektive
1500 meter fran stationen.

Gang och cykeltrafik

Det finns ett utbyggt cykelvignit i Svenshogsomradet och lings med Lundavagen. Dessa
omraden kan enkelt knytas till planomradet: Svenshogsomradet langs den befintliga
markvigen mot mollan via den befintliga cykelbron 6ver Kronetorpsvigen. Cykelvdgen lings
Lundavégen kréiver bara en plankorsning for att fa kontakt med planomradet. Ett forslag har
tagits fram av Samhallsbyggnadsforvaltningen och detta kommer att knytas till
exploateringsavtalet. Séker cykelvag finns fran Svenshogsomradet via cykelbron 6ver
Kronetorpsvégen till det foreslagna omradet for forskola/skola. Inom omradet ska det storre
vagnatet skilja pa motortrafik och cykel och gangtrafik, medan det mindre végarna planeras
bli gafartsgator med blandtrafik.

Parkering
Parkeringsbehovet for boende i flerbostadshus berdaknas till 0,7 bilplatser per lagenhet, samt
besoksparkering med 0,1 bilplatser per ligenhet. Mellan 2-3% av samtliga bilplatser bor ges
en sadan lokalisering och utformning att de kan tjana som bilplats for funktionshindrade.
Parkering tillgodoses for flerbostadshus i underjordiska garage och innan garagen ér byggda
genom tillfillig markparkering pa kvartersmark. Inférande av bilpooler kan sanka
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parkeringsbehovet med 0,1-0,2 bilplatser per ldgenhet. Bilpoolerna ska exploatéren med
hjélp av avtal forbinda sig vid att sta for under 5 ar for att kunna tillgodogora sig
minskningen. Om bilpoolerna av nagon anledning skulle upphora méste parkeringsbehovet
kunna tillgodoses inom kvartersmark.

For smahus ar behovet berdknat till 1,0 bilplatser per bostad. Smahusens parkering l6ses pa
egen tomtmark.

For arbetsplatser har parkeringsbehovet berdknats till 14 bilplatser per 1000m?* BTA inklusive
2 bilplatser per 1000m?* BTA for besokare.

Inom planomradet anges i bottenvéningar pa flerbostadshus mindre verksamheter som
handel, féreningslokaler, servering med mera. Besokare till dessa verksamheter bedéms bo,
arbeta eller pa annat sétt rora sig i omradet. Detta innebér att andelen av dessa besokare som
kommer med bil 4r begransad. Viss gatuparkering kommer att iordningsstéllas inom
omradet. Dessutom avsitts en yta i oster for parkering for besokare och boende i den éldre
bebyggelsen.

I omradet ska 2,5 cykelparkeringsplatser per lagenhet anordnas f6r boende och besokare till
flerbostadshus. Dessa cykelparkeringsplatser 16ses inom respektive fastighet. Cykelparkering
for handel och verksamheter ordnas inom respektive fastighet. Cykelparkeringens
utformning och lokalisering dr avgorande f6r hur vl de kommer att anvéndas.

Detta dr vad som har raknats med vid planldggningen av omrédet, men en ny p-norm ar
under framtagande f6r Burlovs kommun. Detaljplanen medger ett 6verskott av parkeringar
utifran de berdkningar som redovisats. Detta kan behévas da den p-norm som ar under
framtagande stéller hogre krav pa framtida parkeringsbehov.

Service

Mataffdr finns i direkt anslutning till omradet avstand ca 300 meter. Séder om Dalbyvagen
finns Svenshogsskolan med ett avstand pa ca 1 km, pa Svenshogsomradet finns dven
forskolor. Utmed Dalbyvagen ca 1,2 km soderut finns Arlovs vardcentral.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp finns utbyggt i Arlév. Inom
Kronetorpsomradet dr det daremot inte utbyggt nagra storre ledningssystem utéver
vattenledningen i Lundavdgen. Nya vatten- och avloppsvattenledningar kravs alltsa i
planomradet. Dessa ledningar kommer att ldggas med anslutning till befintligt ndt i den
sodra delen av planomradet. Hojdmassigt fungerar det att ansluta alla fastigheter till detta nit
aven om ledningarna bitvis hamnar djupt. Ddaremot gar det inte att ansluta dagvattnet fran
vastra delen av den utokade allén till det VA-system som é&r planerat att byggas ut i samband
med detta planomrade.
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Dagvatten
Storsta delen av omradet upptas idag av akermark. Dagvattenledningar saknas inom
planomrédet.

Kommunala dagvattenledningar i anslutning till planomradet saknar kapacitet.
Planforslaget innebdr att ytor inom planomradet bebyggs samt hardgors, vilket medfér en
okning av dagvatten som erfordrar fordrdjning inom planomradet.

Vid en exploatering kommer kommunen att vara huvudman for vattentjanster. Nya
ledningar kommer anldggas inom planomradet och ett fordrojningsmagasin for dagvatten
placeras i sodra delen av planomradet.

Dagvattnet fran Kronetorpsomréadet kan fordrojas till 1.5 1/s ha. For att minska risken vid
framtida skyfall bor fordrojning ske bade pd kommunal och privat mark. Rekommenderad
fordréjning pa privat mark ar 20 1/s ha. Detta dr en rekommendation for att minska riskerna
vid storre regn, men inget krav. Fordrojning och att utslapp av dagvatten fran omradet
begrénsas till 1,51/s ha med hjdlp av dagvattendammar pé allmén platsmark. Férdréjning
kan ske i oppna system ovan mark se plankarta. Systemen ska dimensioneras efter 20-
arsregn. Dagvatten fran parkeringsytor bor ledas 6ver grasyta innan det ansluts till VA SYDs
ledningsnat.

El
En nétstation finns inom planomradet och dgs av EON. Inom 5 meter fran
transformatorstation fir ej brannbara upplag uppforas.

Ambitionen i projektet dr att anldggningarna sa langt det dr mojligt ska vara sjélv-
forsorjande vad giller el, virme och kyla.

Planomradet delas av en dubbel 50 k V luftledning som dgs av EON. Ledningen forsérjer
bland annat norra Arlév och Akarp med el. Luftledningen har pa det aktuella avsnittet inte
tillracklig hojd for att klara de regler om minimiavstand mellan luftledning och
detaljplanelagd mark. Omradet under befintlig luftledning lamnas darfor utanfor
detaljplanegrans eftersom det 4nnu inte finns en 16sning pa hur ledningen ska byggas om.
Det pagar arbete med att undersoka majligheten att grava ner luftledningen.

Viirme

Fjarrvarme, solenergi och gas kan vara lampliga sdtt att virma upp fastigheterna i
planomréadet. Grundvattenvarme maste provas enligt miljobalken och det kan krévas
vattendom for uttaget.

Avfallshantering

For att uppfylla malen i Burlévs kommuns avfallsplan om plats for avfall i planeringen och

okad atervinning, bor miljérum for avfall finnas, ddr boende kan sortera sitt avfall,

forpacknings- och tidningsmaterial i forsta hand. Det bor finnas en plats for avfallshantering

for varje kvarter som bor placeras i anslutning till allén for att vara lattillganglig for sopbilar
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eller sopsugsbil. Avfallshanteringen samordnas girna med trapphus och garagenedfarter och
bor placeras i anslutning till allén. For befintlig bebyggelse bor sophanteringen placeras i de
Ostra delarna eller inuti befintlig bebyggelse i samrad med VA SYD avfall. Vid placering av
miljérum ska féljande faktorer tas hansyn till; hdmtbilen ska kunna koéra s nara miljohuset
som mojligt for att minimera dragvidgen som ska vara hardgjord. Hamtstallet ska vara
beskaffat sa att backning undviks och upplevs som sdker for alla parter. Vid dimensionering
av avfallsutrymmen ska det goras for fullstindig sortering, vilket innebar atta fraktioner,
namligen rest-, matavfall, tidningar och papper samt férpackningar av metall, papper och
plast. Till god service hor dven till att erbjuda insamling av batterier, och glodlampor samt
smaelektronik. For ev. utokat antal fraktioner ér det viktigt att ta till yta for flexibilitet i
framtiden.

Raddningstjanst

Insatstiden for Malmé/Burlovs raddningstjanst till omréddet understiger tio minuter.
Réddningstjanstens tillganglighet kan sékras i omradet om avstand mellan kérbar vig och
byggnads entré inte Gverstiger 50 m. Under 11 meter till ovankant balkongricke eller
underkant fonster kan bérbar stege anvandas f6r utrymning. For utrymning mellan 11 och
23 meter krdvs att forutséttning finns for korbar vag/raddningsvig och uppstéllningsplatser
finns for hojdfordon. Hinder i form av tradplanteringar, parkeringsplatser i gatan, skyltar
och dylikt kan paverka raddningstjanstens majligheter att utfora fonsterutrymning. Om
atkomligheten inte kan sékras krévs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan
raddningstjanstens medverkan, se "Utrymning med hjalp av Riddningstjansten Syd” pa
www.rsyd.se. Brandvattenforsorjning sékerstills med ett avstand mellan brandposter som ej
Overstiger

75 m.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Markanvandning

Forslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak. Planen ligger dock inom ett omrade dér
stora investeringar gjorts i infrastruktur och som i den langsiktiga planeringen bedoms vara
ett utbyggnadsomrade for en blandad stadsbebyggelse och med god tillgianglighet fran det
overgripande vagndtet. Den sammanvagda bedomningen blir darfor att forslaget innebér god
hushallning med mark.

Kulturmiljo
I planen sdkerstills bevarandet av den kulturhistoriskt viktiga miljon vid Kronetorps gard.

I yttrandet fran februari 2013 om kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan for Burlovs
kommun, vill Linsstyrelsen ha en dialog angaende exploateringen av Kronetorpsomradet
och riksintresset for kulturmiljovard. Lansstyrelsen vill bland annat se hur exploateringen
kring Kronetorps gard kan se ut och svar pa hur man kan tillgodose riksintresset vid en
utbyggnad. Viktiga fragor att besvara ar enligt Lansstyrelsen hur bebyggelsen kan anpassas
till befintliga historiska strukturer och till det omgivande landskapet.

I den befintliga miljon kring Kronetorps gard finns en mangd kvalitéer och karaktarer som
planforslaget tagit fasta pa och utvecklar. Nya arsringar laggs till det befintliga samtidigt som
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en kontinuitet kan ldsas av.

-Existerande organisation av byggnader med gardsplanen ster om mangardsbyggnaden har
tjanat som rumslig utgangspunkt fér de nya gardarna, bade avseende matt och
koncentration. Titt pa, tétt intill.

-Den befintliga allén utokas med ytterligare tradrader. Samtliga trafikslag kan samsas i den
nya breddade allén-géende, cyklar och bilar. Allén tar i sin forlingning sikte pa det nya
Burlov C och upprittar ett meningsfullt gront gaturum med historisk kontinuitet.

-Den existerande hogkvalitativa och vackra markbeldggningen med smagatsten foreslas foras
vidare i det utbyggda gatunitet.

-Skalan pé den foreslagna bebyggelsen ansluter till den existerande bebyggelsen.

-Parkens renovering innebdr en rekreationsresurs for hela omradet. En moétesplats for gamla
och nya Burl6vbor.

-Det visuella sambandet mellan allén, gardsbyggnaderna och Kronetorps mélla paverkas av
planforslaget vilket balanseras upp av att kvarteren narmast garden lamnar plats for en
tydligt markerad visuell historisk axel mellan garden och méllan.

Utover ovan ndmnda kvalitéer kan ndmnas att material- och kuldrval har utvecklats ur den
befintliga miljon. Putsen ér fortsatt forbehallen huvudbyggnaderna. De nya bostadskvarteren
foreslas ha fasader kladda med tegel i en fargskala som ligger néra gérdens: gult, ockra, gratt
och vitt, ibland glaserat.

Slattlandskapet kommer att bibehéllas soder om motorvégen vilket gor att parken och med
den dven gérden har kontakt med detta stora 6ppna landskap. Tyvérr med sjdlva motorvagen
som barridr. Kontakten soderut starks da den sodra viagen inte lingre kommer att vara en
bakvig in i omradet.

Risker
Riskfaktorer som beror planomradet dr endast transporter med farligt gods pa E22 och
E6/E20.

Planforslaget tillater ingen bebyggelse inom det byggnadsfria avstand om 50 meter som géller
kring de motorvégar (E22 och E6/E22) for vilka Trafikverket dr vaghallare.

Lénsstyrelsens riktlinjer for avstand mellan bebyggelse och farligt godsleder ska vara minst
150 meter. Planforslaget innebdr att bebyggelse tillats inom 110 till 150 meter fran E22 och
E6/20.

I planomrédet planeras for kinslig bebyggelse; bostdder, centrum och skola. Enligt
RIKTSAM kan sddan verksamhet uppforas dér individrisknivan understiger 107 per ar.
Risknivan understiger detta varde om det inte transporteras fler an 50 fordon med farligt
gods per dygn forbi planomradet, utan att hdnsyn tas till bulleratgardernas sikerhetshojande
effekt. En bedomning av flodet av farligtgodstransporter indikerar betydligt farre
fordon/dygn.

Planforslaget innebér att en mindre del av omrade som far bebyggas forlaggs inom 150 meter
fran farligt godslederna E22 och E6/E20. Planbestimmelserna har kompletterats med krav pa
atgdrder for att minska riskerna vid bebyggelse inom de delar som berors av skyddsavstandet.
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Kronetorpsvégen ar inte undantagen fran forbudet mot transport av farligt gods och kan
darmed endast trafikeras med farligt gods till och fran befintliga verksamheter i omradet.

Sociala konsekvenser

Tillginglighet for funktionshindrade

Byggnaderna ska vara tillgangliga och uppfylla gingse normer for tillganglighet.
Handikapparkering ska finnas i anslutning till entréer. Markplanering inom planomradet
avseende bland annat hojdséttning, lutning och material ska utforas med beaktande av
tillganglighetsaspekter.

Bedémning av miljépaverkan

Enligt bestimmelserna i 5 kap. 18§ Plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap. 11§ Miljobalken
(MB) ska en miljobedomning goras av en detaljplan om dess genomforande kan antas
medfora betydande miljopéverkan.

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for kulturmiljo. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprittats och finns bifogad till planhandlingarna.

Foljande fragor har bedomts vara sdrskilt vardefulla att belysa:

- Landskapsbildsfragor, nya byggnadsvolymers paverkan pa landskapet

- Kulturmilj6, hansynstagande till riksintresse for kulturmiljo

- Markanvindning, ianspraktagande av befintlig jordbruksmark for bebyggelse
- Halsa och sakerhet

I avsnittet om konsekvenser aterges en del av de bedémningar som gjorts i arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen. Miljokonsekvensbeskrivningen ingar ocksé i sin helhet i
planhandlingarna.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad i oktober 2013.
Granskning sommar 2014.
Granskning 2 varen 2015.
Antagande sommaren 2015.

Laga kraft sommaren/hdsten 2015.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Den planerade utbyggnaden dr tankt att genomforas av Kronetorp Park AB.
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Ansvarsfordelningen for genomférande av detaljplanen regleras genom exploateringsavtal
mellan kommunen och Kronetorp Park AB. Upphandling av gator planeras att ske i
kommunal regi.

Huvudmannaskap for allméinna platser
Burlovs kommun ska vara huvudman for allménna platser inom planomradet.

Planforfarande
Detaljplanen upprattas med normalt forfarande

Avtal

Exploateringsavtal avses trffas senast i ssmband med antagande av detaljplanen.
Kommunen haller pé att ta fram en skotselplan for park och tradgard. Denna ska knytas till
exploateringsavtalet och ska darfor vara fardig innan detaljplanen kan antas.

Kommunala beslut

Hastighetssankning langs med Lundavégen ér en forutséttning for att klara riktvirdena for
buller intill bostad. Beslut om att sanka hastigheten fran 70 km/h till 60 km/h behéover fattas
av kommunfullmaktige for att detta ska vara mojligt. Detta beslut avses fattas senast i
samband med antagande av detaljplanen.

Marklov

Utokad lovplikt i enlighet med 4kap 5§ PBL giller:
e inom omrade n, och n;s for tradfallning
e inom omréde a f6r dandrad anvindning

Fastighetsrattsliga fragor

Nya fastigheter bildas genom avstyckningar inom kvartersmarken. Mark inom
allmanplatsmark ska overforas till limplig kommunal fastighet genom fastighetsreglering.
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som underlag. Gardsmiljon har stort
kulturhistoriskt viarde och ska ej styckas av utan bevaras inom en fastighet i enlighet med
fastighetsindelningskarta. Gemensamhetsanldggning for innegardar i de fyra nya kvarteren
ska bildas. Fastighetsbildning sker genom Lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska fragor i samband med genomférandet av planen kommer att regleras genom
exploateringsavtal mellan Burlovs kommun och Kronetorp Park AB. Kostnader for
uppfoljning av de atgirder som foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen och
planbeskrivningen regleras i avtalet.
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MEDVERKANDE

Planarbetet har utforts av Stefan Andersson och Marcus Eliasson (revidering) Johan Celsing
Arkitektkontor, pa uppdrag av Kronetorp Park AB genom Ulf Lyddby och Frode Hagen.
Medverkande frén Burlovs kommun har varit planchef Gertrud Richter, planarkitekt Linda
Larsson, landskapsarkitekt Fanny Jacobsson och projektledare for exploatering Eva Blosfeld.

Linda Larsson Gertrud Richter
Planhandldggare Planchef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestdammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— e = Detaljplanegrans

—-——- Anvandningsgrans

NG ‘ - —--—— Egenskapsgrans

R bennoCoo |9 R i ~ . ANVANDNING AV MARK

i ’ Allman plats

Kvartersmark
Bostader

B Bostader. Mdjlighet till centrumfunktioner inklusive handel och kontor ska
finnas i gatuplanet utmed allén

Centrum, bostader, skola

Centrum, bostader, skola. Bottenvaning ska innehalla handel och publika
verksamheter. Bostadsentréer och bostadskomplement far forekomma.

Teknisk anlaggning

1l -

NATUR Naturomrade
12

Teknisk anlaggning, ej for stadigvarande vistelse

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Lokalgata
0.7 ' |
SE-PLANKARTA 2

+0,0  Foreskriven héjd 6ver nollplanet

gc-vag Gang och cykelvag

Ny Befintliga trad far inte fallas. Trad som maste fallas pa grund av skada
eller sjukdom ska ersattas.

N2 Tradrad mellan kérbana och kvartersmark ska finnas. Trad som falls ska
ersattas med likvardigt trad.

N3 Befintlig vegetationsrida utmed gc-vag ska bevaras

Ne Tradrad langs med gc-vag enligt princip pa illustration ska finnas.

ds Befintlig gatstensbelaggning ska bevaras

skylt  Skylt far finnas med en hogsta héjd av 10 meter Gver E22:an
skylt far placeras pa bullerskydd.

vatmark Férdréjningsmagasin fér dagvatten far finnas

{

i

(&

Bullerdampande atgarder ska vidtas sa att gallande riktvarden for trafikbuller kan
innehallas enligt Boverkets allmanna rad 2008:1, 55 dBA ekvivalent utomhus (vid fasad
och uteplats), samt 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

-0--0@* Bullerskarm minst 3,5 meter hojd 6ver vag E22, utformas med
avakningsskydd. Skarmen ska anslutas till bullervallarnas respektive kron.

""'@" Bullerskarm placeras pa bullervall enligt skydds

skydd; Bullervall 3 meter 6ver vag E22, enligt planbeskrivning sid 20-22.

skydd, Bullervall 10 meter 6ver vag E22. Skyddet ska till storsta delen besta av
bullervall enligt planbeskrivning sid 20-22.

skydd;  Bullervall + skarm total hjd 5 meter 6ver vag E 22 enligt planbeskrivning
sid 20-22.

forn Fornlamningsomrade, for arbeten som innebar markingrepp kravs tillstand
enligt 2 kap Kulturmiljélagen.

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING
e 0000 sStorsta byggnadsarea i m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras

Marken far endast anordnas for underjordisk parkering som ska byggas
m Oover med planterbart och korbart bjalklag

Marken far endast bebyggas med foérbindelsegang i 1 van mellan
intilligande byggnader, samt skarmtak vid entréer. Maximalt 20% av ytan

far bebyggas.
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar

parkering Parkering far finnas

forn Fornlamningsomrade, fér arbeten som innebar markingrepp kravs tillstand
enligt 2 kap Kulturmiljélagen.

ORIENTERINGSKARTA +-¥=" FORTSATTNING AV PLANBESTAMMELSER FOR PLANKARTA SE SIDA 2

PLANKARTA 1
LAGA KRAFTHANDLING, 2015-07-16
Detaljplan for del av
Kronetorp 1:1 m fl,
Kronetorps gard i Arlov, Burlovs kommun,
Skane lan
Upprattad av Planeringsavdelningen, Burlévs kommun Grundkarta upprattad 2013-01-24
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PLANBESTAMMELSER
FORTSATTNING FRAN PLANKARTA SIDA 1

MARKENS ANORDNANDE

mark och vegetation

Ny Marklov kravs for fallning av tréd. Trad som falls ska ersattas av
vardtrad med stamomfang 35-40 cm.

N5 Marklov kravs for fallning av trad med stamomfang som 6verskrider 30
cm. Trad som falls ska ersattas.

lek, Lekutrustning ska finnas

lek, Skol- eller forskoletomt med lekutrustning far anlaggas

Utfart, stangsel

Inom kvartersmark med anvandningen CB.S far ingen uppdelning av kvartersmarken med
plank, mur, staket eller dylikt uppféras, men i grans mot allman platsmark far genomsiktligt
staket med en hogsta hojd av 1,2 meter uppfoéras.

PLACERING
p Minst 60% av bottenvaningens fasadlangd ska placeras i gatuliv.
UTFORMNING
@ Hogsta totalhdjd i meter
-1V Hogsta antal vaningar
V4 Utdver ovan angivet hdgsta antal vaningar tillats ytterligare en vaning vars

yta inte far dverstiga 50% av exploateringsgraden.

Denna vaning far ej bebyggas pa yta narmre fasad an 12,5 meter mot allén och
1,5 meter vid 6vriga fasader.

Vo Minsta rumshdjd pa gatuplan ut mot allén ska vara 3,5 m. Matt galler fran
golv till underkant bjalklag.
V3 Entreér ska i huvudsak placeras mot gata. Genomgaende entreér ar tillatna.
V4 Vind far inte inredas
UTSEENDE
f1 Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens

egenart och i enlighet med de rad och riktlinjer som finns pa sid 13
"Byggnad 8" och sid 14 "Tillkommande bebyggelse", i planbeskrivningen.

f, Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens
egenart och i enlighet med de rad och riktlinjer som finns under rubriken
"Byggnadskultur och gestaltning" pa s. 23-24 i planbeskrivningen.

SKYDDSBESTAMMELSER

o] Byggnad far ej rivas eller férvanskas. Eventuella andringar ska utforas i
enlighet med de rad och riktlinjer som finns pa sid 12-13 i
planbeskrivningen.

o) Park och mark far ej forvanskas, skotselplan ska upprattas innan planen
kan antas. Eventuella andringar ska utforas i enlighet med de riktlinjer
som finns pa sid 13 och 14 i planbeskrivningen.

BYGGNADSTEKNIK
b Byggnader som uppfors inom omradet ska forses med avstangningsbar
ventilation. Friskluftsintag ska ske fran sida som inte ar utsatt for risk fran
E22:an.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trad markerat n,4 ,och far endast ges om tradet utgoér en
fara for allmanheten eller har en sjukdom som gor att det kommer att d6 inom kort.
Marklov kravs aven for fallning av trad inom omrade markerat med ns.

a Byggloy_fér inte ges innan by_ggnad/ markens Ié:lmplighgt har .
sakerstallts genom att markfororeningarna slutligt avhjalps se sid
17-19 i planbeskrivningen.

Fastighetsindelningsbestammelse se plankarta 3
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PLANBESTAMMELSE

GRANSBETECKNINGAR
e e Detaljplanegrans.

e—o——9¢— Fastighetsindelningsgrans

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSE

Omradet inom den pa plankartan redovisade fastighetsindelningsgransen ska tillhéra
samma fastighet.

PLANKARTA 3

LAGA KRAFTHANDLING, 2015-07-16

Detaljplan for del av

Kronetorp 1:1 m fl,

Kronetorps gard i Arldv, Burldovs kommun,
Skane lan

Upprattad av Planeringsavdelningen, Burlévs kommun Grundkarta upprattad 2013-01-24
Gertrud Richter Linda Larsson Ritad av
Planchef Handlaggare Johan Celsing Arkitektkontor
HANDLINGAR
Plankartor med bestammelser, Miljdkonsekvensbeskrivning lllustration

2 delar Fastighetsforteckning Fastighetsindelningskarta
Planbeskrivning Samradsredogérelse Granskningsutlatande 1 och 2
Antagen av Kommunstyrelsen 2015-06-01

Antagen av Kommunfullmaktige ~ 2015-06-15 D P 245
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ILLUSTRATION

lllustrationer nedan kommer fran det vinnande férslaget "Kronetorps tradgardar” i tavlingen
om "Bebyggelse av bostader for aldre vid Kronetorps gard, Burldv". Forslaget ar gjort av
Johan Celsing arkitektkontor AB.
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SAMMANFATTNING

| denna miljokonsekvensbeskrivning beskrivs och bedéms den miljopaverkan som férvantas uppsta vid
genomfdorandet av Detaljplan fér del av Kronetorp 1:1 m.fl. Kronetorps gdrd, Burlévs kommun.

Planforslaget foreslar att omradet tas i ansprak for blandad bebyggelse med bostader, inslag av handel, skola
och delvis publika verksamheter. Bebyggelsen bestar av byggnader i varierande storlek, tva till fyra vaningar
hoga, som forlaggs kring den befintliga bebyggelsen pa Kronetorp gard. Gardens natur- och parkomraden
bevaras och planeras, till viss del fér allmant nyttjande. Planomradet ar en del av Kronetorpsomradet, belaget
inom 1,5 km:s radie fr&n Burl6v station och redovisas i Framtidsplan fér Burlévs kommun, OP 12, som det
storsta foreslagna planerade, aktuella utbyggnadsomradet i kommunen.

For Kronetorpsomradet ar en skelettplan uppréattad. Den ger riktlinjer for framtida utbyggnad inom hela
omradet mellan Kronetorpsvégen, Soédra Stambanan, E6/E20 och E22, inom vilket foreslagen detaljplan for
Kronetorps gard med omgivningar, ingar. Det foreslagna detaljplaneomradet ar beldget i sydostra delen av det
planerade Kronetorpsomradet, men har i dagslaget ingen direkt koppling till annan bebyggelse.

INLEDNING
MILJOBEDOMNING OCH MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar detaljplanens miljokonsekvenser.

Enligt bestimmelserna i 5 kap. 18§ Plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap. 11§ miljébalken (MB) skall en
miljdbedémning goras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om en detaljplans genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Burlovs kommun har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning bor goras for detaljplanen, da den paverkar
riksintresse for kulturmiljo.

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att belysa de miljokonsekvenser som kan tankas uppsta vid
genomfdrande av planforslaget samt att beskriva hur eventuella negativa miljokonsekvenser kan minimeras
eller undvikas. Beskrivningen beror huvudsakligen planomradet med omgivande vagar.

UTREDNINGAR

Miljokonsekvensutredningen ar bl.a. baserad pa féljande utredningar, som bilaggs:

Geoteknik och mark

- Geotekniskt utlatande, Del av Kronetorp 1:1, 2010-05-17, Ramboll Sverige AB

- Oversiktlig miljteknisk markundersékning Kronetorp 1:1 Burlévs kommun, 2014-05-13, Rambéll Sverige AB
- Fordjupad miljoteknisk markundersokning Kronetorp 1:1 Burlévs kommun, 2014-12-22, Ramboéll Sverige AB
- PM Kompletterande markundersokning, Kronetorp 1:1, Burlovs kommun, 2015-05-04, Ramboll Sverige AB

Trafik, Buller och Vibrationer

- Jarnvagsplan, Flackarp- Arlov, fyra spar, Buller- och Vibrationsutredning, underlag till MKB, 2013-02-14,
Trafikverket utkast dat. 2013-02-14, fardigt dokument 2014-06.

- Bullerutredning Kronetorps gard, Revidering 1, 2014-04-08, Rambdl| Sverige AB

- Bullerutredning Kronetorps gard, Revidering 1, Bilagor, 2014-04-08, Ramboll Sverige AB

- Bullerutredning Kronetorp 1:1. Revidering 2, Bilagor, 2015-02-05, Ramboéll Sverige AB

Risker
- Riskbedémning avseende transport av farligt gods pa vag E22 och vag E6/E20, Kronetorp 1:1, Burldv,
2014-05-08, Ramboll

Luft
- Luftutredning, Kronetorps gard, 2014-05-08, Ramball Sverige AB
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Dagvatten
- Dagvattenutredning till Skelettplan, Burlév Kronetorp, 2013-01-21, VA Syd

- Behovsutredning Dagvatten Del av Kronetorp 1:1, 2010-03-15, Ramboll Sverige AB

Naturmiljé
- Oversiktlig biotopkartering och naturvirdesbeddémning, Kronetorps grd , Burlévs kommun,

2010-03-18, Naturcentrum AB

- Inventering av fladderméss i parker inom Burlovs kommun, Naturvardskonsult Gerell

- Forslag pa atgarder som gynnar fladdermusfaunana i Kronetorps park, Burlévs kommun,
2014-01-27, Naturvardskonsult Gerell — Kronetorp 1:1

Kulturmilié
- Arkeologisk utredning steg 2 Kronetorp 1:1, UV Rapport 2011:47, RAA

- Byggnadsantikvarisk utredning, Kronetorps gard, Rapport 2013:004, Malm6 Museer

- Kulturhistorisk utredning, Kronetorpsomradet, Fastigheten Kronetorp 1:1 m. fl. i Burlévs kommun,
Rapport 2013:013, Malmo Museer

- Historisk Analys och synbarhetsanalys Kronetorp 1:1, 2014-05-23, Ramboll

DETALJPLANENS SYFTE

Forslag till detaljplan for del av Kronetorp 1:1 m fl, Kronetorps gard syftar till att préva lampligheten av att
inom planomradet uppféra blandad bebyggelse med bostader, inslag av handel, skola och delvis publika
verksamheter. Foreslagen byggnation bestér av byggnader i varierande storlek med tva till fyra vaningars hojd,
som lokaliseras runt de befintliga byggnaderna pa Kronetorps gard.

Ny byggnation:

- fyra kvarter med flerbostadshus, vaster om Kronetorps gard

- ett kvarter med majlighet for centrum-, skolverksamhet och bostader 6ster och séder om garden
- smaskalig bostadsbebyggelse norr om garden.

Detaljplanen syftar dven till att sdkerstalla bevarandet av kulturhistoriska varden inom planomradet;
befintlig bebyggelse, befintliga alléer och tradrader, befintlig park och befintligt naturomrade, typ skog.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger i 6stra delen av Burlovs kommun, vaster om trafikplats Kronetorp och grénsar till
jordbruksmark samt till Kronetorpsvagen, E22 (Stockholmsvagen) och Lundavéagen.

Omradet omfattar cirka 13 ha mark och innefattar befintlig byggnation bestaende av Kronetorps gard med
mangardsbyggnader, ekonomi- och verksamhetsbyggnader, adldre parkmilj6, dldre naturomrade typ skog,
vagomraden samt omgivande jordbruksmark.
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Orienteringsbil'a;.. R

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Burlovs kommun

| Oversiktsplan, Framtidsplan fér Burlévs kommun, OP 12, antagen 140422, laga kraft vunnen 140522,

utgor planomradet en del av Kronetorpsomradet, vilket i sin helhet definieras som utvecklingsomrade for
blandad bebyggelse (bostdder, idrott, smaskalig handel, service/vard och publikalstrande verksamheter).

| framtidsplanen foreskrivs dels bevarande av byggnader, parkomrade och alléer vid Kronetorps gard och dels
tillskapande av gronytor och parkmiljé for hela Kronetorpsomradet.

Vidare ndmns att korsningen Kronetorpsvagen/Lundavagen utgor en viktig entré till Arlévs tatort. Den bor fa
hogre status genom att Lundavdgen och Kronetorpsvagen omvandlas till mer stadsmassiga gator med
fortatning utmed gatorna, ny utformning och minimering av genomfartstrafik samt nya géang- och cykelvagar
langs vagarna.

RIKSINTRESSEN

Kronetorpsomradet berdrs av flera riksintressen.

| Framtidsplan fér Burlévs kommun, OP 12, har kommunen i 2030-ars bebyggelsescenario, tagit stéllning
for riksintresse station innanfér motorvagarna och innanfér kommungransen, vilket innebar:

-att inom stationsndra mark bedémer kommunen den lampligaste markanvandning vara tat blandad
bebyggelse.

-att utanfér motorvagarna bedémer kommunen, trots stationsnéara lage, att riksintresse kulturmiljé samt
odlingsmarken ska varnas for framtiden.
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Riksintresse kustzon

Omradet ber6rs av riksintresse for kustzon likt 6vriga delar av Arlov. Riksintresset innebér att ingrepp och
exploatering inte far ske pa ett satt som patagligt skadar natur- och kulturvardena. Det utgor dock inte hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet.

Detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa riksintresset for kustzon.

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ingar i riksintresse fér kulturmiljévard Burlév M77.

Uttryck for riksintresset ar:

“Sldttbygdens 6ppna sammanhdngande odlingslandskap. De fria vyerna med skarp dtskillnad mellan tétort och
odlingslandskap och det lokala vignétet som sammanbinder storgdrdar, sockencentrum, egnahemsomrdde och
tdtort med varandra samt med de stérre regionala och nationella kommunikationsstréken. Burlévs kyrkby med
tdt bebyggelse, prdstgdrd, skola och sockenstuga. Kronetorps gérd med allésystem, park- och trddgdrdsmiljo,
storskaliga ekonomibyggnader, samband med odlingslandskapet samt tillhérande hollindaremélla med
dominerande ldge i landskapet.”

Kulturmiljostigar, Burlévs kommun.

Riksintresset motiveras bl.a. av odlingslandskapet i 6ppenslattbygd vilket idag kan karaktariseras som ett
storskaligt fullakerslandskap med framtradande urban infrastruktur och bebyggelse. Det 6ppna flacka, svagt
boljande landskapet har en lang tradition av jordbruk vilket karaktariserat av tamligen stora, glest spridda
gardar. Riksintresset innebar att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett satt som patagligt skadar natur-
och kulturvdrdena. Det utgor dock inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala
naringslivet

Det 6ppna jordbrukslandskap som riksintresset delvis syftar pa bedéms av Framtidsplanen inte vara ett
sammanhingande omrade p.g.a. storskalig infrastruktur. Framtidsplanen, OP 12, tar stallning fér att bygga
stationsnara bebyggelse i riksintresset for kulturmiljo inom Kronetorpsomradet, i vilket foreslaget
detaljplaneomrade ingar.
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OP 12:s 2030-ars bebyggelsescenarie innebar

-att inom stationsnadra mark bedémer kommunen att tat blandad bebyggelse ar den lampligaste
markanvandningen.

-att utanfér motorvagarna bedémer kommunen, trots de stationsnara lagena, att riksintresse kulturmiljo samt
odlingsmarken ska varnas for framtiden. Det 6ppna odlingslandskapet sdder om E22:an mellan Stockholm-
svagen och Sege a skall bevaras. Har férordas vidareutveckling av rekreationsverksamheter med fler natur- och
kulturstigar samt ett gronomrade langs Sege a, som delvis stracker sig in i Malmoé och Lomma kommuner,
anknutet till den planerade stadsbebyggelsen, Malmo- Burlov golfbana, Spillepengen med strackning vidare in i
Malmé och Staffanstorp kommuner.

Kronetorps gard och omgivning ar av stort intresse som kulturmiljé genom dels gardens historik, som en
forutvarande gardsenhet i Burlovs by och dels dess valbevarade arkitektur. Den sammanhédngande
gardsstrukturen med mangardsbyggnad, ekonomibyggnader, uthuslangor, alléer och park har stort
kulturhistoriskt varde. Gardens karaktaristiska, gamla siktlinje via gardsvagens allé, fran korsningen
Kronetorpsvédgen - Lundavagen upp mot gardsbyggnaderna ar viktig att uppratthalla.

Lomma /*'\

Staffansterp

Malma

2 Km
@ Riksintresse tagstationer 0 Fornlimning Detaljplanelagd mark
e Kyrkliga kulturminnen g Riksintresse kulturmilja Strandskydd
“ELanssiyreisen Skine GLanimtericl R Fornlimning Riksintresse kustzon === Kommungrins
Ny avgransaing Loyt Tmm%r:m?s; —— Riksintresse vigar Riksintresse Natura2000
[} 05 1 2Kiometer —— Riksintresse jarnvigar S5 Naturreservat
— A
Riksintresse for kulturmiljo. Sammanstéllning av skydd som berér planomradet. Bild frdn Framtidsplanen.

Riksintresse for viag E6/E20 och E22

Vag E6/E20 och E22 genom Burlévs kommun ingar i det nationella stamvagnéatet som ar av riksintresse.

| vdgomradet ingar skyddsavstand med minst 50 m pa vardera sidan om vagen. Riksintresset berdrs inte av
exploateringen.

7 (37)
Antagandehandling, uppréttad 2015-05-18



Miljokonsekvensbeskrivning DP 000
Detaljplan fér del av Kronetorp 1:1 m fl, Kronetorps Gard KS/2012:250

Biotopskyddade omraden

Inom planomradet finns tva alléer och tva tradrader som omfattas av generellt biotopskydd, enligt 7 kap.
Miljobalken, vilket innebar att de inte kan fallas utan sarskilt tillstand fran Lansstyrelsen. En allé som I6per fran
Lundavagen fram till Kronetorps gard och en allé foljer vagen 6ster om garden, beldgen till viss del inom
planomradet. Parken kantas av tva tradrader, en pa den Ostra och en pa den vastra sidan.

Biotopskyddade omréden &r markerade med rott.
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ALTERNATIVA UTBYGGNADSSTRATEGIER

Alternativ 1, 2 och 3 ar att betrakta som parallella arbetslinjer i en samlad utbyggnadsstrategi.

Planforslag Alt 1 ar realiserbart idag
Planforslag Alt 2 ar realiserbart forst efter sparutbyggnaden mellan Flackarp och Arlov
Planforslag Alt 3 ar realiserbart idag och framdver men forutsatter intresserade markéagare

Nollalternativ

Miljébalken definierar nollalternativet som en beskrivning av att den planerade verksamheten eller Gtgérden
inte kommer till stdnd. Detta innebdr inte nédvéndigtvis att allting férblir som i dagsldget, utan handlar om
vilken utveckling som dr trolig om inte den verksamhet som planférslaget medger blir av.

Nollalternativet innebar att nuldget, markens beteckning/status som jordbruksmark, klass 10, bibehalls.
Kommunens bostadsbrist tillgodoses inte i detta omrade och fastigheten Kronetorps gards kulturhistoriskt rika
byggnadsmiljé med anrik, i delar biotopskyddad vegetationsstuktur som sammantaget utgor en vardefull
livsmiljo for boende, inte nyttjas. Sedan jordbruket lades ner har Kronetrops gard varit utsatt for vandalisering
och brander. Med ett fortsatt avskilt ldge utan boende pa garden finns risk for fortsatt vandalisering av
byggnaderna.

Om byggnaderna inte far en ekonomisk hallbar anvandning kommer de att forfalla.

Planférslag Alt 1

Kronetorpsgdrden

Framtidsplan for Burlovs kommun ar Kronetorpsomradet utpekat som ett strategiskt utvecklingsomrade och
beskrivs ” i mitten av kommunen méts Akarps tradgardsstad med Arlévs blandstad och har skapas en helt ny
bebyggelse med stadskaraktar i Burlév Centrum och i Kronetorpsomradet med bostader, idrott, smaskalig
handel, service/vard, gronytor/park och publikalstrande verksamheter.”

Forslag till detaljplan utgor en del av Kronetorpsomradet. Omradet forlaggs i huvudsak vaster och norr om och i
nara anslutning till befintlig gardsbebyggelse. Allévagen bibehalls som det historiska och visuellt avldsbara
forbindelsestraket mellan Lundavagen och Kronetorps gard. Planforslaget inkluderar befintlig gardsbebyggelse,
mojliggor bostadsbebyggelse samt blandade verksamheter t.ex. skola, kontor och handel. Den dldre
gardsbebyggelsen bevaras med forutsattning fér nya verksamheter. Delar av den befintliga parken, med anlagd
park och mogen &ddelldvskog, soder om garden blir tillgangligt for allmdnheten som ett naturomrade med
kulturhistoriska anor i den 6stra delen av Arlov.

Ny bebyggelse lokaliseras till ett omrade vaster och norr om befintlig gardsbebyggelsen och skapar i samspel
med den befintliga bebyggelsen gatu- och gardsrum med fasaderna som skydd mot vindar och buller.
Verksamheterna inom planomradet foreslas trafikmatas via gardsallén i vaster fran Lundavégen och via
befintlig tunnel under E22 i séder. Befintlig gardsvag med allé féreslas bli en grusad gang- och cykelvag,
flankerad av tva vagbanor for biltrafik och tradrader.

Planforslag Alt 2

Burlév C

Framtidsplan fér Burlévs kommun, OP12, ger intentioner och ramar fér byggnadsexpansion av kommunen.
Nybyggnation skall lokaliseras i langsiktigt hallbara kollektivtrafikstrak, framst i anslutning till jarnvag.

Det ar kring de tre stationsnara centrum som Burlévs framtida stadsbebyggelse bor utvecklas.

Burlov C planeras via fortatning och nybyggnation utvecklas till en tat serviceinriktad stadsdel med hog
bebyggelse och valdefinierade torgrum.

Planforslag Alt 3

Fértétning

Byggnation genom fortatning, i detta fall i kollektivtrafiknara lage, ar en langsiktig, hallbar och kontinuerlig
I6sning pa Burlovs utbyggnadsbehov. Eftersom kommunen inte har radighet 6ver marken, kan fortatning
betraktas som komplement till den kommunala bebyggelsestrategin, i nuldget skelettplan och fortsatt
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planering av Kronetorpsomradet - en viktig del i den aktuella, planerade nybyggnationen i stationsnara lage
samt framover vid nybyggnation och fortatningen kring Burlév C.

Parallellt med fortatning av stationsomraden och nybyggnad i stationsnara lagen bor, beroende av intresserade
markéagare, resurser inriktas pa fortatning/omvandling langs Lundavégen, Kronetorpsvagen och Dalbyvigen.

: o L d & i 1
SO CONNAY ) Py
) 4{{: f.ﬁ'{‘{-. .1-;:\_ L 4, T}’\ /
DRSS AR

Planférslag, som visar tat stadsbebyggelse och véldefinierade torgrum
mellan Burlév Centralstation (A) och Burlév Center och langs

med Lundavagen (C) och Kronetorpsvagen (B).
lllustration: Kanozi (beskuren). Bild frn Framtidsplan for Burlévs kommun.

t., /
>

KONSEKVENSER
MARKANVANDNING OCH NATURRESURSER

Markanvandning
En del av planomradet brukas idag som akermark. Inom planomradet finns Kronetorps gard med
ekonomibyggnader, park och naturomrade. Jordbruksverksamheten pa garden ar avvecklad.

Nollalternativet
Nollalternativet innebar ingen pataglig paverkan pa Kronetorpsgard, markanvandningen eller jordbruksmarken,
klass10. Om byggnaderna i framtiden inte far en ekonomisk hallbar anvandning riskerar de att forfalla.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Forslaget innebar att:

Alt 1 - jordbruksmark, klass 10, inom planomradet tas i ansprak for bostadsbebyggelse, vilket medfor
paverkan pa det generella intresse som brukandet av akerjord utgér
- Kronetorps gard skyddas med bevarandebestammelser i detaljplanen
- Kronetorps park gors allmant tillganglig i detaljplanen
- Kronetorps gard och park far en tydlig central och publik roll i den framtida planerade,
omgivande stadsbebyggelsen, Kronetorpsomradet, nara och tillganglig for Burldvs invanare och
besokare.
- gardens tillganglighet forstarker allmdnhetens forutsattningar till forstaelse av de historiska
kopplingarna mellan Kronetorps gard, Kronetorps molla, Burlovs kyrkby, Arlévsgarden och det
Oppna jordbrukslandskapet 6sterut.
- vardefull riksintressant kulturmiljé bevaras och varsamt integreras i stadslandskapet, som
nutida boende- och verksamhetsmiljo

Alt1,2,3 - om markagarna vill, fler manniskor inom en snar framtid kan bosatta sig i attraktiva och
stationsnara lagen.
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Alt 2,3 - om Kronetorps gard med byggnader i framtiden inte far en ekonomisk hallbar anvdandning
riskerar de att forfalla.

MILIOMAL

Lokala, regionala och nationella miljomal

Under 2009 antogs ett nytt miljéprogram for Burlévs kommun. | detta program dras riktlinjerna for
kommunens framtida miljéarbete och miljomal upp, baserade pa de nationella miljomalen.
Miljéoprogrammet utgér malsattningar och strategier for kommunen och dess personal inom omradet miljo.
Malen baseras pa de av riksdagen antagna nationella miljomalen och av lansstyrelsen foreslagna delmal for
Skane, samt pa folkhdlsomalet. Det 6vergripande malet ar att skapa en god livsmiljoé och hélsa. Burlovs
kommuns lokala miljomal ar:

. Begransad klimatpaverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljo

. Skyddande ozonskikt

. Saker stralmiljo

. Ingen 6vergddning

. Levande sjoar och vattendrag

. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt levande kust och skargard

11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. God bebyggd miljo

15. Hélsa pa lika villkor

OoOo~NOOTULLD WNRE

Det aktuella planforslaget, alt 1, beror framfor allt malen
- Begransad klimatpaverkan

- Grundvatten av god kvalitet

- Ett rikt odlingslandskap

- En god bebyggd miljé

Malet Begrdnsad klimatpaverkan innebér att

”Halten av vaxthusgaser i atmosfaren skall i enlighet med FN:s ramkonvention fér klimatforandringar
stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet skall
uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen
sakerstalls och andra mal for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra lander ett
ansvar for att det globala malet kan uppnas”.

Malet Grundvatten av god kvalitet innebar att
"Grundvattnet skall ge en sdker och hallbar dricksvattenférsorjning samt bidra till en god livsmiljo for vaxter
och djur i sjéar och vattendrag."

Malet Ett rikt odlingslandskap innebar att
”0Odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion skall
skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena bevaras och starks”.

Malet En god bebyggd milj6é innebar att ”"Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 skall utgéra en god och
hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden skall tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anldggningar skall lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser fraimjas.”
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Nollalternativ

Fortsatt anvandning enligt nollalternativet innebar forsumbar paverkan pa de ovan namnda malen.
Nollalternativet innebar att hela fastigheten aven i fortsattningen forblir i privat 4go. Det finns en risk att den
bebyggda miljon forfaller ytterligare om Kronetorps gard inte anvands och att resurser darmed saknas for
framtida underhall.

Planforslag Alt 1, 2 och 3
Paverkan pa miljomal beskrivs har samlat for alternativ 1, 2 och 3 da skillnaderna mellan planférslagen ar
forsumbar relaterat till miljomalen. Endast en generell bedémning av alternativ 2 och 3 kan goras.

All ny bebyggelse paverkar malet Begrdnsad klimatpdverkan. Genom att den foreslagna utbyggnaden bedoms
ha god kollektivtrafikforsorjning minskar paverkan pa miljomalet. Halterna av vaxthusgaser i omradet &r i dag
laga och beréknas dven fortsattningsvis vara det, dven med de 6kade trafikmangder som planforslaget innebar.
Detaljplanen innebar att jordbruksmark tas i ansprak vilket motverkar miljomalet.

Ingen risk bedéms foreligga for 6verskridanden av miljokvalitetsnormer for utomhusluft, varken inom eller i
anslutning till planomradet. Narheten till en kollektivtrafiknod samt ett befintligt och planerat valutvecklat
gang- och cykelvagnat innebdr en viss begransning av de beraknade 6kande trafikmangderna.

Alternativen innebar att befintlig akermark tas i ansprak for ny bebyggelse och far darmed paverkan pa malet
Ett rikt odlingslandskap. Planomréadet har dock, i kommunens Framtidsplan, bedomts vara lampligt for
exploatering enligt forslaget. Dess betydelse for produktionen samt for landskapsbilden, med det 6ppna
odlingslandskapet, bedéms inte vara tillrdckligt stor fér att motivera fortsatt anviandning av omradet som
jordbruksmark, vagt mot andra samhallsintressen. De kulturhistoriska varden som ar knutna till
gardsbebyggelsen paverkas inte av forslaget eftersom bebyggelsen utformningssiakras med
bevarandebestammelser i planen.

Alternativen bedoms ha goda férutsattningar att uppna malet God bebyggd miljo eftersom lokaliseringen av
verksamheterna i planforslaget foljer de férslag om strategisk markanvandning som stéllts i kommunens
Framtidsplan. Lokaliseringen i anslutning till kollektivtrafik och det regionala vagnatet minimerar
trafikstorningar i kringliggande bostadsomradena och ger goda forutsattningar for hallbar transport till
bebyggelsen.

Byggnation enligt alternativen innebar att luftféroreningar bedéms stanna pa sa laga nivaer att de inte innebar
nagon risk for manniskans hélsa. Befintligt eller 6kat trafikbuller bedéms inte utgora en risk. Genomforda
bullerberdkningar visar pa att planforslaget 6verlag kommer att klara av riktvarden for buller for ny
bostadsbebyggelse och att det sammantaget finns goda forutsattningar for att uppna en god ljudmiljo for
boende.

NATURMILIO

Inom planomradet finns flera landskaps- och vegetationselement som enskilt och tillsammans bidrar till en
vardefull naturmiljo. Allén langs gardsvagen bestar delvis av gamla trad med struktur i form av haligheter/
mikrobiotoper, som gynnar den biologiska mangfalden.

Soder om garden och allén ligger en anlagd park med flera aldre solitéra trad och en damm. Parken 6vergar
soderut i en tat, mogen, vildvuxen adellovskog med tvaskiktat bestand och rik fauna.

Osterut kantas parken och ddellévskogen av en tradrad med gamla I6nnar, askar, lindar och ekar.

| anslutning till tradraden aterfinns multnande ved som hyser insekter och svampar.

En yngre trddrad, dominerad av ask, omgardar gdrdsomradet, parken och skogsomradet.
Nollalternativ

Nollalternativet innebar att hela parken dven i fortsattningen forblir i privat dgo. Det finns en risk att parkmiljon
forfaller ytterligare om Kronetorps gard inte anvands och att resurser darmed saknas for framtida underhall.
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Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt 1 Planférslaget innebar goda forutsattningar for bevarande av parken och adellévskogen da
huvudmannaskapet och ddrmed den kontinuerliga skotseln fér en del av planomradet 6verférs
till kommunen. Allmanhetens tillganglighet till omradet 6kar eftersom kommunen planerar
kompletterande gang- och cykelvagar till omradet. Detaljplanen féreskriver ett forstarkt skydd
av, for parkens karaktaristiska solitartrad, ex. blodbok och av omradets alléer, som férses med
skyddsbestammelser. Tradraden i parkens vastra kant, sékras i planen. Omradets 6stra tradrad
forses inte med skydd, eftersom det har planeras bebyggelse. Det kompenseras via plantering
av en ny tradrad langs bebyggelsen i norr. Sammantaget bedoms inte planférslaget innebara
nagon pataglig paverkan pa omradets naturmiljo.

Alt 2 och 3 Inga for kommunen betydande gronomraden finns inom omradena for planférslag 2 och 3
varfor alternativ 2 och 3 inte beddms innebédra nagon pataglig skada pa naturmiljon. En
utredning av naturmiljon bér géras innan byggnation.

FLADDERMOSS

Fladdermusfaunan i Kronetorpsparken har inventerats den 5 och 7 maj 2014 (Naturvardskonsult Gerell 2014).
Inventeringarna visade pa en 6verraskande artrik fladdermusfauna, totalt 6 arter. Av dessa ar vattenfladdermus
(Myotis daubentonii), stérre brunfladdermus (Nyctalus noctula), dvargpipistrell (Pipistrellus pygmaeus) och
brunlangora (Plecotus auritus) vanligt forekommande i landet. Vattenfladdermusen kommer troligen inte att
yngla i omradet utan utnyttja parken som ett jaktomrade. Detsamma géller den hogtflygande storre
brunfladdermusen. Bade dvargpipistrellen och brunlangéra ar daremot potentiella ynglande arter inom parken
och dess ndarmaste omgivningar.

Forslag pa atgarder for att gynna fladdermusfaunan i parken har lamnats i en rapport fran den 27 januari 2014.
(Naturvardskonsult Gerell 2014). Parkens undervegetation kommer smaningom att domineras av tysklénn och
ask. Bada tradslagen har latt for att sprida sig och bor darfor hallas efter genom gallring. Omradet saknar
vegetation som stddjer insektslivet, darfor foreslas plantering av hagtorn. Den vastra tradridan ger en god
laeffekt vilket ar mycket viktig for parkens mikroklimat och darmed ocksa for insektstillgangen. Tradridan bor
darfor hallas intakt och eventuellt forstarkas genom plantering av en hack innanfér. Den lilla dammen i norra
delen av parken, som ocksa stodjer insektslivet, féreslas utvidgas. De smala kantzonerna syd6st om parken
foreslas forbli intakta eftersom de ger ett bra vindskydd. Ruderatmarken i den 6stra delen av parken féreslas
planteras med salg. Salgen &r en tidig och bra pollenproducent och darfor sarskilt viktig for bl.a. humlor.
Tillgdngen pa haltrdd inom parken ar liten och darfor forslas att fladdermusholkar satts upp.

Dammen, Kronetorps gérd
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Inventeringen av fladderméss inom Kronetorpsparken visade alltsé pa ett 6verraskande stort artantal inom det
relativt begransade parkomradet. Detta kan forklaras av att det forekommer en hel del rérelser bland
fladdermdéssen under varen men ocksa att relativt sma gronytor som Kronetorpsparken, sarskilt nar de ligger
inom hart exploaterade miljoer, har stor betydelse som jaktomraden for fladdermossen. Detta galler sarskilt
under var och host.

Nollalternativ
Nollalternativet innebar att hela parken dven i fortsattningen forblir i privat dgo. Det finns en risk att parkmiljon
forfaller ytterligare om Kronetorps gard inte anvands och att resurser darmed saknas for framtida underhall.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt 1 Planférslaget innebar goda forutsattningar for bevarande av parken och adellévskogen da
huvudmannaskapet och darmed den kontinuerliga skotseln for en del av planomradet 6verfors
till kommunen. Bevarandet av parken inom en i 6vrigt hart exploaterad miljo har stor betydelse
for fladdermdéssens jaktomraden. Dammen inom omradet har stor betydelse for
insektsproduktionen och darmed ocksa for fladdermossen. Generellt &r bedomningen att
utbyggnaden av bostadshus och servicelokaler i planomradet kommer att fa en ringa paverkan
pa fladdermusfaunan inom omradet.

Alt 2 och 3 Inga fér kommunen betydande gronomraden finns inom omradena for planforslag 2 och 3
varfor dessa alternativ inte bedoms innebara nagon pataglig skada for fladdermusfaunan.

GEOTEKNIK

Grundlaggningsforhallandena inom omradet &r goda da undergrunden huvudsakligen bestar av lermoran.
Planerade byggnader kan troligen grundldggas med platta pd mark. Kompletterande undersékningar bor
utforas for dimensionering av grundlaggning for byggnaden nar utformning, laster och nivaer ar bestdmda.

Nollalternativ
Nollalternativet innebar inga forandringar.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt 1 Forslag till planomrade har goda grundlaggningsforutsattningar.

Alt 2 och 3 Grundlaggningsforutsattningar maste utredas innan byggnation.

FORORENAD MARK

Uppmaétta halter av fororeningar i planomradets jord har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden
vid sa kallad kénslig markanvandning. Mark som klarar de generella riktvardena for kanslig markanvandning
kan anvandas for saval byggnation av bostader, forskolor och skolor, odling av gronsaker eller uttag av
grundvatten. En framtida exploatering av planomradet kraver avhjalpande atgarder for att minska risken for
manniskor och miljo.

Utifran resultaten fran de éversiktliga miljotekniska markundersékningarna bedémdes jorden och grundvattnet
i anslutning till omradet, med avseende pa de uppmatta halterna av petroleumprodukter dar det tidigare
hanterades drivmedel, 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden vid kanslig markanvandning och
utgor en risk for manniskors halsa eller miljo. Vid en punkt 6verskrider blyhalten i jord Naturvardsverkets
generella riktvarden vid kanslig markanvandning.
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For att
e avgransa utbredningen av fororenad jord med halter som overskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden vid kanslig markanvandning
e undersoka féroreningsinnehallet i det ytliga betonggolvet i det f.d. sdidesmagasinet
e utreda om grundvattnet nedstroms den f.d. smedjan innehaller forhjda halter av klorerade
I6sningsmedel

utférde Ramboll en férdjupad miliéteknisk markundersékning.

Forklaring

S Bedomd utbredning bly i fyllnadsmaterial
S5 Bedémd utbredning petroleump. i jord
Fordjupad miljéteknisk markundersokning
Provtagningspunkter

- Analys jord och betong

»0  Analys betong

»#  Analys jord och grundvatten

= Analys jord
Avgransning metaller i jord
Skruvprovtagning fyllning

»2  Analys jord

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning
Provtagningspunkter

=2 Analys jord och betong
»2  Analys betong

Analys jord och grundvatten
=2 Analys jord

Mal? ‘,. .- it y i

Beddmda utbredningar av foérorenad jord och provpunkter fran den 6versiktliga och den for fi

jupade miljétekniska markundersoékningen.

Resultaten fran de utférda undersokningarna visade att marken inom tva omraden ar i behov av
efterbehandlingsatgarder for att bedémas lamplig for byggnation av bostdader m.m. De fem omradena ar
bendamnda "Beddmd utbredning petroleumprodukter i jord”, “Bedéomd utbredning bly i fylinadsmaterial”,
"Traktorgarage”, ” F.d. smedja” och "F.d. bekdmpningsmedelsférrad”. Omradena dr markerade i figuren ovan.
Foljande galler for omradena:

e Resultaten fran undersdkningarna visar att uppmatta halter av petroleumprodukter och PAH
(Polycykliska aromatiska kolvaten) som éverskrider Naturvardsverkets generella riktvarden vid kanslig
markanvandning utgor risk for manniskor och miljé i samband med den planerade exploateringen i
omradet. Ramboll bedomer att merparten av den férorenade jorden inom planomradet ar i behov av
efterbehandlingsatgarder.

e Resultaten fran undersékningarna visar att uppmatta halter av bly som 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktvarden vid kanslig markanvandning utgor risk for méanniskor och miljé. Ramboll bedomer
att den ytliga fyllnadsjorden med forhojda halter av bly kraver efterbehandling
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e Resultaten fran analyserna av betonggolven i den f.d. smedjan och i traktorgaraget visade att
betongmaterialet innehaller forhéjda halter av petroleumprodukter som éverskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden vid kdnslig markanvandning. For att sakerstélla att de
pavisade féroreningarna i byggnaderna inte ska utgéra en risk fér manniskor med den framtida
anvandningen bedémer Rambdll att ytlagret av betonggolven i byggnaderna avlagsnas med hjalp av
betongfrasning.

e Resultaten av analyserna fran betonggolvet i det f.d. bekdmpningsmedelsférradet visade pa spar av
bekdmpningsmedel. Om byggnaderna i framtiden ska anvandas for centrumanldggningar, bostader
och skola bedémer Ramboll att det ytliga lagret av betong avlagsnas med betongfrasning.

Vid granskning 2 framkom att ytterligare en del av en byggnad anvants som traktorgarage, i fortsattningen
benamnd "Traktorgarage 2”. En kompletterande markundersokning genomfordes som redovisades i ett
PM. Omradet ar markerat i figuren nedan.

e Resultatet av analyserna fran betongprov och jordprov i traktorgarage 2 visade att det fanns rester
som dock inte bedéms som farliga for manniskors halsa. Dessa kan dock ge upphov till luktolagenhet
vilket ar olampligt vid den anvandning som foreslas i planen. Darfér bor betonggolvet rivas ut och
ytterligare provtagningar tas pa marken under golvet for att sakerstalla omfattningen av saneringen.

F.d. smedja

N
|
|

. Gelmaaping dersgi 1SN IGF sn=sps. ard e CIS

Identifierat traktorgarage 2 for vilket kompletterande undersokning genomférts ar rodmarkerat.

Nollalternativ

Resultaten fran genomférda miljétekniska undersékningar visar att de uppmatta halterna av
petroleumprodukter och bly i jorden 6verskrider de féreslagna riktvdardena i tvd omraden. Detta medfor att
fororeningarna kan utgora en risk for manniskor och miljo.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt 1 Resultaten fran de miljétekniska undersékningarna visar att det finns halter av fororeningar i
jord som overskrider Naturvardsverkets generella riktvarden vid kdnslig markanvandning. Detta
medfor att féroreningarna kan utgora en risk fér manniskor och miljé. Den planerade
exploateringen kraver sdledes atgarder som minskar risken fér manniskor och miljo. For att
gora marken lamplig kravs efterbehandlingar av den férorenade jorden. Merparten av den
fororenade jorden som innehaller halter av féroreningar som éverskrider riktvardena vid
kanslig markanvandning skall gravas ur och behandlas pa deponi. Ytlagren i de pavisat
fororenade betonggolven skall avldgsnas.

Alt 2 och 3 Det finns risk for fororenad mark da marken ar belagen i tatbebyggt omrade med
verksamheter. Markundersokningar ska utféras innan byggnation.

16 (37)
Antagandehandling, uppréttad 2015-05-18



Miljokonsekvensbeskrivning DP 000
Detaljplan for del av Kronetorp 1:1 m fl, Kronetorps Gard KS/2012:250

DAGVATTEN

Idag infiltreras regnvatten inom planomradet genom matjordslagren. Pa storre djup bidrar lermorangrunden till
en starkt begransad infiltration. Enligt kommunens dagvattenpolicy far endast ett flode av 1,5 I/s/ha sldppas
fran planomradet till recipient. Befintligt ledningsnat i anslutning till planomradet saknar kapacitet och ar idag
Overbelastat. Inom planomradet saknas dagvattenledningar.

Nollalternativ

Nollalternativet; idag ar dagvattensituationen otillfredsstallande i omradet. Det berdknade flode som befintlig
drénering av dkermarken ger upphov till ar 12 I/s/ha, vilket innebér att fordrojning erfordras idag for att na
kommunens krav pa 1,5 |/s/ha.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt1 Planforslaget innebar att ytor inom planomradet bebyggs samt hardgors, vilket medfor en
Okning av dagvatten som erfordrar fordréjning inom planomradet.
Befintligt ledningsnét i anslutning till planomradet saknar kapacitet och ar idag 6verbelastade.
Inom planomradet saknas dagvattenledningar.

| dagvattensutredning som utforts for hela Kronetorpsomradet, delades hela omradet upp i
mindre avrinningsenheter. Omradet for liggande detaljplaneférslag aterfinns till storsta del
inom avrinningsomrade kallat 1, med en markyta avsatt for nytt dagvattenmagasin i
planomradets lagpunkt. Del av planomradet ar beldget i hojdpunkt utanfér omrade kallat 1,
bed6ms ledas till fordréjning i omrade kallat 1.

| planbeskrivningen rekommenderas att dagvatten ska fordréjas till 20 I/s/ha inom
kvartersmark. Ovrig fordrojning gérs pd kommunal mark. Férdréjning kan ske i dppna system
ovan mark eller i underjordiska system. Systemen ska dimensioneras efter 20-arsregn. Flode till
recipient far inte dverstiga 1,5 I/s/ha.

Planférslaget bedéms darmed ha goda forutsattningar att hantera dagvattenfragan.

Alt2 och 3 Framtida planbestammelser foregas av en dagvattenutredning som stipulerar erforderliga krav
péa att dagvattenférdréjning inom kvartersmark. Ovrig férdréjning gérs pd kommunal mark.
Systemen ska dimensioneras efter 20-arsregn. Flode till recipient far inte 6verstiga 1,5 |/s/ha.

GRUNDVATTEN

Grundvattennivan inom planomradet foljer markens topografi och har uppmatts pa ett djup av 3,7 m under
befintlig markyta. Den fria vattenytan lag vid observation 2010 pa ett djup av 2,6- 3,4 under befintlig markyta.

Nollalternativ
Fortsatt befintlig markanvandning bedéms inte fa nagra negativa konsekvenser for grundvattnet.

Planforslag Alt 1,2 och 3

Alt 1 Risk for infiltration bedéms férsumbar da grunden, som bestar av lermoran, har starkt
begransad formaga att infiltrera dagvatten

Alt1,2,3 Foreslagna verksamheter beddms inte avge féroreningar som via dagvattnet kan komma att
paverka grundvattnet negativt.
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YT- och GRUNDVATTEN

Miljokvalitetsnorm

Burldvs kommun ingér i Sodra Ostersjons vattendistrikt och omfattas av de miljdkvalitetsnormer fér yt- och
grundvatten som faststdlldes i slutet av 2009 av Lansstyrelsen i Kalmar lan. Inférandet av miljokvalitetsnormer
for yt- och grundvatten (MKN), syftar till att EU:s ramdirektiv for vatten genomfors i Sverige.

Planomradet ligger inom Alnarpsans avrinningsomrade (ytvatten) och delvis 6ver Alnarpsstrommen
(grundvatten).

Alnarpsan ligger ca 1 km norr om Kronetorp 1:1. MKN fér Alnarpsan anges som kemisk ytvattenstatus och
ekologisk status. Vad géller kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och
kvicksilverforeningar definieras Alnarpsan: “uppnar ej god kemisk ytvattenstatus” och bor ej dka till den

22 december 2015 (jfr uppmatta varden 2009). | 6vrigt rader god kemisk ytvattenstatus. Vad géller kravet for
ekologisk status har den klassificerats till “mattlig, otillfredsstallande eller dalig” och kravet &ar god ekologisk
status till 2027.

Planomrade

Alnarpsstrémmen korsar fastighet Kronetorp 1:1 i den norra delen av planomrédet. For Alnarpsstrémmen
galler MKN for kemisk status grundvatten och kvantitativ status. For Alnarpsstrommen rader idag “god kemisk
grundvattenstatus” och “god kvantitativ status” vilket galler som krav for ar 2015.

Nollalternativ
Fortsatt anvandning av planomradet som akermark bedéms inte fa konsekvenser som medfor att
miljokvalitetsnormerna for vatten éverskrids.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt 1 Enligt de geotekniska undersékningarna ar marken i omradet framst moranlera, med relativt
tat jord och begrédnsad infiltrationsférmaga. Okad miangd dagvatten kommer darfér inte att
namnvart paverka grundvattnet i omradet.
De fordrojningsmagasin som planeras i omradet bor dock laggas 6ver grundvattenytan for att
minimera risken fér paverkan.
Sammantaget beddms inte planforslaget innebara att miljokvalitetsnormerna for vatten
Overskrids.

Alt2,3 Omradena ar idag bebyggda. Det erfordras nya geotekniska undersékningar for en bedémning.

LANDSKAPSBILD/STADSBILD

Planomradet ingar i ett 6ppet och storskaligt jordbrukslandskap endast avskarmat av befintlig vegetation
som omgardar Kronetorps gard. Langs infarten mellan Lundavégen och gardens huvudbyggnad |6per en
l6vtradsallé. Soder om gardsbebyggelsen ligger ett storre parkomrade, uppdelat i en anlagd park med damm
och grasytor samt ett mindre skogsparti med moget ddellovbestand.

Topografiskt karaktariseras planomradet av en mindre hojdplata vid Kronetorps gard med vaga sluttningar mot
norr, sydvast och sdéder. Kronetorps gard ar starkt visuellt framtradande fran Lundavagen, vilket forstarks av
allén som sammanlankar Lundavagen med garden. Den visuella kontakten med garden fran 6vriga omgivande
vagar ar starkt begransad pa grund av hojdskillnader och vegetation.

Den historiskt forankrade samhorigheten mellan Kronetorps gard och Kronetorps mélla ar idag bruten av
barridren E22, och kan endast upplevas via visuella siktstrak.

Nollalternativ
Nollalternativet innebér inga férandringar av landskapsbilden.
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Trafikverkets planer pa vegetationsridaer, som skydd mot snoédrev langs E22, kan paverka den visuella
kontakten mellan Kronetorpsgarden och Kronetorpsmollan.

Landskapsbild

Alt1 De tillkommande byggnadsvolymerna innebér att de dldre gardsbyggnadernas sammantagna
position som dominerande solitar i landskapet ersatts av den foreslagna nya bebyggelsens
volymmassigt mer omfattande och sammantaget mer homogena struktur. Allén, med dess
siktlinje upp mot garden som dominerande fond, bibehalls. Det vaga visuella sambandet mellan
allén, gardsbyggnaderna och Kronetorps molla forstarks med en tydligt markerad visuell
historisk axel mellan garden och moéllan.
De tillkommande bullerskydden paverkar inte denna axel men, i viss man omradets vidstrackta
vyer Osterut 6ver det omgivande landskapet. Trafikverkets planer pa vegetationsridaer, som
skydd mot snédrev langs E22, kan paverka den visuella kontakten mellan Kronetorpsgarden
och Kronetorpsmallan.

Stadsbild
Alt2,3 Tillkommande byggnadsvolymerna innebér efterhand en tatare stadsbild.
KULTURMILO

En byggnadsantikvarisk utredning av omradets varden knuta till kulturmiljon har utforts. Enligt utredningen
utgor planomradet, inklusive Kronetorps gard, del av ett tidigare sammanh&ngande omrade av 6ppen
jordbruksmark med kulturhistoriska varden. Dessa varden har férsvagats i samband med exploatering av
verksamhetsomradet nordvast om planomradet samt av omgivande stora vagar.

Kronetorps gard bedéms dock fortfarande vara en vardefull kulturmiljo, i egenskap av alderdomlig, védlbevarad
gardsmiljo, ursprungligen belagen i gamla Burlévs kyrkby. Huvudbyggnaden, ekonomibyggnader, uthuslangor,
den allékantade gardsvagen och parken utgor viktiga vardebarare for kulturmiljon.

Nollalternativ
Nollalternativet innebér ingen paverkan pa planomradets varden knuta till kulturmiljon. For att uppratthalla
kulturvardet ar miljon dock i behov av kontinuerligt underhall. Idag har omradet inget kulturhistoriskt skydd.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt 1 Framtidsplanen tar stallning for att bygga stationsnara bostadsbebyggelse i riksintresset for
kulturmiljo i Kronetorpsomradet som helhet. Planforslaget innebar att delar av den 6ppna
jordbruksmarken kring Kronetorps gard ersatts av bebyggelse. Forandringen bedéms inte
innebara pataglig skada pa upplevelsen av eller det visuella intrycket av gardsmiljén. Allén som
leder upp till garden, gardsbebyggelsen (huvudbyggnaden, flyglarna och ekonomibyggnaden)
samt parken och befintlig gatstensbeldggning kommer att skyddas av bevarandebestammelser
vilket beddms medverka till kulturmiljons bevarande. Den historiska analysen, utford i
samband med miljékonsekvensbeskrivningen understkte de historiska och kulturgeografiska
sambanden i Kronetorpsomradet med analys av geografiska platser varifran sambanden, idag,
kan upplevas. Analysen pekar ut siktlinjen mellan Kronetorps gard och Kronetorps moélla som
sarskilt viktig for bevarande av dessa samband. Planerade bullerskydd ar forlagda sa att denna
siktlinje inte paverkas.

Detaljplanen ger kulturhistoriskt skydd avseende befintliga byggnader, befintlig
markbelaggning och befintlig parkmiljo.

Alt 2,3 Framtidsplanen tar stallning for att bygga stationsnara bebyggelse i riksintresset for kulturmiljo.
| det fall riksintresset berors kravs kulturantikvarisk utredning som sdkerstaller att vidare
pataglig paverkan pa riksintresset inte sker. Bullerskydd bor dven i detta fall utformas sa att
viktiga siktlinjer uppratthalls.
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FORNLAMNINGAR

For alla arbeten inom fornlamning som
innebar markingrepp (for kabelschakt,
tradplantering etc.) samt overtackning kravs
tillstand enligt 2 kap kulturmiljolagen
(1988:950). En arkeologisk utredning steg 1
och 2 har utforts i samband med planarbetet.
Boplatslamningar finns inom stora delar av
omradet. Ldmningarna ar dolda under mark
och bestar bland annat av hardar, gropar och
stolphal. Utredningen foreslar en
forundersokning av fem mindre delomraden
med koncentrationer av férhistoriska
lamningar.

%

+ Preliminara forundersdkningsytor

N g
Delomradena déar en férundersokning foreslas. Bild frén Arkeologisk utredning steg 2 Kronetorp 1:1, tillsammans med planomradets utbredning
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Nollalternativ
Nollalternativet innebér ingen paverkan pa fornlamningarna i omradet.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt1 Bullervallen och en av byggnaderna i bebyggelseférslaget paverkar fornlamningarna Burlév
88:1 och Burlév 116. Tillstdnd maste sokas for schakt samt 6vertackning for bada
fornlamningarna. Kontakt har tagits med lansstyrelsen och fortsatt hantering av
fornlamningarna sker inom ramen for kulturmiljélagen (1988:950). For att sakra
fornlamningarna laggs en planbestammelse som kraver lov for bearbetning av mark inom
fornlamningsomrade Burlév 116 in pa plankartan.

Alt 2 Norr om Burlévs station skulle fornlamningen Burlév 46:1 kunna paverkas av en utbyggnad av
alternativ 2. For alla arbeten inom fornlamning som innebar markingrepp samt dvertéackning
ska tillstand sokas.

Alt 3 | alternativ tre kan fornlamningen Burlév 106 vid Dalbyvéagen paverkas samt eventuellt andra
fornlamningar i kommunen beroende pa vart bebyggelsen lokaliseras. For alla arbeten inom
fornldamning som innebar markingrepp samt évertdckning ska tillstand sokas.

KOLLEKTIVTRAFIK

Regionbussar trafikerar Lundavagen. Narmaste busshallplats &r Burlovs Center, ca 500 meter fran planomradet.
| dagslaget trafikeras omradet av linje 127, Nordana-Sarslov-Staffanstorp och linje 130, Lund-Akarp-Malma.
Pendlingstid med buss ar 15 minuter till Malmo6 samt Staffanstorp och 25 minuter till Lund. Busslinje 172,
Malmo C-Arlov-Staffanstorp-Genarp, nas enkelt via tunnel under E22 i soder.

Pagatagstationen i Burlov ligger inom ca 10 minuters gangavstand fran planomradet. Pagatag till Malmo och
Lund har turtathet pa 2 avgangar/ timme fran tidig morgon till sen kvall. Turtatheten kommer att utokas efter
den planerade sparombyggnaden. De korta avstanden till buss och tag och turtdthet ger goda forutsattningar
for pendling med kollektivtrafik.

Nollalternativ
Nollalternativet medfor inga forandringar av kollektivtrafiken.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Planférslagen medfor inga forandringar av kollektivtrafiken. Planomradet, Alt 1, utgér dock en del av ett storre
planerat utbyggnadsomrade, Kronetorpsomradet, och bidrar darmed till kundunderlag for kommunens
ambition att bygga ny bostadsbebyggelse i ndra anslutning till befintlig kollektivtrafik.

Ny busshallplats planeras langs Lundavagen i ndrhet av infart till Kronetorpsgardens allé.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Omraden i anslutning till planomradet har flera barriarer i form av motorvagar och jarnvag, vilket forsvarar
mojligheterna for trafiksaker gang- och cykeltrafik. Det finns ett antal broar och tunnlar som gor det mgjligt att
korsa vagarna. Dessa ar bitvis placerade langt ifran bebyggelse och kan upplevas som oattraktiva och otrygga.

Gang- och cykelvagarna i narheten av planomradet &r vanligen separerade fran 6vriga trafikslag.

Kronetorps gard kan nas fran tva hall via gang- och cykelvagar. Dels fran bostadsomradet vaster om
Kronetorpsvagen, éver en gang- och cykelbro, dels fran egnahemsomradet i sydost genom en tunnel
under Stockholmsvagen. De bada gang- och cykelstraken ar sasmmanlankade i en gang- och cykelvag
i den sddra delen av planomradet.
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Soder om E22:an finns en natur- och kulturstig som passerar Kronetorps molla. Burlévs Center och
Pagatagstationen nas via Svenshogsomradet och en cykelvag i sodra delen av omradet.

Pa norra sidan av Lundavéagen finns en separat gang- och cykelvag som leds i en tunnel under Kronetorpsvagen.
Mojlighet for gdende och cyklister att korsa Lundavéagen vid infarten till garden sédkras via att en anslutning till
befintlig cykelvag langs Lundavagen anlaggs.

| Framtidplan fér Burlévs kommun, OP12, féreslas en rad férandringar av gang- och cykelvignitet som
forbattrar tillgdngligheten mellan det foreslagna planomradet med omgivande bostadsomraden och Burlovs
centrum. Det foreslas ny gang- och cykelvag langs Kronetorpsvagen, atgarder for att underlatta passage genom
cirkulationsplatsen i korsningen Lundavagen/Kronetorpsvagen samt férbattrande atgarder langs Lundavagen.
Kronetorpsvdgen och Lundavagen planeras utformas med trafiksakra 6vergangsstallen for gdende och cyklister.
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Cykelstrak Burlév kommun

Nollalternativet
Fotgangares och cyklisters behov att nd Kronetorps gard blir begransat till rekreation och fritid. Parken och
naturomradet &r idag i privat dgo, vilket inte garanterar att den i framtiden blir tillganglig fér allménheten.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt1 Det nu aktuella planforslaget innebér att gang- och cykeltrafiken far sin huvudsakliga infart
till planomradet via den befintliga allén fran vaster, som foreslas omvandlas till en separat
gang- och cykelvag flankerad av vdagbanor. Planomradet nas dven via gang- och cykelbanor
langs bilinfarten fran sydost, via passage i plan 6ver Dalbyvagen i séder och fran
Svenshogsomradet via en cykelbro 6ver Kronetorpsvagen.

Alt2,3 Burlévs kommun forordar nyttjande av ge-strak samt kollektivtrafik vid transporter.
Vid nybyggnation/ fortatning i centrum samt vid Burlév C kompletteras gc-nat for smidigt
nyttjande mellan malpunkter.
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LUFT

Miljokvalitetsnorm
Miljokvalitetsnormen foreskriver lagsta tolererbara miljokvalitet for bl.a. vatten, mark och luft.

Faststadllandet av en norms halt gors utifran kunskaper om vad manniskan och naturen tal.

Halterna for luft ar avsedda att skydda befolkningen mot ohalsosamma effekter och i viss man korrosion av
material. Speciell hansyn ar tagen till personer med olika typer av 6verkanslighet t.ex. astma och allergier.
Foreskrivna gransvarden ska uppfyllas pa platser dar méanniskor regelbundet uppehaller sig.

1999 infordes en miljokvalitetsnorm for kvavedioxid. Normen &r ett arsmedelvarde pa 40 ug/ma, ett
timmedelvirde pa 90 ug/m?>, som far éverskridas 175 timmar per &r, samt ett dygnsmedelvirde pa 60 pg/m’
som far 6verskridas 7 dygn per ar. Det finns dven ett nationellt miljomal som kraver att arsmedelvardet for
kvdvedioxidhalterna skall vara lagre én 20 ug/m3.

Firorening Medelvirdes- MKN-viirde Antal tilidtna
period dverskridanden
per kalenderdr
NO, Timme 90 pgfm’ 175h'
Dygn 60 pg/m’ 7 dyan
Ar 40 pgfm®
SO, Timme 200 pg/m’ 175h*
Dygn 100 pgfm’ 7 dyan
o $h 10 mg/m’
Bensen Ar 5pg/m’
Partiklar (PM;;) Dygn 50 pg/m’ 35 dyan
Ar 40 pgfm®
Partiklar (PM;s) Ar 25 pg/m’
25 pg/m®
Partiklar (PM, ) — Ar % minskning13
exponeringsminskning 20 ug;‘m3

Utdrag ur antagna miljokvalitetsnormer for Iuft (kalla: Naturvardsverket)
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Planomrédets lokalisering markerat i rott

Trafikalstring
Omradet omgardas av trafikleder med héga trafikfloden. Utredningen &r utford fér prognosar 2030

med fléden pa det 6vergripande vagnatet hamtat ur Trafikverkets Sampers-modell.

For berakning av vilken paverkan utbyggnaden kan medféra i kringliggande omraden har en 6vergripande
trafikalstringsberakning for omradet genomforts. Berdkningarna ar baserade pa Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Utifran omradets lokalisering, antal bostader (300 lagenheter) och bostadstyp antas ca
900 fordonsrérelser alstras per dag (ADT). Berakningen inkluderar all sammantagen trafik (boende/arbetande,
bestkande, nyttotrafik, osv.). Trafikalstringsprognosen ska ses i perspektivet att planomradets narhet till
Burlovs station och busstraket ldngs med Lundavagen ger goda forutsattningar for kollektivt resande, vilket kan
ersatta en del av bilresandet.

Biltrafik till och fran planomradet kommer foretradesvis att angora via Lundavagen. En mindre andel kommer
att nyttja befintlig markvag i planomradets dstra del. Utifran dessa anslutningar har uppskattningar om
fordelning av trafiken i olika riktningar gjorts. Huvuddelen av alla resor antas fordelas in mot Malmg,
resterande resor fordelas pa lokala resor inom kommunen och resor mot Lund.
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lllustration 6ver skattad trafikalstring per dygn samt férdelning av resor

Luftkvalitet idag

Sammantaget ar luftkvaliteten i Burldvs kommun god och uppsatta miljomal klaras.

Kommunen ligger i en storstadsregion omgiven av betydande infrastruktur, stora vagar, jarnvagar och
industrier, vilka bidrar till den radande luftkvaliteten i kommunen.

| Burlévs kommuns luftrapport for 2012, redovisas resultat fran genomférda matningar under aret.
Arsmedelhalten ligger under miljdmalet och &r bland de ligsta sedan kommunen bérjade méta pa Lundavagen.
Resultaten fran 2012 bygger pa olika matmetoder men anses fungera val som indikativ jamforelse med tidigare
ar. Arsmedelhalten av PM10 var drygt 17 ug/m’ (viktat), att jamfora med miljokvalitetsnormen pa 40 pg/m”.

I luftrapporten 2012 redovisas dven att kvavedioxidhalterna(NO,) tidigare genom modelleringar och indikativa
manadsmatningar har berdknats ligga nara utvarderingstrosklarna. Under 2012 uppmattes halterna
kontinuerligt i gaturum (Lundavagen 35) med dygnsuppl6sning. Méatdata visar pa generellt mycket laga
arsmedelvirden. Arsmedelvirdet var knappt 14 ug/m3 vilket motsvarar ungefar en tredjedel av MKN och
hilften av nedre utvirderingstréskeln. Den generellt svaraste normen att klara, dygnsnormen pa 60 pg/m’
max 7 dygn, har aldrig 6verskridits.

Berdkningsmetodik
Berdkningen utgar fran forslag till ny detaljplan for Kronetorps gard, med en utvidgad avstdamning avseende
planforslagets paverkan pa platser i Malmo stad, dar miljokvalitetsnormerna for luft idag 6verskrids.

Berakningarna av spridning av luftféroreningar har genomférts i samband med ett tidigare utbyggnadsforslag
for omradet 2009, med prognosar 2030. Berdakningarna genomférdes da av Miljoforvaltningen, Malmo Stad i
programmet EnviMan 3.0. Dessa berdkningar baserades bl.a. pa ett utbyggnadsforslag som innehéll en storre
andel lokal trafik till omradet an i det aktuella planforslaget. Ett jamférelsealternativ utan utbyggnad av
planomradet har ocksa tagits fram.

Berdkningar har enbart gjorts av kvavedioxid da detta &mne ar den dimensionerande luftféroreningen i Skane.
Med datasystemet EnviMan 3.0 simuleras luftféroreningshalter, baserad pa utslappskallor, trafikfloden,

den lokala geografin samt meteorologiska variationer. Emissionsdata for den lokalt viktigaste parametern
biltrafiken kommer fran Vagverket och Gatukontoren i kommunerna i Skane.
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Berdkningarna genomfordes for ett storre omrade enligt nedan.
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Utredingsomréde for spridningsberakningar i EnviMan

Berakningarna har gjorts i ett finmaskigt rutnat pa 50 x 50 meter kring i anslutning till planomradet, medan
berakningar fér Malmoregionen i 6vrigt baseras pa ett rutnat pa 200 x 200 meter. Vid berakningarna av
halterna har meteorologi fran ar 2000 till 2008 i Malmo anvants genom att ett genomsnittsvarde har skapas for
perioden. Den meteorologiska informationen pa timniva uppfyller alla krav for att kunna gora
spridningsberakningar av luftféroreningar med hog kvalitet.

Resultat av beradkningar

For att luftkvaliteten i ett omrade lokalt ska paverkas i nagon betydande grad kravs vanligtvis betydande
trafikokningar. For att det ska finnas problem med luftféroreningar som kvavedioxid kravs normalt dven att
luften ventileras daligt, t.ex. i slutna gaturum med hogre bebyggelse. | det aktuella fallet finns inte nagon av
dessa forutsattningar utan snarare tvartom, luftomsattningen ar hog utifran omradets lage.

Genomférda berdkningar visar att ett utredningsalternativ innehallande mer trafikalstring an det aktuella
planforslaget kommer att ge en forsumbar forandring i forhallande till en situation utan utbyggnad. Det
bersknade drsmedelvirdet ligger p3 ca 20 pg/m’ i bade ett utbyggnadsférslag och i ett nollaternativ, dvs. langt
under miljokvalitetsnormen.
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Beraknade halter av NO2 inom omradet i anslutning till Kronetorps gard 2030, utan utbyggnader inom Kronetorpsomréde

Resultat av beridkningar pa kritiska platser i Malmé stad

Inom Malmo stad finns nagra gatuavsnitt dar miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Pa Malmo stads hemsida
redovisas bild, sid 28, som konstaterar att Bergsgatan, delar av Amiralsgatan och Dalaplan har gatuavsnitt dar
miljokvalitetsnormen for kvavedioxid dverskrids. Malmo stad arbetar aktivt med att minska halterna pa dessa
platser, bl.a. genom inférandet av “superbussen”, vars effekter forutspas minska trafikbelastningen pa
Amiralsgatan.
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= Gata dar miljdkvalitetsnormen far kvivedioxid dverskrids.

“  Gata som ar mindre 3n 10 procent fran att dverskrida
miljakvalitetsnormen far kvdvedioxid.

Gatuavsnitt i Malmo med hoga halter av kvéavedioxid (kélla: Malmé Stad, Miljoforvaltningen)

Under samradsskedet har synpunkter inkommit dar oro uttrycks éver hur det aktuella planforslaget kommer
att paverka de mest belastade platserna inne i Malmo. Miljoférvaltningen i Malmo konstaterar att det generellt
pa en stadsgata behovs trafikokningar som motsvarar en férandring i fléden av ca 5 %. For de mest kritiska
platserna i Malmo motsvarar det trafikférandringar pa minst 500 fordon per dygn.

Uppskattning av planomradets trafikutbyte med Malmo, med antagande om att alla tillkommande resor ger ett
"nytt” trafikutbyte mellan orterna, dvs. att ingen omférdelning sker mellan andra resmal samt att samtliga
resor trafikerar de mest belastade snitten i Malmo, ger ett utfall pa maximalt 300 bilresor pa Malmds mest
belastade platserna. Denna maxdkning ligger under gransen fér betydande paverkan av luftkvaliteten pa dessa
platser. Sannolikheten till att planférslaget skulle ge ett tillskott till platserna motsvarande ovan betraktas som
narmast obefintlig.

Enligt Burlovs kommuns luftrapport for 2012 kan konstateras att luftkvaliteten 6verlag dr god inom kommunen
och att miljomal for kvavedioxid och partiklar &r nddda. Vid jamférelse med tidigare ars matningar kan ocksa
konstateras att halterna har minskat, vilket ar en genomgaende trend i ndromradet.
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Nollalternativ
Aven med nollalternativet beriknas trafikmingderna 6ka p& omgivande vigar, men de 6kade
utslappen bedoéms inte innebéra nagon risk for att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Planforslag Alt 1,2 och 3
Paverkan pa luft beskrivs har samlat for alternativ 1, 2 och 3 da skillnaderna mellan planforslagen ar férsumbar
relaterat till luftkvalité. Endast en generell bedomning av alternativ 2 och 3 kan goras.

Planforslagen innebar viss 6kning av trafikmangderna inom planomradet och pa omgivande
vagar, men o6kningen ar forsumbar i forhallande till befintliga trafikmangder. Ingen risk anses
darfor foreligga att vardena ska komma att 6verskrida gallande miljokvalitetsnormer.

Genomférda berdkningar visar pa mycket sma skillnader mellan nollalternativet och trafiksituation 2030. Denna
jamforelse baseras dessutom pa ett utbyggnadsforslag med hogre trafikalstring an det aktuella planforslaget.
Overgripande alstringsberikningar visar dven pé att planférslaget inte kommer att generera ny trafik som
patagligt kommer att férsamra situationen vid de platser i Malmé dar MKN 6verskrids eller riskerar att
overskridas.

Sammantaget gors beddmningen att planforslagen inte kommer att ge nagon betydande negativ paverkan ur
luftsynpunkt, utan att omradets stationsnéra lage tvartom ger framtida boende och verksamma férutsattningar
till hallbart resande vilket pa sikt bidrar till en sammantagen forbattring av luftkvaliteten i Malmoregionen.

BULLER FRAN TRAFIK

Riktvarden for trafikbuller

Riksdagen i Infrastrukturpropositionen faststallt riktvardena for trafikbuller som bor tillampas vid nybyggnation
eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur, samt vid nybyggnad av bostdder (Infrastrukturpropositionen
1996/97:53). Riktvardena galler for permanentbostader, fritidsbostader, samt vardlokaler dar vardtagare vistas
under bostadsliknande férhallanden. | de fall utomhusriktvarden inte kan uppnas med tekniskt maojliga och
ekonomiskt rimliga atgarder ska inriktningen vara att inomhusnivaerna inte 6verskrids.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarde)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostader eller
nybyggnad/vasentlig ombyggnad av infrastruktur. Direkt framfor en vanlig (reflekterande)
husfasad uppkommer ljudreflexer mot byggnaden, vilket ger upp till 3 dB(A) hégre ljudniva
framfor fasaden. Utomhusriktvardena i bada tabellerna ovan avser frifaltsvardet, vilket &r
ljudnivan utan inverkan av fasadreflex men inkluderande reflexer frdn omgivande bebyggelse mm.

| Boverkets Allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen — planera fér bostéider i omrdden utsatta fér buller fran
véig- och spartrafik, lamnas rad 6ver hur planering av ny bostadsbebyggelse bor ske i férhallande till
trafikbuller. Nedanstaende anges som huvudregel for planering av nya bostader (avser vanligen detaljplaner).
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Vid planering av nya bostdder gdéller som huvudregel att féljande krav bér kunna uppfyllas genom bebyggelsens
placering och utformning samt med hjdlp av skyddsdtgdrder som bullervallar, trafikomldggningar, tyst asfalt m.m.

Planen bor sdakerstalla att

- ljudkraven i Boverkets byggregler uppfylls inomhus, med ett baskrav (ljudklass C) pa h6gst 30 dBA i
dygnsekvivalent ljudniva i sovrum och vardagsrum, 35 dBA i k6k. Den maximala ljudnivan i sovrum och
vardagsrum skall nattetid (kl. 22 — 06) begrdnsas till hégst 45 dBA, och denna niva far 6verskridas hégst fem
gdnger per natt. Vid den frivilliga hégre ljudklassen B dr dessa nivder skdrpta med 4 dBA. Inomhusnivderna
gdller med sténgda fénster, men med vddringsluckor och uteluftsdon i 6ppet ldge.

- hégst 55 dBA i ekvivalentniva erhdlls utomhus vid fasad och pa uteplats med hénsyn till trafikbuller.
- hégst 70 dBA i maximalniva uppfylls vid uteplats i anslutning till bostad. Uteplats kan vara balkong eller
markférlagd privat eller gemensam uteplats.

Planomrade med avseende pa buller
Planomradet ar en del av Kronetorpsomradet, inom 1,5 km radie fran Burlov station utpekas, i kommunens

Framtidsplan OP 12, redovisat som det stdrsta féreslagna utbyggnadsomradet i kommunen.

Kommunens skelettplan for Kronetorpsomradet ger riktlinjer for framtida utbyggnad inom hela omradet
mellan Kronetorpsvagen, Sédra Stambanan, E6/E20 och E22, dar Kronetorps gard ingar.

Det aktuella planomradet utgor en del av hela Kronetorpsomradet och ligger i utkanten av det planerade
Kronetorpsomradet men har idag ingen direkt koppling till annan bebyggelse.

| planomradet planeras for en blandad bebyggelse med bostader, inslag av handel, skola och delvis publika
verksamheter. Bebyggelsen bestar av huskroppar i varierande storlek, tva till fyra vaningar héga. Bebyggelsen
lokaliseras runt den befintliga bebyggelsen vid Kronetorp gard. Parken &r viktig att bevara och planeras, till viss
del for allmant nyttjande. Bullerskyddsatgarder far inte gora betydande intrang eller begransa tillgangligheten
till parken.

lllustrationsplan, Celsing Arkitekter

Trafik med avseende pa buller
Omradet omgardas av trafikleder med hoga trafikfloden. Utredningen gors for prognosar 2030.
Pa det 6vergripande vagnatet har floden hamtats in fran Trafikverkets Sampers-modell och floden
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pa det kommunala vagnatet ar hamtat fran Burlévs kommuns trafikplan, dér antaganden om
framtida markanvandning och fardmedelsférdelning finns angivet.

Vig Avsnitt ApT Tung trafik | Hastighet
Lundavagen O Kronetorpsvigen 13 700 f/d 8% 60 km/h
Lundaviagen V Kronetorpsvagen 11 500 f/d 8% 50 km/h
Kronetorpsvigen S Lundavagen 11 300 f/d 8% 50 km/h
Kronetorpsvégen N Lundavégen 11 600 f/d 8% 50 km/h
E22, Stockholmsvagen V E6 57 000 f/d 7% 110 km/h
E6 N Stockholmsvagen 67 700 f/d 13% 110 km/h
E6 S Stockholmsvagen 60 700 f/d 13% 110 km/h

Trafikmangder, andel tung trafik och hastigheter anvanda i berakningarna

Bullernivaer utan skyddsatgéarder

Berakningarna visar att det utan bullerskyddsatgarder inte kan byggas bostader inom planomradet sa att
riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad innehalls. For det foreslagna bebyggelseférslaget berdknas
ekvivalenta ljudnivder mot E22 uppga till 66 dB(A) vid fasader, mot Kronetorpsvagen uppga till 61 dB(A) och
mot Lundavagen uppga till 57 dB(A).

Bebyggelseforslaget ar utformat med stangda eller delvis stangda innergardar vilket har skapar majlighet till
bullerskyddade uteplatser.
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Historisk synbarhetsanalys relaterad till foreslagna bullerskyddsatgéarder

Séder om E22 finns aterfinns Kronetorps moélla, ett viktigt landmarke med stark historisk anknytning till
planomradet med Kronetorpsgarden. Denna visuella koppling ar idag tydlig fran platsen direkt vister om
mangardsbyggnaden.

Planen bor ge plats for denna historiskt barande axel, i detta fall visuella axel, mellan garden och méllan.
Synbarhetsanalys visar att det kan forverkligas genom ett fritt, ppet siktstrak, 15 m brett, fran plats direkt
vaster om mangardsbyggnaden till méllan. Forslaget till bullerskyddsatgarder ar anpassat efter detta siktstrak.
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Historisk synbarhetsanalys mellan Kronetorps gérd — Kronetorps mélla.

Siktstrak.

Grona linjer innebér att marken &r synlig i siktstraket fran Kronetorps
gard till Kronetorps mélla. Réda linjer innebdr att marken inte &r synlig i
siktstraket.

02 Kiomsters

Legend

17727 omrade som halls oppet for siklinje
I Byggnader ny placering (15 m vasterut)
Il -rintiiga byggnader

Visualisering av princip frn platsen vaster om mansgardsbyggnaden riktad mot méllan. Bebyggelseforslaget och bullerskyddsatgarder ar inlagda i
modellen. Bullervallen &r dimensionerad sa att befintlig markhéjd inte kommer behdva hojas mycket for att uppna forslagets hojd pa tre meter ver
vagkant, vilket lamnar siktlinjen mellan Kronetorps gard och Kronetorps molla fri.
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Foreslagna bullerskyddsatgarder

Foreslagna bullerskyddsatgarder ar baserade pa omradets forutsattningar och dimensionerat for att ljudnivan
utomhus som helhet inte ska 6verskrida riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad.
Sammanhangande bullerskyddsatgarder planeras utféras utmed en langre stracka mellan E22s korsning med
Kronetorpsvagen och till en stor del utmed motorvagspafarten till E22.

Ett bostadshus med fasad i riktning mot Lundavagen far 6verskridanden av ca en decibel pa 6versta vaning
vaningsplanet baserat pa trafiksituation ar 2030. Bostadshuset bedoms klara riktvarden med dagens
trafikfloden. Da det finns langt gangna planer pa ytterligare utbyggnader utmed Lundavagen gors bedomningen
att det inte ar skaligt att foresla bullerskarmar utmed Lundavégen i nuvarande planeringsskede for sa pass
ringa overskridande pa det 6versta vaningsplanet for denna byggnad. Riktvarden vid uteplatser i markplan
klaras inom hela planomradet E22.

Utifran omradets karraktar och Burlovs kommuns tillgang pa 6verskottsmassor provas i forsta hand bullervallar
utmed motorvagnatet. Pa sammanhangade strackor dar det inte finns utrymme till vallar prévas bullerskarmar.
Langs pafartsrampen till E22 finns idag en naturlig slant dar en vall kan placeras som en fortsattning pa denna.

Forslaget ar en kombination av bullervall och bullerskdrm och innebar:

-vasterifran en lagre bullervall tre meter 6ver vagkant kring E22s korsning med Kronetorpsvagen. | delar av
omradet finns idag en mindre hojd langs vagen vilket innebér att befintlig markhojd inte kommer att hojas
mycket for att uppna forslagets hojd pa tre meter 6ver vagkant.

-Osterut, dar motorvagen gar pa bank, bedéms en bullervall gora stora intrang i parkmiljén. Darfor placeras
en bullerskarm i vagkant. Skarmhojd har beraknats till 3,5 m 6ver vagmitt langs hela strackan och det kraver
mojligen utfylinad av marken for placering av skarmens fundament nara vagkant. Skarmen maste placeras
bakom, idag befintligt, racke.

-efter befintlig planskildhet in mot Kronetorps gard, en vall placerad i det befintliga slantkronet langs
motorvagsrampen. For att klara riktvardet pa bebyggelsens fjarde vaningsplan maste vallens hojd vara upp till
10 m 6ver befintlig markhojd. | planomradets ostra del gar ett kraftledningsstrak. Kraftledningen och
ledningsstolpar kraver ett skyddsavstand inom vilket bullerskydd inte kan placeras och darav kan bullerskydd
inte utféras sammanhangande ldngs motorvagsrampen. | figur nedan visas definitionen av sdkerhetsavstandet
till ledningarna som angetts av kraftledningsdgaren Eon (vénstra bilden) och ledningsgatan med
sdakerhetsavstandet (hogra bilden).

10m 2 N

Definition av sékerhetsavstand till ledning (angett av ledningsagare) samt Iedhingsgata med sakerhetsavstand.

Dar bullervall moter kraftledning kravs att vallen delas upp i tva 6verlappande enheter. Pa grund av ett
begransat utrymme mellan ledningens sdkerhetszon och vagkant kravs dster om kraftledningen en
kombination av vall och skdrm, totalt 5 m hog. For att skapa dverlappning mot bullerskyddet 6ster om
ledningsgatan kan en vall, 10 m hog, placeras langs vagen och sedan vika av norrut langs kraftledningen.
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lllustration 6ver bullerskyddsforslag

Avsnitt | Utformning

1 Bullervall, 3 m 6ver vagkant

2 Bullerskdarm, 3,5 m 6ver vagkant

3 Bullervall, 10 m 6ver befintlig mark

4 Bullervall+skarm, totalt 5 m 6ver befintlig mark

Beskrivning av bullerskyddsférslag — numrering hénvisar till figur ovan

lllustration av bullerskyddsforslag och bebyggelseforslag, vy mot séder. Grona hus — befintliga byggnader. Gula hus — féreslagna nya byggnader.
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lllustration av bulIerskyddéfdrslag och bebyggelsef‘drsllag, vy mot norr.

For att minska markanspraket foreslas bullervallar utformas med kraftig lutning mot vagen. Utformningen av
vallens baksida kan bestammas beroende pa tillgdngligt utrymme, gestaltning och kostnad.

PRINCIPUTFORMNING 1 FOR HEG BULLERVALL VAST
OM KRAFTLEDNINGSGATA

PRINCIPUTFORMNING 2 FOR HOG BULLERVALL VAST
OM KRAFTLEDNINGSGATA

10 m vall 10 m vall
70 % lutning mot vig, 1:2 lutning pi baksida 70 % lutning mot vig, 1:2 lutning p3 baksida
30 m bred, 145 m* fyllnad per l&pmeter 22 m bred, 50 m* per lépmeter

Forslag pad utformningsprinciper av hdg bullervall.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att planomradet idag och framéver kommer att vara bullerutsatt. Omradet exponerat
for hoga ljudnivaer och en framtida 6kning av trafikmangden pa omgivande védgar innebar en smérre 6kning av
bullernivaerna. Befintlig natur-/parkomrade ar idag och bedéms framdver exponeras for sa héga bullernivaer
att det paverkar dess rekreationsvarden.

Planforslag Alt 1, 2 och 3

Alt 1 Forslag till planomrade kraver bullerskyddsatgarder for att klara riktvarden for nybyggnad av
bostader utomhus vid fasad.

Foreslagna atgarder kommer att ge ljudnivaer i markplan som ar betydligt lagre an riktvardena
och darmed avsevart forbattrar ljudnivaerna for vistelse kring omradets befintliga bostdader och
i naturomrade/park.
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Genomférande av planforslaget med foreslagna bullerskyddsatgarder kan darmed anses
forbattra ljudmiljon generellt inom omradet och angransande mark i anslutning till Kronetorps
gard.

Sammantaget bedoms planforslaget med foreslagna bulleratgarder halla de riktlinjer som géller
for planomradets foreslagna verksamheter.

Alt 2 Bullerskyddsatgarder dr annu inte utredda, men hela Burlév ar bullerutsatt.
Alt 3 Bulleraspekter utreds for respektive fortatningsprojekt

RISK

Riktlinjer

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer for skyddsavstand till leder for farligt gods ska avstandet mellan vag och
bebyggelse vara minst 150 meter utan atgarder.

E22 och E6/E20 berors férutom av ovanstaende skyddsavstand dven av ett byggnadsfritt avstand av
50 meter fran vag. Inom detta far enligt vaglagen ingen ny bebyggelse uppforas.

Riskbed6mning

Aktuellt planomrade ligger pa c:a 120 m avstand fran vag E6/E22 och c:a 110 m avstand fran avfartsramp fran
vag E6/E20. Farligt gods transporteras forbi planomradet pa dessa végar.

En enkel riskbedémning, enligt RIKTSAM ”Vagledning 2” har gjorts for att pavisa att foreslagen utformning av
planomradet ger tillfredsstallande sdkerhet mot olyckor med farligt gods.

| planomradet planeras for kanslig bebyggelse som bostader, centrum och skola. Enligt RIKTSAM kan sadan
verksamhet uppforas dar individrisknivan understiger 107 per ar. Risknivan understiger detta varde om

det inte transporteras fler an 50 fordon med farligt gods per dygn forbi planomradet, utan att hansyn tas till
bulleratgardernas siakerhetshojande effekt. En grov bedomning av flodet av farligt gods transporter indikerar
att det ror sig om betydligt farre fordon/dygn.

Overslagsberikningar har ocksa visat att planerade bulleratgirder ger en riskreduktion som medfér att
individrisknivan blir acceptabel pa drygt 100 m fran vagkant forutsatt att antalet fordon med farligt gods &r
samma som i RIKTSAM (80 per dygn).

Bedémningen visar sdledes att bebyggelse kan uppforas enligt planforslaget, under férutsattning att det
uppfors barridrer mot E22 och E6/E20.

Barridrerna ska fungera bade som avakningsskydd och som invallning. Féreslagen bullervall mot avfartsrampen
fran E6/E20 uppfyller dessa kriterier, medan bullerskdrmen mot E22 ska utformas sa att den erhaller
funktionen avakningsskydd, vilket sdkerstaller att fordon kvarstannar pa vagbanan i handelse av olycka.
Avakningsskyddet ska utforas tatt i obrannbart material for att fylla funktionen som invallning,

Nollalternativ
Utomstaende risker bedéms inte ha negativ paverkan pa nollalternativet. Mangden farligt godstransporter
kan eventuella komma att 6ka framover, men skillnaderna bedéms bli marginella.

Planforslag

Altl Planférslaget innebar att en mindre del av det omrade som far bebyggas forlaggs inom 150
meter fran farligt godslederna E22 och E6/E20. Kronetorpsvagen ar inte undantagen fran
forbudet mot transport av farligt gods och kan darmed endast trafikeras med farligt gods till
och fran befintliga verksamheter i omradet.
| det aktuella planforslaget finns ingen planerad verksamhet forutom grénomrade inom 150
meter fran Kronetorpsvagen och forslaget bedoms darfor inte innebéra en risk.
Sammantaget bedoms de risker som paverkar planomradet vara begransade med foreslagna
atgarder. Planforslaget innebér inte heller nagon paverkan pa det byggnadsfria avstandet da
bebyggelse inte tilldts ndrmare an 50 meter fran de vagar som berors.

Alt 2 Riskbild &r inte helt utredd

Alt 3 Riskbild bedéms relaterat till respektive fortatningsprojekt
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Miljokonsekvensbeskrivningen ar upprattad av Ramboll Sverige AB, Ingrid Berg, Anna Branhult och Karin
Hammarlund, pa uppdrag av Kronetorp Park AB och Burlévs kommun. Komplettering infér antagande har
utforts av planarkitekt Linda Larsson.

Linda Larsson Gertrud Richter
Planhandlaggare Planchef

37 (37)
Antagandehandling, upprattad 2015-05-18



	KS_2012_250 - Lagakraftbevis KS_2012_50 (ver 1)
	Planbeskrivning
	Plankarta I
	Plankarta I

	Plankarta II
	Plankarta II

	Fastighetsindelning
	Fastighetsindelning

	Illustrationskarta
	Illustrationskarta

	07. MKB.pdf
	Nollalternativet innebär inga förändringar.
	Alt 1 Förslag till planområde har goda grundläggningsförutsättningar.
	Alt 2 och 3  Grundläggningsförutsättningar måste utredas innan byggnation.
	Alt 2 och 3  Det finns risk för förorenad mark då marken är belägen i tätbebyggt område med verksamheter. Markundersökningar ska utföras innan byggnation.
	Trafikalstring
	Luftkvalitet idag
	Resultat av beräkningar
	Resultat av beräkningar på kritiska platser i Malmö stad
	Planområde med avseende på buller
	Trafik med avseende på buller

	Bullernivåer utan skyddsåtgärder
	Föreslagna bullerskyddsåtgärder
	Alt 1 Förslag till planområde kräver bullerskyddsåtgärder för att klara riktvärden för nybyggnad av bostäder utomhus vid fasad.





