PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Arlov 11:3 m. fl.
(utbyggnad av golfbana) i Burlovs kommun,
Skane lan

Bild fran den befintliga golfbanan.

2003-11-25



PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Arlov 11:3 m. fl.
(utbyggnad av golfbana) m fl i Burlovs kommun,
Skane lan

HANDLINGAR
Plankarta
Planillustration
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Redogorelse fér programsamrad
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Samradsredogorelse
Bilaga: VSK avd planering 1999: Riktlinjer for golfbana intill
allman vag

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen ar att mojliggora utvidgning av befintlig
golfbana med 9 nya hal.

Golfbanans forsta 18 hal byggdes 1982 - 1987 och med nio hal
i Malmoé stad. De nio hal som redan ligger i Burlévs kommun
kommer att omfattas av planen liksom park och naturomraden
intill golfbanan.



PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget dster om Segekarusellen. Det
begransas av kommungransen som delvis foljer Sege a, vag
E 22.10, Arwidius vag, Arlévsgarden och Segevagen. Se karta
sid 3.

Areal

Planomradets areal ar cirka 90 ha.

Markagoforhallanden
Marken, som ags av Burlévs kommun, ar idag utarrenderad och
odlad. Golfklubben arrenderar den del som redan ar golfbana.
Klubben har skrivit arrendeavtal med kommunen om att, under
forutsattning att planen vinner laga kraft, arrendera marken som
kravs for utvidgning av golfbanan under i férsta hand 25 ar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| "Oversiktsplan 1998 fér Burldévs kommun" som antogs av
kommunfullmaktige 1998.10.19 och forklarades aktuell
2002.10.21 (KF §84/02) ar det aktuella omradet betecknat med
odling narmast Segevagen och rekreation mot an.

Detaljplaner
Golfbanan ar inte tidigare planlagd.

Omradet gransar till och omfattar del av Detaljplan for Arlév
11:294 (Arlévsgarden) som vunnit laga kraft 1996-01-18.

Forordnanden enligt Miljobalken
Sege a omges av ett 100 m brett omrade med strandskydd
enligt 7 kap MB (Miljobalken). | Malmé stad har omradet kring
Sege a som omfattas av golfbanan undantagits fran
strandskyddsférordnandet.

Riksintressen, regionala intressen
Arldvsgarden ingar i riksintresse for kulturmiljon. Det ar gardens
bebyggelse som lyfts fram i riksintresset. Garden ar ocksa
upptagen i Kulturminnesvardsprogrammet for Skane, M lan. |
motivet for lansintresset star att omradet utgoér ett odlings-
landskap med rotter i forhistorisk tid. Trakten praglas idag av
1800-talets akerbruk och bebyggelsemonster. Det star aven att
de fria zonerna med O6ppen odlingsmark ar av grundlaggande
betydelse for landskapet.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

——t GRANS FOR PLANOMRADE

Karta éver pdgédende markanvandning med planomradet inritat.

Natur

Mark och vegetation
Den del av planomradet som inte redan ar golfbana bestar av
odlad mark.

Inom LIP (lokala investeringsprogrammet) pagar utbyggnad av
ett naturstrak séderut fran Arldvsgarden. Centralt i straket
planeras en gang- och cykelvag omgiven av angsmark. Mot
golfbanan kommer trad och buskridaer av vaxter hemma-
hérande i det skanska odlingslandskapet att planteras.

| tva lagpunkter inom naturomradet ska dammar gravas ut.
Aven péa golfbanan planeras ett antal mindre dammar i
lagpunkter. Syftet med dammarna ar bland annat att rena
vatten fran jordbruksdraneringen sa att naringsinnehallet



Fornlamningar

minskar och kvaveinnehallet reduceras innan vattnet nar Sege
& och Oresund. En av golfklubbens dammar kan komma att
anvandas for bevattning av banan. Alla vattenytor och
strandzoner kommer att paverka naturupplevelsen och den
biologiska mangfalden positivt.

Langs Segevagen och Arwidius vag ska alléer eller tradrader
planteras.

Golfbanan kommer pa tee (utslagsplatser) och green (den
kortklippta grasytan runt halen) att besas med speciella
grassorter som kraver intensiv skotsel. Fairway
("transportstrackan” mellan tee och green) besas med gras som
skots som en vanlig grasmatta. Semiruff (ett omrade utanfor
fairway) kan vara bevuxet med lite langre gras av blandade
sorter. Ruffen (omradet mellan halen dar man inte spelar) kan
besta av angsgras och blommor. Har kan ocksa vaxa trad.
Vaxtvalet anpassas till platsens forutsattningar. Hassel, 16nn,
alm och liknande arter hér hemma i det skanska
odlingslandskapet.

Inom Segeaprojektet planeras en damm séder om
Arldvsgarden. Dammen som ska ta emot vatten fran
jordbruksdraneringar kommer att minska mangden féroreningar
och naringsdmnen som nar Sege & och Oresund.

Sege a beror dikningsféretag dar akermark uppstréoms
golfbanan draneras. Det maste darfor finnas mdjlighet att
komma till och rensa an. Ett ca 10 m brett omrade markeras i
plan, det ska vara tillgangligt da an behdver rensas.

Omradet ar rikt pa fornlamningar. Wallin kulturlandskap och
arkeologi har pa lansstyrelsens uppdrag utfért en arkeologisk
utredning inom det nya banomradet. De har aven utfort en
arkeologisk utredning infor det planerade dammbygget soder
om Arlévsgarden, dar patraffades inga fornlamningar.

Vid besiktning pa plats konstaterades att under mark dolda
fornlamningar kan forvantas inom fyra delar av utbyggnads-
omradet. Maskiningrepp planeras endast i tva av dessa delar,
darfor har en ytfyndsinventering genomforts i dessa tva delar.

Vaster om Arldvsgarden patraffades rikligt med slagen flinta
som indikerar att fornlamningsomradet kan besta av enskilda
boplatser fran olika delar av forhistorisk tid.

Oster om Arlévsgarden patraffades sparsamt med slagen flinta.
Troligen ar fornlamningen inom omradet relativt daligt bevarad
pa grund av hardare pldjning an i det vastra omradet.



Fornlamningarna ar skyddade enligt lag. Bunkrar, greener och
andra anlaggningar som planeras inom fornlamningsomradena
ska anlaggas pa sadant satt att de inte medfér ingrepp i
fornlamningarna, lampligen i paférda massor med fiberduk pa
befintlig matjord.

Bebyggelseomraden

Friytor

Arldvsgarden ar ett enskilt vardhem belaget norr om befintlig
golfbana vid Arwidius vag omgivet av en vacker park. Garden
byggdes som ett landeri for cirka 200 ar sedan och har stora
kulturhistoriska varden. Den omfattas inte av planen.

| gallande plan finns en byggratt for hastsportandamal som
utgar. | forslaget blir det naturmark och en damm séder om
nuvarande anlaggningar.

Planforslaget innehaller endast en byggratt for kiosk och
mojlighet att bygga tre mindre byggnader for eventuella behov
av pumpstation och liknande. Klubbhus med restaurang och
parkering finns i Malmo stad intill Scandic hotell.

Omradet utgors idag av akermark som inte ar allemansrattsligt
tillganglig. Burlovs kommun utvecklar inom ramen fér LIP
(lokala investeringsprogrammet) ett naturstrak mellan
Arldvsgarden och Segevagen. Det innebar att allmanheten
kommer att fa mdjlighet att rora sig inom delar av omradet.
Malmo stad arbetar med en plan fér Waldemarsro dar
naturstraket fortsatter. Naturstraket ingar i den dévergripande
gronstrukturen i kommunerna och som planeras inom projektet
Tatortsnara rekreationsomraden. Norrut ansluter det, via gc-
tunneln under E22, till Arlév och séderut nar det Segestraket
som ingar i "Grénplan for Malmé 2003” ( se bild pa nasta sida)

Akermarken brukas idag rationellt med monokulturer som
resulterar i liten biologisk mangfald. Med vegetation och vatten-
speglar som planeras i gronstraket och pa golfbanan kommer
den biologiska mangfalden i omradet att 6ka vasentligt.

Akermarken har ett kulturvarde och fungerar som avgransning
mellan de olika orterna. Detta ar Sveriges basta akermark och
ligger i ett omrade som av tradition ar odlat. Omradet &r numera
helt urbaniserat och det bor manga manniskor i naromradet
med liten tillgang till rekreationsomradet. Med de golfbana och
det gronstrak som planeras kommer omradet aven i fortsatt-
ningen att vara fritt fran bebyggelse och tjana som avgransning
mellan orterna. Samtidigt kommer det att bli en del av den
gronstruktur som byggs upp inom Lansstyrelsens projekt
"Skydd av tatortsnara naturomraden for friluftsliv i Oresunds-
regionen Skane”.



Planomrade |
Naturstrak

Karta som visar hur grénstraket i planen anknyter till Segeastréaket och évriga
gronstrak och rekreationsomraden i Malmé stad. Kartan &r hdmtad fran
"Gronplan for Malmo 2003

Gator och trafik
Golfbanan har sin tillfart vaster om an och planomradet i
anslutning till klubbhuset. Detta ligger intill Scandic hotell och
Segebadet, med infart fran Segesvangen, i Malmo stad. Har
finns busshallplats och hit leder gang- och cykelvagar.

Planomradet begransas i 6ster av Segevagen som leder mellan
Arldv och Valdemarsro. Vaster om Segevagen finns en gang-
och cykelvag i norra delen. Planforslaget innehaller
bestammelser for gang- och cykelvag langs hela strackan.



Kollektivtrafik

Planomradet genomkorsas av Staffanstorpsbanan, jarnvagen
mellan Malmo-Staffanstorp-Dalby. Den trafikeras idag av
enstaka godstag. Banverket planerar for Pagatagstrafik pa
strackan tidigast inom en 10-arsperiod. Da kommer det att
kravas andra arrangemang an den plankorsning dar
golfspelarna idag korsar banan. Planforslaget visar en
plankorsning fér gc-vagen intill Segevagen och en mdjlighet for
golfspelarna att passera under jarnvagen i tunnel. Behovet av,
och tidpunkten for, utbyggnad av dessa tunnlar styrs av
jarnvagens utveckling och regleras i avtal mellan golfklubben,
kommunen och Banverket.

Bussforbindelse finns till Segebadet nara golfklubbens
klubbhus.

Parkering och varumottagning

Storningar

Golfklubbens parkering i anslutning till klubbhuset har ca 200
platser vilket beddms vara tillrackligt aven for den utokade
golfbanan.

Motorvagen E 22.10 ligger intill golfbanans utbyggnadsomrade.
Vagverket har gjort trafikmatningar i detta avsnitt ar 2002.
Trafiken uppgick da till 40 500 fordon per arsmedeldygn. Av
dessa utgjorde knappt 7% tung trafik.

Bullerberakningar har utforts som visar att utan skarm kravs ett
avstand pa 250 m innan den ekvivalenta bullernivan minskar till
55 dB(A), vilket ar det varde Naturvardsverket rekommenderar
for rekreationsomraden. Med en tre m hog vall &r motsvarande
avstand ca 120 m.

| planforslaget avsatts ett 60 m brett skyddsomrade dar en
minst 3 m hog vall ska byggas. Det innebar att
rekommenderade bullernivaer kommer att dverstigas vid en
green. Omradet fér golfbanan ar, med hansyn tagen till
naturstraket och de skyddsomraden som erfordras langs
kanterna, begransat. En hdégre bullerniva bor darfor kunna talas
pa en liten del av banan. Golfspelare ror sig runt banan och
befinner sig endast en kortare tid vid varje green.

Motorvagen ar transportled for farligt gods. Bullervallen kommer
att utgora skydd for golfbanan.

Tagtrafiken pa jarnvagen ar for narvarande mycket begransad.
Erfarenhetsmassigt gérs bedomningen att riktvardet for buller i
rekreationsomrade i tatort inte att kommer dverskridas aven om
Pagatag kommer att trafikera denna bana.



Miljomal

Golfspel innebar att bollar som slas ut med stor kraft kan
komma snett. Vagverket har utarbetat rekommendationer for
skyddsavstand mot allman vag. (Se bilaga ) Dessa
rekommendationer ska tilldampas mot allman platsmark, sasom
vag, jarnvag park och natur i anslutning till golfbanan. Det
innebar i princip att green och fairway inte far ligga narmre
golfbanans grans mot vagar och allméanplats an 30 m samt att
slagriktningen ska vara minst 15° fran vag eller liknande.

Golfklubben arbetar pa rekommendation av golfférbundet och
berérda kommuner med att ta fram en miljoplan i enlighet med
agenda 21. Den ska ta upp fragor som hanger samman med
energi- och resursanvandning, kretsloppstankande och
biologisk mangfald

15 nationella miljomal har faststallts av riksdagen.
Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet

Levande sjoar och vattendrag

Myllrande vatmarker

Hav i ballans samt levande kust och skargard
Ingen 6vergodning

Bara naturlig forsurning

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

Storslagen fjallmiljo

God bebyggd milj6é

Giftfri miljo

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt

Begransad klimatpaverkan

Alla mal utom storslagen fjallmiljoé har relevans i omradet. For
Ovriga mal galler:

Frisk luft - Okad plantering bidrar till att binda stoft.

Grundvatten av god kvalitet; Levande sjbéar och vattendrag;
Myllrande vatmarker - Dammar inom planomradet bidrar till att
rena vattnet och minska utslappen i Sege & och Oresund samt
till att gynna den biologiska mangfalden.

Hav i ballans samt levande kust och skérgard - Havet gynnas
genom att vattnet renas i, framférallt, den damm som byggs
inom Sege a projektet.

Ingen évergbdning — Dagens markanvandning, inom bade golf-
och jordbrukjordbrukssektorn, medfor att marken gddslas och
att sjukdomar och skadeinsekter bekampas. Golfklubbens
miljoplan innebar att anvandande av godsel och bekampnings-
medel starkt ska begransas.



Bara naturlig férsurning — Férsurningen paverkas inte av
planens genomférande.

Ett rikt odlingslandskap - har funnits i omradet. Miljon ar i dag
urban med ett storskaligt jordbruk. Golfbanan kommer att
ersatta jordbruket men marken i omradet kommer att forbli
Oppen. Arldvsgarden finns kvar med bebyggelse som har sitt
ursprung i jordbruket.

Giftfri miljé6 —Sedimentering av eventuella tungmetaller i
dammarna kan minska mangden utslapp i havet. Okade
mojligheter att spela golf nara en stor stad minskar behovet av
resande.

Paverkan pa riksintresse
Arldvsgardens byggnader berérs inte av planférslaget. Omradet
ligger i ett urbant landskap dar vagar, jarnvagar, ledningar mm
forandrat landskapsbilden under en langre tid. Golfbanan
garanterar att orterna inte kommer att vaxa ihop i framtiden.
Marken kommer att hallas fri fran bebyggelse dven om den inte
odlas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp  Planomradet genomkorsas av den sa kallade Fodialedningen,
en avloppsledning fran Staffanstorp till Sjélunda reningsverk.
Ledningen ags av Malmo stad. Runt ledningen markeras ett u-
omradet for allmanna underjordiska ledningar.

Klubbhus och restaurang ar anslutet till Malmé stads VA nat dit
kan aven en framtida kiosk anslutas.

Bevattning Golfklubben har en vattendom som ger klubben ratt att ta
50 000 m*® vatten per ar ur Sege 4. Maximalt far man ta 600 m®
per dygn. Hittills har man tagit 16-17 000 m® per ar. Ansdkan
inges for att anpassa vattendomen till utvidgad bana. En av de
nya dammar som byggs kan komma att anvandas for
bevattning.

El Sydkraft ar eldistributér inom omradet.

Genom omradet I6per 130 kV och 50 kV luftledningar. De
uppfyller kraven for kraftledning inom detaljplanelagt omrade
och i starkstromsforeskrifterna inom golfbaneomrade. Ett
omrade for allmanna luftledningar avsatts som
Oovergangsbestammelse i planen. Inom detta omrade far, sa
lange luftledningarna ar kvar, inte finnas vegetation,
flaggstanger eller dylikt som genom sin hojd kan utgoéra en fara
for ledningen. Golfbanan ska utformas sa att luftledningar,
isolatorer mm inte riskerar att skadas av golfbollar.

Inom omradet finns aven tva markférlagda jordkablar
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Sydkraft har koncession for luftledningarna. Med anledning av
att jordbruksmarken nu évergar till natur- och golfbaneomrade
arbetar kommunen enligt sitt miljoprogram for att fa ledningarna
nedgravda med. Hela ledningsomradet avsatts i planen som u-
omrade for allmanna underjordiska ledningar med en
Overgangsbestammelse for luftledningar.

Fjarrvarme En fjarrvarmeledning passerar golfbanans nordvastra del och
har i planen ett u-omrade.

Gas Sydkraft AB har en naturgasledning (16 bar) langs den sddra
sidan av motorvagen. FOr denna ledning galler foreskrifter enligt
SIND FS 1982:1, lansstyrelsens beslut samt vad som stadgas i
ledningsrattsbeslut. Dar regleras att byggnader inte far finnas
narmre ledningen an tre meter samt att marken inte far
forandras sa att ledningen paverkas. Raddningsverket har pa
forfragan fran golfklubben meddelat att minsta tillatna avstand
mellan golfbanan och denna 16 bars naturgasledning, enligt
Naturgasféreskrifterna (SAIFS 1996:8), r 25 m eftersom
ledningen uppfyller kraven for zon C enligt Naturgasfore-
skrifterna. Ledningen ar belagen utanfor planomradet och
skyddsomradet sammanfaller med behovet av bullerskydd.

Sydkraft gas har aven distributionsledningar (max 4 bar) langs
Segevagen och langs Arwidiusvag till Arlévsgarden, dessa
ledningar ligger pa allman platsmark och kraver att hansyn tas
vid schaktarbete i deras narhet.

Administrativa fragor

Genomfdérandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Marklov kravs inte om golfbanan byggs ut i enlighet med
illustrationsplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprattats av Landskapsarkitekt Kerstin
Torseke Hulthén AB pa uppdrag av Malmoé Golfklubb i
samarbete med samhallsbyggnadschef stadsarkitekt Mona
Svensson. lllustrationsplanen visar forslag till golfbana och
naturstrak ritat av T Nordstrom Landskapsarkitekter AB.

2004-02-24
Kerstin Torseke Hulthén Mona Svensson

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
Stadsarkitekt



ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Arlov 11:3 m. fl.
(utbyggnad av golfbana) i Burlovs kommun,

Skane lan
ORGANISATION
Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Avtal

Samrad september 2003
Utstallning december 2003
Antagande april 2004

Kommunen har ansokt om upphavande av strandskydd inom
de delar som upptas av golfbanan, fér vattenomradet och
strandbrinken ska strandskyddsférordnandet fortsatta galla.

Genomférandetiden ar femton ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Malmo Golfklubb arrenderar den mark som redan ar golfbana
av Burlovs kommun och av Malmo stad. Avtal har tecknats om
arrende under i forsta hand 25 ar for tillkommande ytor som blir
golfbana under forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft. |
samband darmed avser klubben, pa kommunens begaran,
byta namn till Sege Golfklubb.

Planen visar tva planskilda korsningar, en for gang- och
cykelvagen och naturstraket samt en for golfbanan. Avsikten ar
att dessa inte ska genomforas forran trafiken pa jarnvagen
Okar sa att behov av planskilda évergangar uppstar. Jarnvagen
trafikeras i dagslaget av ett fatal godstag per manad. |
banverkets langtidsplanering finns Staffanstorpsbanan
upptagen for Pagatagstrafik i framtiden. Innan planen antas
ska Banverket och Malmé Golfklubb teckna avtal angaende



FASTIGHETSRATT
Fastighetsplan

genomfdérande av tunnel for golfbanan. Avtalet ska godkannas
av Burlovs kommun.

Golfklubben har en vattendom som ger dem ratt att ta

50 000 m® vatten per ar ur Sege a. Maximalt far klubben ta 600
m? per dygn. Hittills har man tagit 16-17 000 m® per ar.
AnsOkan inges for att anpassa till utvidgad golfbana.

Ett avtal ska traffas mellan golfklubben och Sydkraft, som har
luftledningar Over den tilltankta banan, innan planen vinner
laga kraft.

Sydkraft har koncession for luftledningarna. Med anledning av
att jordbruksmarken nu évergar till natur- och golfbaneomrade
arbetar kommunen enligt sitt miljoprogram for att fa
ledningarna nedgravda med. Hela ledningsomradet avsatts i
planen som u-omrade for allmanna underjordiska ledningar
med en 6vergangsbestammelse for luftledningar.

Ratten for dikningsfoéretag att kunna rensa an infors i plan och
ska regleras genom avtal.

Nagot behov av fastighetsplan finns inte da detaljplanen
redovisar lamplig fastighetsindelning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av Landskapsarkitekt Kerstin
Torseke Hulthén AB pa uppdrag av Malmo Golfklubb i
samarbete med stadsarkitekt Mona Svensson och efter
kontakter med berdrda myndigheter och tjansteman.

2004-02-24

Kerstin Torseke Hulthén  Mona Svensson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
Stadsarkitekt
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