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Fasadutformning

| stationens narmiljé samt inom omradet som om-
ringas av Bruksvagen, Murvagen och Lervdgen ska
tegel utgora det dominerande fasadmaterialet. Detta
med hansyn till tegelbrukets och jarnvdgens historiska
koppling till platsen. | dvrigt ska fasaden ska kdnne-
tecknas av hallbarhet och god kvalitet samt harmonie-
ra med omgivningen.

Volymforskjutningar av fasad och frontespiser ses som
nagot positivt da dessa utgor ett vilgérande intryck
for att ge mer liv at byggnaderna och dess omgivning.
De langre byggratterna har i plankartan reglerats med
bestammelser om volymférskjutning.

Gavlar utférs med fordel med tydliga motiv for att inte
upplevas som statiska baksidor. Detta innebar att de
klas med en kombination av exempelvis fonster, bal-
konger och vertikal vegetation. For en del av radhusen
finns dven bestdmmelser om att gavel ska riktas mot
allman plats, for att ytterligare forstarka upplevelsen
av variation i bebyggelsen.

Entréer och forgardsmark

Bostadsentréer utformas sa att de bidrar till att ge
liv at gaturummet, dar det ar mojligt. Plankartan
innehaller darfor bestammelser om att huvudentré-
er for merparten av bostaderna i planforslaget ska
placeras ut mot allman plats. Det ar en férdel om de
dven ligger i niva med gatan, men detta styrs inte i
detaljplanen.

Byggratterna ar i regel forsedda med minst 2 meters
forgardsmark over hela planomradet. Detta for att

Exempel pa férgdrdsmark med uteplats och planteringar i anslut-
ning till gatan. lllustration: Liliewalls
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skapa en buffert till gatumiljon. Det bor efterstra-

vas att detta utrymme uformas med eftertanke och
rymmer en funktion. Detta kan exempelvis handla om
att anordna cykelparkeringar for att frigbra utrymme
fran garden, anordna sittytor, vaxtanordningar eller
gemensamma uteplatser. Pa sa vis bidrar férgardsmar-
ken till en rikare gatumiljé samtidigt som den bidrar
till att undvika sterila fasader.

Bostadsgardar

Kvarteren ska ha privata gardar och offentliga gator
utanfor. Gardsmiljoerna ska besitta karaktdren av en
organisk miljo med mycket gronska, som stimulerar till
umgange och lek. Vegetation bidrar samtidigt till att
framja hanteringen av dagvatten och skyfall samti-
digt som den skapar en trevligare vistelsemiljo med
skuggning och ljuddampande effekt. Begrdansningar av
hardgjord yta pa kvartersmark over regleras dver hela
planomradet for att uppmuntra anldaggandet av grona
gardsmiljoer.

Ett syfte med den relativt 6ppna kvartersstrukturen

ar att det ska finnas en kontakt mellan gata och gard.
Gardarna ska dock utformas sa gransen mellan privat
och allman plats ar tillrackligt tydlig for att ge de boen-
de mojlighet till avskild utevistelse.

Utgangspunkten &r att cykelparkeringar och miljohus
ska inrymmas i huvudbyggnadens bottenvaning, men
inom de flesta foreslagna kvarteren finns en mindre
andel prickmark for att ge mojlighet att uppféra cy-
kelparkeringar under tak eller miljéhus fristaende pa
bostadsgarden.

Exempel pG lummig innergdrd, tydligt utformad for bade sdllskap
och lek. Illustration: Mareld
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Parkering

| Burlévs kommuns parkeringspolicy beskrivs hur
manga parkeringsplatser som maste anordnas for
olika andamal. Planforslagets strategiska lage i di-
rekt anslutningen till den nya stationen skapar goda
forutsattningar for kollektivt resande och ett minskat
bilberoende.

Enligt Burlovs kommuns parkeringspolicy behovs
totalt drygt 180 p-platser inom planomradet for att
kunna mota behovet i forhallande till foreslagen
bebyggelse. Cirka 130 av dessa for att forse boende i
flerbostadshus med parkering och resterande 50 till
radhus/kedjehusen. | férslaget mojliggors parkeringar
for att tacka behovet.

Inom varje kvarter finns majlighet att anordna parke-
ring for bilar genom flera olika l6sningar. Placering och
utformning av bilparkeringarna ska genomféras sa att
de inte motverkar liv och rorelse i stadsrummen eller
pa gardarna. Angoring till parkeringarna ska darfor

i storsta mojliga man ske fran huvudstraken for att
minimera trafikmangderna inom bostadsmiljoerna.
Parkering i direkt anslutning till gardsmiljéerna ska
ocksa undvikas i den man det ar maijligt.

Bilparkering for en- och tvabostadshus kan anordnas
antingen pa den egna tomten, dar garage lampligen
integreras i bostadsbyggnaden, eller i gemensamma
anlaggningar inom kvarteret. Det sistndmnda exem-
pelvis pa mark inom en gemensam fastighet eller ge-
nom parkeringskop. | omradets norra del foreslas en
kombinerad vandplats och parkering pa allmén plats

Planbeskrivning — Detaljplan fér Akarp 18:48 m.fl., Lemuren, Akarp

for narliggande bostader.

For flerbostadshus mojliggors huvuddelen av fore-
slagen parkering i inbyggda garage pa markplan som
ar integrerade i flerbostadshusen. Taken pa dessa
utformas som vistelseytor for de boende och utfors
med planterbart bjalklag. Denna |6sning ska i storsta
mojliga man integreras i gardsytan, vilket kan goras pa
flera olika satt. For att reglera detta innehaller bestam-
melsen en skrivning om att minst en passage mellan
tak och gard ska anordnas. En av de storsta utmaning-
arna med denna l6sning ar att den inte ska paverka
oppenheten mellan byggnaderna allt for negativt.
Darfor har mojligheten att utféra denna 16sning i flera
fall placerats en bit in pa garden.

Eftersom planbestammelser om krav pa markens
genomslapplighet reglerats over all kvartersmark
inom planomradet kommer genomslapplig belaggning
behoéva tillampas for markparkering i viss utstrackning.

Exempel pa parkering med genomslépplig markbeldggning.

L.

Sektion dver exempel pG parkeringsgdrd. lllustration: Burlévs kommun
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Akarp 1:81 Stinsbostaden med uthus som idag anvinds som
privatbostad. Bild: Burlévs kommun

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns tva kulturhistoriskt vardefulla
byggnader pa fastigheterna Akarp 1:61 och Akarp 1:81
och det ar av stor vikt att sdkerstalla ett langsiktigt be-
varande av byggnaderna pa fastigheterna. | dagslaget
omfattas inte byggnaden pa Akarp 1:61 av Bevarande-
planen fér Burlévs kommun

Byggnaderna belyser tidigare bostads- och arbetsfor-
hallanden och arkitektoniska ideal. De &r en del av en
miljé som under lang tid haft en for lokalsamhallet vik-
tig funktion. Det miljéskapande vardet ar stort. | kraft
av sin alder och vélbevarade skick raknas de till den
kategori byggnader, uppférda fore 1920, som utgor en
sa begransad del av byggnadsbestandet att de ddrmed
uppfyller kriteriet for sarskilt vardefull byggnad enligt
PBL 8 kap 138§. Sarskilda varsamhetsbestammelser for
dessa byggnader ar inforda i planforslaget.
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Allmanna platser

Gator och angoring

Planforslaget innebar att gatunatet inom och runt
planomradet knyts ihop. Detta genom en ny lokal-
gata som stracker sig parallellt med Bruksvdgen och
kopplar samman Bruksvagen med Murvdgen och
Tegelvagen. Lervdagen och Murvagen foreslas ramas
in av regnbdddar med tréd- och buskplantering. Aven
denna gata ska utformas med regnbaddar med trad-
och buskplantering. Kvartersstrukturen séder om
Lervagen delas in av bostadsgrander mot ett litet torg
som foreslas centralt inom omradet. Dessa ytor ar ut-
formade som gangfartsgator med sma trafikmangder
dar behovet av genomfartstrafik ska vara minimalt.

Torg

Inom planomradet finns tva ytor planlagda som torg.
Det ena vid planomradets 6stra del, ndrmast statio-
nen. Torgytan ska utgora karnintrycket i det som defi-
nierar motet med det nya vastra Akarp. Torget beho-
ver fylla funktionerna som trivsam plats for uppehall
men dven som en fungerande passage. | byggratten
som ansluter till torget tillats centrumfunktion, vilket
skapar mojligheter till en levande bottenvaning med
verksamhetslokal.

Centralt i omradet finns en mindre torgyta som,
tillsammans med anslutande bostadsgrander inom
samma anvandningsomrade, delar in bostadskvarte-
ren. Genom sin placering djupare in i omradet ar detta
torg mer smaskaligt och vander sig mer till de boende
i omradet. Aven héar finns méjlighet till en verksamhet
som vetter mot torget.

lllustrationsvy fran Akarp station
mot det dstra kvarteret som méts
upp av ett torg. Bild: Jaenecke
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Park

| planomradets norra del foreslas ett bredare gront di-
agonalt strak mellan den nya foreslagna bebyggelsen.
Denna del ska utformas multifunktionellt sa att den
kan fungera som svamyta vid skyfall, samtidigt som
den har ett rekreationsvarde i form av bostadsnéara
park (se illustration till hoger). | norra delen planlaggs
dven den befintliga gréna kilen mellan befintlig och
foreslagen bebyggelsen som park. Har finns idag en
gang- och cykelvdg som ska ligga kvar, men ytan kom-
pletteras med fordel med planteringar.

| planomradets mellersta del féreslas en nedsankt par-
kyta som dven denna ska utformas for vattenhantering
och rekreation. Den ska ocksa innehalla géngvagar
som knyter samman torgytan med planomradets s6d-
ra delar, samt den gang- och cykelvag inom foreslagen
parkyta i séder, som knyter an till Alnarpsvagen.

Trafik

En trafikutredning for att berdkna planforslagets
trafikalstring och paverkan pa det lokala vagnatet

har tagits fram av AFRY (2024). Berdkningarna visar
att planforslaget alstrar 675 bilresor per dygn, vilket
motsvarar en ADT p& 497 och AVDT p4 552. Trafiktill-
skottet som alstringen ger fér omgivningen kommer
huvudsakligen tillkomma Alnarpsvdgen och E6:an. Den
beddms inte leda till nagra ansenliga olagenheter.

Gang- och cykel

Inom planomradet foéreslas nya cykelvagsstrackor
langs Tegelvagen samt delar av Lervdgen. Del mot
Alnarpsvagen planldggs som gata for att mojliggora en
breddning av gang- och cykelstraket. For 6vriga gator
giller cykling i blandtrafik. Aven Bruksviagen kommer
att utgodras av cykelvdg, dar en mindre stracka aven
kommer tillata angoringstrafik till fastigheter vid
gatan. Denna planlaggs darfor som gang- och cykelvag
for vissa strackor och som GATA ldangs en stracka.

.med bil: 28 %

[ med kollektivtratik: 13 %
.med cykel: 28 %

till fots: 30 %
.med annat: 2 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 675 309 690 718 42 2433

Overst: Diagram éver fidrdmedelsférdelning fér tillkommande
trafik. Nederst: Férdelningen i siffror. Killa: AFRY
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Nedsdnkt bostadsndra kvarterspark som uppuntrar till vistelse.
Illustration: Bergsjé Smdstad, Balder

Alla gator inom planomradet kommer férses med
trottoarer for att ge gangtrafikanter en sdker mojlighet
att ta sig genom omradet.

Kollektivtrafik

Utbyggnaden av stationen och den 6kade kapacite-
ten pa Sodra stambanan ger goda forutsattningar for
bostader i kollektivtrafiknara lage. Inom planomradet
finns allman plats i ndra anslutning till nedgangarna till
perrongen. Torget i Ostra delen av planomradet utgor
den forsta naturliga moétesplatsen for resande till
stationen, vilket bér omfamnas nar torgets utformning
arbetas fram.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (2025)
for att analysera paverkan fran trafikbuller och verk-
samhetsbuller pa planomradet.

Resultatet av utredningen visar att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad berdknas innehalla grundriktvardet
pa 60 dBA for samtliga byggnader utom de med fasad
narmast jarnvagen och Alnarpsvagen, samt planomra-
dets Ostligaste kvarter.

Undantaget det Ostra kvarteret innehaller dessa bygg-
ratter 65 dBA ekvivalent ljudniva. For att klara rikt-
vardet kan de antingen utféras som sma lagenheter
om hogst 35 kvadratmeter eller med genomgaende la-
genheter med minst hélften av bostadsrummen vanda
mot sa kallad tyst sida.
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For det ostra kvarteret fran vaning 3 och uppat over-
skrids 65 dBA vid fasad, vilket tar bort mgjligheten

att utfora sma lagenheter. Riktvardena for tyst sida
uppfylls dock i stort 6ver hela kvarteret, vilket gor det
till en tillampar 16sning for merparten av de foreslagna
bostaderna. Riktvardet om 55 dBA pa den tysta sidan
overskrids dock med 1 dBA for vaning 6 i den allra
Ostligaste delen av kvarteret. Har foreslas en teknisk
|6sning i form av balkong med 75% inglasning pa
byggnadens tysta sida. Genom denna tekniska [6sning
berdknas riktvardet for tyst sida kunna hallas.

Dar grundriktvardet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva
innehalls kan bostader byggas utan krav pa tekniska
|6sningar eller krav pa planlésningar.

Avseende verksamhetsbuller ar riktvardena for Zon
A 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar dagtid, 45 dBA
ekvivalent ljudniva helgdagar, kvallar och nattetid en-
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ligt Boverkets rapport 2020:08. Berdknade ljudnivaer
vid fasader faller inom riktvardena for Zon A, varpa
bostdader kan medges.

Foreslagen bebyggelse utmed s6dra stambanan reg-
leras med planbestammelse som faststaller att minst
hélften av bostadsrummen i en bostad stérre én 35
kvm ha tillgang till en sida med bullernivaer som ar
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Uteplatser
For uteplats dverskrids riktvardet pa 50 dBA ekvivalent

ljudniva i stora delar av planomradet. For bostader dar
riktvardet inte kan uppfyllas ska en gemensam tyst
uteplats darfor anordnas pa bostadsgarden. Enskilda
uteplatser och balkonger kan i dessa fall ses som kom-
plement. Dar gemensam uteplats inte ar maojlig kan
delvis inglasade uteplatser/balkonger med hogst 75 %
inglasning anordnas for att uppfylla riktvardet.

vdrde oavsett vaning. Kdlla: Efterklang
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Gallande riktvarden for uteplats i forhallande till
verksamhetsbuller (45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid
och kvillstid och 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid)
uppnas pa samtliga berdkningspunkter med undantag
for en fasadpunkt mot komprimator pa posttermina-
len. Vid denna punkt berdknas ljudnivan uppna 47
dBA ekvivalent ljudniva dagtid, varpa uteplats inte kan
anordnas vid fasad mot Tegelvagen utan att tillgang till
en annan bullerskyddad uteplats finns.

| plankartan finns en bestammelse gallande buller-
skyddad uteplats formulerad.

Teknisk forsorjning
Avfall

Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med Renhall-
ningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och
Malmo stad.

Hamtning av hushallsavfall sker normalt vid fastig-
hetsgrans, vid en med VA SYD 6verenskommen plats
eller vid en av VA SYD anvisad plats. Fastighetsinne-
havare har ansvar for anordnande och underhall av
hamtningsplats, samt att det ar tydligt skyltat var den
finns. Himtningsplats ska utformas och underhallas sa
att krav pa god arbetsmiljo och tillgdnglighet uppfylls
samt att risk for driftavbrott, olagenhet och olycksfall
minimeras.

Hamtningsplats for karl ska vara beldgen sa nara
uppstallningsplats for hamtningsfordon som mojligt
och avstandet far inte 6verstiga 50 meter, om inte
annat godkdnns av VA SYD. Fastighetsinnehavare ska
tillse att den vag som karl eller slang behover dras av
hamtningspersonal halls i sadant skick att karl eller
slang utan svarighet kan forflyttas och att krav pa god
arbetsmiljo uppfylls. Dragvag ska ha bra belysning,
hallas fri fran hinder, réjas fran sn6 och hallas halkfri.
Dorrar ska ha uppstallningsanordning som enkelt kan
aktiveras.

| planforslaget ska hamtningsfordon i forsta hand
angora fran Lervagen, Tegelvdgen, Murvagen eller den
nya gatan som binder samman Murvagen och Tegelva-
gen parallellt med jarnvdagen. Majligheter att anlagga
miljérum och anordna hamtningsplats enligt riktlin-
jerna finns langs dessa gator och utformas narmre i
samband med bygglov.
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El, fjarrvarme, gas (natstation)

El ombesorjs genom E.ON och ett befintligt lednings-
strak finns inom planomradet. Planférslaget beféster
placeringen av tva befintliga natstationer, en i den vés-
tra delen av planomradet och en i korsningen mellan
Murvagen och Bruksvagen. En ny natstation foreslas i
norra delen av planomradet, vilket ger ett férslag med
totalt tre anvandningsomraden for natstationer inom
planomradet.

Tele, bredband
Fiber finns runt om omradet. Det finns goda mojlighe-
ter att ansluta den nya bebyggelsen.

Vatten och avlopp (pumpstation)

Omradet ingar i verksamhetsomrade for kommu-

nalt VA, vilket omfattar farskvatten, spillvatten och
dagvatten. VA Syd ansvarar for drift och utbyggnad

av dessa system. Nar det galler spillvattensystemets
kapacitet for omradet bedomer VA Syd att atgarder
behover genomforas pa ledningsnatet innan fler
abonnenter kan anslutas. Vilka specifika dtgarder som
ar nodvandiga utreds av VA Syd.

Dagvatten- och skyfallshantering
Dagvattenflode fran det framtida avrinningsomradet
inom planomradet har berdknats for ett 5-arsregn res-
pektive 20-arsregn — bada med klimatfaktor 1,3. 5-ars-
regnet ar dimensionerande for fylld dagvattenledning,
dvs redogor for de floden som ledningssystemet ska
kunna klara av. 20-arsregnet ar dimensionerande for
trycklinje i markniva, vilket innebar att dagvattensyste-
met som helhet, inklusive 6ppna system och brunnar
ska kunna hantera de aktuella flédena. Regnets var-
aktighet har valts utifran den uppskattade maximala
rinntiden i avrinningsomradet. Berdkningar ar utforda
i enlighet med Svenskt Vattens Publikation P110 och
utgar fran karterad markanvandning.

Utredningen visar att det gar att |6sa dagvattenhante-
ringen pa ett tillfredsstéllande satt for hela planomra-
det. Avledning gar att fa till via ledningar med sjalvfall.
| bilden pa nésta sida visas foreslaget ledningsnat
efter utbyggnad. Principen bygger pa att vatten upp
till 20-arsregn fran de centrala och Gstra delarna av
omradet leds via nya ledningar soder ut mot befint-
lig ledning langs Bruksvdagen som sedan ansluter till
Oppet dagvattenstrak med svamfunktion som anlades
i samband med utbyggnaden till 4-spar. Dagvatten
fran de norra delarna av planomradet leds, som idag,
soderut genom befintlig ledning langs Tegelvdgen for
att sedan ansluta till namnda dagvattenstrak.
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Fororeningsbelastningen pa dagvattnet som uppstar
till féljd av exploateringen ser i utgangslaget ut att
vara relativt 1ag for de flesta undersokta fororening-
arna. Det foreslagna fordréjningsmagasinen kommer
dessutom rena dagvattnet ner till under ursprungsni-
vaer for kvave och fosfor samt nastan alla 6vriga am-
nen om det utformas enligt redovisat forslag. Tillsam-
mans med regnbdddar i gaturummet samt eventuella
LOD-I6sningar pa kvartersmark kan reningsgraden 6ka
ytterligare.

Skyfall 6ver det framtida utredningsomradet konstate-
ras genom framtagen utredning kunna hanteras pa ett
sakert satt. Som tidigare namnts ligger stora delar av
planomradet inom ett instdngt omrade, vilket kraver
noggrann hojdsattning for att sakerstalla infrastruktu-
rens och bebyggelsens skydd vid skyfall — bade inom,
uppstroms och nedstréms omradet. Med féreslagen
hojdsattning kommer planerad bebyggelse kunna sta
saker vid ett 100-arsregn.

Merparten av det ytliga vattnet som nar planomra-
det kommer idag fran den de nordéstliga delarna av
planomradet dar tva floden konvergerar ungefar dar
Lervagen moter Murvagen. For att skapa en béttre for-
delning av det ytliga vattnet som nar planomradet be-
hover detta flode separeras. Detta beddms forbattra
skyfallsforhallandena aven for befintlig bebyggelse 0s-
ter om planomradet. For att uppna denna separering
kravs att vattnet leds om uppstroms. | dagvatten- och
skyfallsutredningen har olika alternativ for att gora
detta analyserats. Den valda |6sningen innebdr att

Stracka meu
liten
tackning
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vattnet forst leds fran en brytpunkt en bit nordost om
planomradet och sedan vaster ut langs med befintlig
cykelvag for att sedan ledas vidare soderut ldangs med
cykelvag ned mot planomradets norra spets (se bild
pa nasta sida). Da atgarden ar mojlig att utféra inom
ramen for gallande detaljplaner anses denna strack-
ning inte behdéva inga i rubricerad detaljplan. Dock

ar det en utmanande profilmassig strackning som
medfor att [6sningen bor tittas mer detaljerat pa i det
fortsatta arbetet med omradet.

I norra delen av planomradet, inom foreslaget park-
omrade, anlaggs en 6versvamningsyta for att ta emot
ytligt vatten norrifran. Fran denna leds vattnet séde-
rut over Lervagen ner mot Tegelvdgen. For att styra
flodet anlaggs ett forhojt dvergangsstalle vaster om
korsningen Lervigen/Tegelvagen, sa att vatten leds
langs Tegelvagen istéllet for vasterut pa Lervagen. Vid
denna punkt har en styrande héjd om +6,90 inforts i
plankartan.

Centralt i omradet foreslas en lagpunkt inom foresla-
gen park som endast hanterar skyfall, da lednings-
natet ar dimensionerat for 20-arsregn och fordréjer
vatten i VA-Syds damm sydvast om planomradet. Vatt-
net som nar denna lagpunkt kommer framst fran det
flode som nar planomradet i norddst, men ska dven
begransa de floden som uppstar inom planomradet.
Vagarna utformas sa att vatten kan ledas ytledes fill
den centrala lagpunkten for att fordroja regnet och att
det sedan kan svamma 6ver och avledas i sydvastlig
riktning fran lagpunkten.

Féreslagna ledningsstréickningar
for dagvatten nédr omradet ér

utbyggt.
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Vid extrema regn leds vattnet vidare i sydvastlig
riktning, dar det moter vatten fran Tegelvagen och
den norra 6versvamningsytan och leds via foreslaget
parkomrade med cykelvag i soder, ner mot Alnarp-
svagen for att folja naturlig avrinning mot nordvast.
Vid 6vergangen fran Tegelvagen till parkomrade med
cykelvag leds skyfall 6ver vagen, men marktackning-
en till befintlig dagvattenledning blir med foreslagen
hojdsattning relativt 1ag. Vid detaljprojektering bor
platsen darfor studeras noggrant, med val av lampligt
ledningsmaterial eller en eventuell sénkning av befint-
lig ledning. Vid sankning maste hansyn tas till om-
kringliggande infrastruktur for att undvika konflikter.

En generell princip i omradet ar att gatunatet placeras
lagre an kvarteren, vilket gor att det fungerar som

ett avrinningsstrak mot foreslagen central lagpunkt.
De nya vagarna inom omradet anpassas till befintliga
hojder vid Akarp 1:61 och 1:81 for att undvika avrin-
ning mot fastigheter. Vagarna far ett enkelsidigt fall
bort fran fastigheterna, med vattenledning mot den
namnda centrala lagpunkten. Styrande markhdojder
har inforts langs den nya gatan i anslutning till namn-
da fastigheter for att sakerstalla detta.

Mellersta
lagpunkten

> '8 Nodvig ,
|

r
Befintliga

| fastigheter fr
som dr kvar |

Oversiktlig lokalisering av féreslagna dtgdrder samt fastigheter
som ndmns i beskrivningen.
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Fastigheten Akarp 18:49 ar inkapslad i planomradet
men omfattas inte av detaljplanen, vilket férsvarar
hojdsattningen da angransande mark bara kan jus-
teras i viss man. Skyfallssituationen for fastigheten
forblir i stort sett oférandrad, men férebyggande
atgarder som invallning kan ge extra skydd.

For att sakerstélla att skyfall leds i ratt riktning genom
hela planomradet, samt for att motverka instdngda
omraden, har plankartan forsetts med punkthojder pa
allman plats.

Brandvatten

Omradet saknar i dag brandposter i tillracklig om-
fattning och behover forses med detta. Da VA-natet

i omradet ska ses 6ver och i delar byggas ut anlaggs
brandposter samtidigt. VA SYD bestammer placering-
en av nya brandposter, men forsoker uppfylla radd-
ningstjanstens 6nskemal om avstand.

Ovriga ledningar

Vid genomférandet av detaljplanen kommer delar av
befintliga ledningar att behova flyttas i samband med
anlaggande samt ombyggnad av vdgar inom planom-
radet.

Féreslagen héjdsdttning av allmdn plats med flédesriktningar
inom planomrddet.

Granskningshandling 2025-04-15
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Forfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande
eftersom den foljer intentionerna med kommunens
oversiktsplan och planprogram for Sodra stambanan.
Detaljplanen antas inte vara av betydande intresse for
allmédnheten. Planen antas inte medfdra en betydande
miljopaverkan.

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullmak-
tige under hosten 2025.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljpla-
nen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Burlévs kommun ska vara huvudman for allméanna
platser inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Burlévs kommun ansvarar for utbyggnaden av allman
platsmark, vilken bekostas av exploatérerna. Kost-
nadsreglering regleras i separat exploateringsavtal.
Kommunen ansvarar dven for samordning i fragor
gdllande eventuella lantmateriforrattningar, lednings-
ratter eller servitut, dikningsféretag som beror allman
platsmark. Exploatérerna ansvarar for att erforderliga
tillstand inhdmtas innan exploatering paborjas, samt
ansvarar for fastighetsbildning inom kvartersmark.

E.ON ansvarar for att natstationer uppfoérs enligt Elsa-
kerhetsverkets féreskrifter och allménna rad (ELSAK-FS
2008:1), samt att servitut inhdmtas inom angivna
byggratter.

Parkering

| norra delen av planomradet medges en parkering

i vandplats pa allmén plats. Denna ska fungera som
boendeparkering at en- och tvabostadshusen séder
om vandplatsen. Enligt Burlévs kommuns parkerings-
strategi (2023) far kommunen reglera gatumark sa att
boende i omradet ges fordelar framfor andra grupper.
Exempelvis kan antalet parkeringsplatser pa gatumark
som en tilldelas en specifik fastighet beslutas av kom-
munen.

Grankningshandling 2025-04-15
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Kostnader for sanering

Pa uppdrag av Burlévs kommun har Breccia (2023-
11-17) tagit fram en uppskattning av saneringskost-
nader inom planomradet, som ett komplement till en
tidigare miljoteknisk markundersdkning av Breccia
(2023-06-22). Syftet ar att tydliggora kostnadsskillna-
der mellan fastigheter med olika fororeningshalter.
Kostnadsuppskattningen bygger pa tidigare undersok-
ningar och omfattar avgifter for mottagning av foro-
renad jord, transporter, entreprendrskostnader och
framtagande av saneringsanmalningar.

Kalkylen baseras pa féroreningar uppmatta till maxi-
malt djup, men ytterligare schaktning kan krdvas om
fler fororeningar upptacks. Entreprendrskostnader

ar berdknade till 500 kr/ton och transportkostnader
till 40-60 kr per mil och ton, med en antagen trans-
portstracka pa 30 km. Kostnad for aterfyllnad har inte
inkluderats da byggnation planeras direkt efter sane-
ring. For allman platsmark géller riktvarden for mindre
kdnslig markanvdandning (MKM), men skulle kravet
andras till kdnslig markanvandning (KM), kan kostna-
derna 6ka. Oférutsedda fororeningar eller krav fran
tillsynsmyndigheten kan leda till ytterligare kostnader.

Respektive fastighetsagare ansvarar for kostnaderna
och genomfdrandet av sanering inom sin fastighet.
Kommunens uppskattade kostnader for aterstaende
sanering uppgar till ca 22,4 mkr for kvartersmark och
6,7 mkr for allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsplan erfordras inte. Kvartersmark i detaljpla-
nen kan genom avstyckning delas upp i en eller flera
for andamalen lampliga fastigheter. E-omraden kan
avstyckas till egna fastigheter. Om avtalsrattigheter
eller nyttjanderatter berdrs av fastighetsbildning kan
de vid fastighetsreglering och om det finns behov
forordnas att fortsatt galla.

Genomférande av planen kraver att nya fastigheter
bildas genom fastighetsbildning. Mark inom allman
platsmark ska tillfalla kommunen och fastighetsregle-
ras till kommunal fastighet. Kommunen anséker om
fastighetsbildning gallande allmanplats. Kommunen
far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvdndas
for allman plats utan att avtal foreligger med fastig-
hetsagaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen ér skyldig att
forvarva den allmanna platsmarken om fastighetsaga-
ren begar det (14 kap. 14 § PBL).
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Konsekvenser for fastigheter

Planbeskrivning — Detaljplan for Akarp 18:48 m.fl., Lemuren, Akarp

Fastighet Konsekvens
Akarp 1:40 e Kommunagd fastighet.
* Planlaggs som kvartersmark for bostad och allméan plats.
Akarp 1:57 e Kommunagd fastighet.
* Planléggs som kvartersmark for bostad, kvartersmark for transformatorstation och allméan
plats.
e Avstar cirka 483 kvm kvartersmark bostad till Akarp 1:86 genom fastighetsreglering.
Akarp 1:61 e Kommunagd fastighet.
* Planlaggs som kvartersmark for bostad med varsamhetsbestammelse.
Akarp 1:81 e Privatagd fastighet.
* Planlaggs som kvartersmark for bostad med varsamhetsbestammelse.
Akarp 1:86 e Privatagd fastighet.
* Planlaggs som kvartersmark for bostad och allmén plats.
s Cirka 296 kvm féreslas planlaggas som allmén platsmark. Den allménna platsmarken kan
genom fastighetsreglering dverforas till en lamplig kommunal fastighet, till exempel Akarp 1:57.
e Tillfors cirka 483 kvm kvartersmark bostad fran Akarp 1:57 genom fastighetsreglering.
Akarp 18:1 e Kommunagd fastighet.
* Planléggs som kvartersmark for bostad, kvartersmark for transformatorstation och allmén
plats.
e Avstar ca 273 kvm kvartersmark bostad till Akarp 18:50 genom fastighetsreglering.
Akarp 18:44 * Privat lagfaren agare, kommunen har férvarvat fastigheten genom ett kdpeavtal.
* Planlaggs som kvartersmark for bostad, kvartersmark for centrumverksamhet och allmén plats.
Akarp 18:48 e Kommunagd fastighet.
* Planlaggs som kvartersmark for bostad, kvartersmark for centrumverksamhet och allméan plats.
Akarp 18:50 e Privatagd fastighet.
* Planlaggs som kvartersmark for bostad, kvartersmark for centrumverksamhet och kvartersmark
for transformatorstation.
e Tillfors ca 273 kvm kvartersmark bostad fran Akarp 18:1 genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar

Om det uppstar behov av gemensamma anlaggningar/
utrymmen inom kvartersmark kan gemensamhetsan-
laggning eventuellt inrattas. Detta provas i lantmateri-
forrattning enligt anlaggningslagen (1973:1149) efter
ansokan av berord fastighetsagare.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas med fastighetsdgarna
till Akarp 1:86 och Akarp 18:50 innan planen antas av

kommunen. Avtalen avser bland annat reglera ekono-
misk sékerhet, avgransning av exploateringsomradet,

parternas ataganden inom och i anslutning till explo-
ateringsomradet, kostnad- och ansvarsfordelning for
exploateringsomradets genomférande, samordning
och tidplan samt 6éverenskommelser om fastighetsreg-
leringar inklusive ersattning.

Markanvisningsavtal

Markanvisning av kommunal kvartersmark kommer
ske genom antingen direktanvisning, anbudstavling,
markanvisningstavling eller arkitekttavling enligt kom-
munens antagna riktlinjer for markanvisningar. Képe-
avtal kommer att upprattas efterhand som kommunen
saljer kvartersmark i omradet.

Granskningshandling 2025-04-15
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Avtal om pabdrjande av planlaggning har slutits mel-
lan kommunen och exploatorer. Villkor for slutgiltig
kostnadsreglering inkluderas i detta.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar eller anlaggningar
Den part som foranleder forandringar pa befintliga
ledningar eller anldggningar inom omradet star for
samtliga kostnader i samband med detta, om inte
annat avtalats.

Grankningshandling 2025-04-15
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Planforslaget beddms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenom-
raden mm.

Miljobeddmning

En undersokning om betydande miljopaverkan har ta-
gits fram. | denna gors bedémningen att detaljplanens
genomforande inte medfor en sadan betydande mil-
jopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor
har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

For luft visar uppmatta halter i kommunen pa forhal-
landevis ldga halter. | de flesta fall ligger den allménna
luftféroreningshalten med stor marginal till lagkraven.
MKN luft paverkan pa luftkvalitet i Burlév och Malmao.

Utbyggnaden av stationen i Akarp ger titare tagtrafik
och déarigenom forutsattningar for ett 6kat tagpend-
lande. Foreslagen bostadsbebyggelse i kollektivtra-
fiknara lage moijliggor for ett minskat bilbehov, vilket
ocksa ger positiva konsekvenser for utslapp och
luftféroreningar och buller.

Vattenkvalitet

Dikningsforetaget Alnarpsan rinner fran Staffanstorp
genom Akarp och vidare utmed norra Arlov for att
sedan mynna ut i Lommabukten, dar den utgor grans
till Lomma kommun. Alnarpsan utgor recipient for
allt dagvatten i Akarp och har i samband med utbygg-
naden till 4-spar delvis kulverterats och dragits om.
Alnarpsan bedéms ha dalig ekologisk status enligt
EU-direktivet for vatten. Bedomningen baseras framst
pa den kemiska kvalitetsfaktorn naringsamnen.

Fororeningsbelastningen pa dagvattnet som uppstar
till foljd av exploateringen ser i utgangslaget ut att
vara relativt 1ag for de flesta undersokta fororening-
arna. De foreslagna nedsdnkta ytorna, tillsammans
med med regnbaddar i gaturummet samt eventuella
LOD-l6sningar pa kvartersmark, vantas dessutom rena
dagvattnet ner till under ursprungsnivaer for kvave
och fosfor samt nastan alla 6vriga @mnen om det
utformas enligt redovisat forslag.
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Trafik

Planforslaget kommer leda till en viss 6kning av trafi-
ken lokalt i omradet men mojliggérandet av bostader i
kollektivtrafiknara lage skapar goda forutsattningar for
ett minskat bilberoende.

Halsa och sakerhet

Buller

Framtagen bullerutredning visar att bullernivaerna
inom planomradet pa sina hall éverskrider gallande
riktvarden. Genom en bebyggelsestruktur som bygger
pa att skydda bakomliggande bebyggelse fran identi-
fierade bullerkallor, samt infora skyddsbestammelser
gallande buller pa plankartan bedéms genomférandet
av foreslagen markanvandning maojlig. Delar av fo-
reslagen bebyggelse utmed sddra stambanan regle-
ras med planbestammelse som faststaller att minst
halften av bostadsrummen i en bostad storre an 35
kvm ha tillgang till sa kallad tyst sida med bullernivaer
som ar hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Dar detta inte kan uppnas foreslas i bullerutredningen
tekniska l6sningar, vilka ocksa specificerats pa plan-
kartan. Forslaget innehaller dven bestammelser om
gemensam tyst uteplats dar riktvardena for uteplats
overskrids.

Buller fran befintliga verksamheter som gransar till
planomradet i vast, daribland postterminal pa fast-
igheten Akarp 1:69, bedoms enligt framtagen utred-
ning inte overskrida acceptabel ljudniva foér planerad
bostadsbebyggelse.

Bebyggelsefritt avstand

I normala fall har trafikverket ett bebyggelsefritt
avstand for ny bebyggelse pa 30 meter fran jarnvagen.
| detta fall blir det bebyggelsefria avstandet drygt 18
meter. Da det bebyggelsefria avstandet anvands for
att i framtiden kunna utveckla anlaggningen menar
Burlovs Kommun att det i detta fall tjdnat sitt syfte,
eftersom utbyggnaden av S6dra stambanan ar fardig.
18 meter bebyggelsefritt beddms enligt framtagen
riskutredning vara tillrackligt utifran bade risk- och
sakerhetssynpunkt.

Férorenad mark

Marken &r idag fororenad. | samband med att omra-
det bebyggs kommer marken att behdva saneras. Folj-
aktligen leder det till att forslaget har positiv inverkan
pa fororeningssituationen inom planomradet.
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Natur- och kulturmiljo

Markanvandning

Omradet utgors idag till storsta del av tidigare verk-
samhetstomter. Da planomradet ligger i centralt i
Akarp, nara Akarp station, bedoms det utifran ett
markanvandningsperspektiv som valdigt positivt att
ytan ersatts med bostdder och park.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Planen tillfor nya grona vistelsegator jamfort med i
dag da gatorna saknar gronska. Planomradet bestar i
huvudsak av hardgjord mark och planférslaget antas
tillféra gronska i gaturummet och pa bostadskvar-
terens innergardar. De foreslagna atgarderna, med
anlaggande av grona platser samt tradplantering med
regnbaddar for dagvattenhantering vantas kunna
medfora positiva konsekvenser for saval biologisk
mangfald som fér upplevelsevdrden och rekreation.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Detaljplanen sakerstaller ett langsiktigt bevarande av
de kulturhistoriska vardefulla byggnaderna inom plan-
omradet. Villan pa fastigheten Akarp 1:61 samt den
gamla stinsbostad med uthus pa fastigheten Akarp
1:81 paverkas inte rent fysiskt till foljd av utbyggna-
den. Daremot kommer de paverkas visuellt till foljd av
forslagets mojliggérande av bostadsbebyggelse intill.

Fornlamningar

Planférslaget innebar ingen paverkan pa fornlam-
ningar. Eventuella under mark dolda fornlamningar ar
skyddade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om
det patraffas fornlamningar i samband med markarbe-
ten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.

Stadsbild/ landskapsbild

Planforslaget beddms innebara en férandring av stads-
bilden da en ny bebyggelsekaraktir majliggors i Akarp.
Idag omges planomradet av en lag och gles bebyggel-
sestruktur med friliggande byggnader i huvudsak 1-2
vaningar och planforslaget medger 6ppen kvarters-
struktur i 2-5 vaningar. En tatare bebyggelsestruktur

i ett mycket stationsnéra lage skapar en ny attraktiv
malpunkt i Akarp vilket ar positivt for stadsbilden.

Genom en sammanhallen gestaltning med tydlig iden-
titet kommer forslaget bidra till 6kad orienterbarhet i

samhallet. Den féreslagna bebyggelsen kommer skapa
ett mer definierat gaturum i stadsdelen dar fasad star

nara gatuliv. De grona vistelsegatorna med trad- och
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buskplantering som kantar gatan skapar dven ett mer
intimt gaturum. Regnbaddar med vegetation langs ga-
tan tillsammans med bostadsbebyggelsens tradgardar
och nya ytor for parkandamal tillfér aven gronska och
skapar mer liv och rorelse i omradet.

Sociala konsekvenser

Barnkonventionen/Barnperspektivet

FN:s konvention om barnets rattigheter, eller barn-
konventionen som den ocksa kallas, innehaller
bestdmmelser om manskliga rattigheter fér barn. Den
1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige.
Vid alla beslut som rér barn ska i forsta hand beaktas
vad som beddms vara barnets basta.

Planen ger méjlighet till en god boendemiljé med
skyddade gardsrum och mojlighet for lek och gronska.
Planen maijliggdr for grona vistelsegator och forbatt-

Modellvy éver planomrddet fran séder.
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rade mojligheter for gang- och cykelvagar. | samband
med den utbyggda kollektivtrafiken kan biltrafiken
minska och en tryggare och mer trafiksaker miljo
skapas. Forbattrade mojligheter att resa kollektivt 6kar
lite dldre barns majlighet att resa utan att vara bero-
ende av fordldrar med bil.

Sakerhet och trygghet /Social hdllbarhet
Genom en fortatning runt stationsomradet uppfattas
jarnvagen mindre som en barridr i samhallet. Stations-
omradet kopplar aven ihop olika omraden i kommu-
nen med en gemensam nod. Forslaget uppmuntrar en
variation i bebyggelsen med blandade upplatelsefor-
mer och varierade lagenhetsstorlekar for att moijlig-
gora att fler kan bosétta sig i omradet. Planforslaget
innebér dven forbattrade majligheter fér gang- och
cykelvagar. | samband med den utbyggda kollektivtra-
fiken kan biltrafiken minska och en tryggare och mer
trafiksaker miljo skapas.

33




DP 293

SBN/2025:118 (f.d. KS/2021:49)

Solstudie

Solstudien visar byggnadernas ungefarliga skuggning
utifran vardagjamning (20 mars) och sommarsolstan-
det (21 juni) kl 09, 15 och 18. Da solen under hostdag-
jamning star i narmast identiskt lage som vid vardag-
jdmning har inga bilder tagits fram for detta datum.
Studien ar framtagen i programvaran SketchUP. Obser-
vera att denna studie visar ett ungefarligt resultat.

Vardagjdmning

Planbeskrivning — Detaljplan fér Akarp 18:48 m.fl., Lemuren, Akarp

Solstudien visar att foreslagen bebyggelse med en
Oppen kvartersstruktur och nagot lagre hojder pa
utvalda delar bidrar till goda ljusférhallande under
storre delen av aret inom omradet. Enligt analysen
bedoms foreslagen bebyggelse inte ge nagra betydan-
de skuggningseffekter pa befintliga bostader utanfor
planomradet.

Sommarsolstandet
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V v . [
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Granskningshandling 2025-04-15



Planbeskrivning — Detaljplan for Akarp 18:48 m.fl., Lemuren, Akarp DP 293
SBN/2025:118 (f.d. KS/2021:49)

Medverkande

Planarbetet har utforts av Tillvaxtavdelningen ge-
nom planarkitekt Mikael Larsson. | arbetet har dven
stadsarkitekt Joel Tufvesson och planarkitekt Matilda
Kursis, samt tjanstepersoner fran Samhallsbyggnads-
forvaltningen medverkat.

Elin Tangermyr Mikael Larsson
Tillvaxtchef Planarkitekt
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Forklaringar av planbestammelser

De planbestammelserna som finns pa plankartan aterges nedan tillsammans med forklaringar av vad de innebar
samt motivering.

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats
GATA Gata

Gdller Lerviigen, Murvdgen, Tegelvdgen, Bruksvégen, del av Alnarpsvégen samt
féreslagen lokalgata parallell med Bruksvdgen. Bortsett fran Lervdgen som for-
sérjer omraden utanfér planomrddet dr gatorna i férsta hand bostadsgator men
dessa ska ocksa fungera uppsamlande fér trafik som ska vidare fran omrddet.

GCVAG Gang- och cykelvig
Gdller den norra delen av Bruksvédgen som ingdr i planomradet och kantas av
féreslagna bostéder, samt en passage mellan kvarteren séder om Lervdgen.

PARK Park
Gdller ytorna:

e Norr om Lervigen mellan féreslagen bebyggelse som avses innehdlla en
gron flerfunktionell yta fér framst skyfallshantering och rekreation.

e Centrala delen av planomrddet. Ytan dr delvis avsedd fér en dagvatten/sky-
fallsdamm men som dven ska kantas av exempelvis bénkar, tréd och buskar
for att fa ett rekreationsvdrde.

e | sydvdstra delen av planomrddet som grénsar till Alnarpsvidgen skapas en
gron koppling fér géng och cykel, men dven avsedd fér dagvatten- och sky-
fallsfunktioner.

P-PLATS Parkering
Avser parkering pd allmdn plats for ndrliggande bostdder i omrddets norra del.

Ytan ska utgéras av en kombinerad vidndplats och parkering. Inom samma omra-
de finns dven anvéindningen GATA.

TORG Torg
Inom planomrddet finns tva ytor planlagda som torg. Ett i 6stra delen av plan-

omradet och i planomrddets centrala delar som, tillsammans med anslutande
bostadsgrdnder inom samma anvdndningsomrdde, delar in bostadskvarteren.

Kvartersmark
B Bostader
Blandad bostadsbebyggelse i form av radhus samt flerbostadshus i 2 till 5
vaningar
C Centrumverksamhet. Far endast inrymmas i bottenvaning.

Gdller tvd av husen ut mot vardera av de tvd anvdndningsomrddena fér TORG.

E, Transformatorstation
Omrdde avsett for nétstation.
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Utformning av allmanna platser

Markens héjd 6ver angivet nollplan
Bestdmmelser om féreskriven markhéjd pd allmdn plats finns ldngs gatu- och
parkmarken. Avsikten dr att marken ska ges en lutning sd att féreslagen dag-och
skyfallshanteringen ska fungerar vdl. Bestimmelsen dr en del i att sdkerstdlla att
vatten fran planomrddet inte kommer 6ka 6versvdmningsrisken fér kringliggan-
de befintlig bebyggelse. Angivha markhéjder utgdr fran framtagen dagvatten-
och skyfallsutredning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad
Gdller ytan inom bostadskvarteren avsedd fér bostadsgdard samt ca 2 meter
utmed lokalgatorna i syfte att skapa ett fritt gaturum.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Gdller valda ytor inom bostadskvarteren. Syftet dr att mdéjliggéra garage enligt
egenskapsbestdmmelsen f,, samt miljéhus eller férréd mm.

Hojd pa byggnadsverk

For samtliga hojdbestammelser anvands nockhojd. Nockhojden méts fran medel-
marknivan. Ar huvudbyggnaden narmare dn sex meter fran allmén platsmark
berdknas nockhojden fran medelmarknivan pa den allmanna platsmarken invid
fastighetsgransen.

Hoégsta nockhéjd ar 10,5 meter
Gdller radhus och kedjehus inom valda delar inom planomrddet, ddr bestdimmel-
se om att gavel ska utféras i riktning mot allmdén plats (se egenskapsbestimmel-
seb,
4

Hoégsta nockhéjd ar 12,5 meter
Radhus och kedjehus, ldgenhetshus med méjlig h6jd om 2,5 vaningar med till-
Idten takutformning och takvinkel och som saknar egenskapsbestimmelse om
gavel mot allmdén plats.

Hoégsta nockhéjd ar 15,5 meter
Gdller bostadsbyggnader med max 11 meters husdjup i vdstra delen av planom-
radet om 3,5 vdningar med tilldten takutformning och takvinkel.

Hoégsta nockhéjd ar 16,5 meter
Gdller bostadsbyggnader i véstra delen av planomrdadet om 3,5 vdningar med
tillaten takutformning och takvinkel.

Hoégsta nockhéjd ar 19,5 meter
Gdller bostadsbyggnader i véstra delen av planomrdadet om 4,5 véningar med
tillaten takutformning och takvinkel.

Maximalt 50 procent av byggrétten far vara hégst 19,5 meter i nockhéjd. Minst 50
procent av byggratten far vara hogst 16,5 meter i nockhdjd.
Gdller ett av flerbostadshusen Idngs Lervdgen och ett Idngs Tegelvéiigen. Syftet dr
att méjliggéra tva byggnadsvolymer héjdledes inom samma byggrdtt.
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h Maximalt 50 procent av byggratten far vara hégst 22,5 meter i nockhojd. Minst 50
7 procent av byggratten far vara hogst 19,5 meter i nockhdéjd.
Gdller ett av flerbostadshusen léngs Lervidgen. Syftet dr att méjliggéra tvd bygg-
nadsvolymer héjdledes inom samma byggréitt.

h Hégsta nockhéjd ar 22,5 meter
Gdller bostadsbyggnad ldngs Bruksvdgen i syddstra delen av planomrddet om
5,5 vdningar med tillaten takutformning och takvinkel.

h Hoégsta nockhéjd ar 19.5 meter. Kompletterande strukturer som trapphus och
hisstorn far uppforas till maximalt 3 meter utéver angiven hégsta nockhdjd, dock
ej i fasad mot allman plats.
Gdller fér egenskapsomrdde inom anvdndningsomréde BC, i den stra delen av
planomrddet. Férutom att styra byggnadens nockhéjd, dr syftet med bestim-
melsen att méjliggéra en tillgdnglig dtkomst till eventuell uteplats pd byggna-
dens tak.

Markens anordnande och vegetation
n Parkering ska anordnas under tak med planterbart bjilklag. Giller ej cykelparke-
ring och parkering for rorelsehindrade. (Begrinsas av anvandningsgrans)
Gdller delar av planomrddet med flerbostadshus for att sdkerstélla parkering for
de boende. Syftet dr dven att sdkerstdlla att taken pa parkeringsgdrdarna utfor-
mas som vistelseytor med grén utformning.

n, Parkering for flerbostadshus ska anordnas under tak med planterbart bjalklag.
Galler ej cykelparkering och parkering for rérelsehindrade. (Begransas av
anvandningsgrans)

Gdller flerbostadshus inom anvéndningsomrdde i sydvdstra delen. Denna skiljer
sig fran bestdmmelsen ovan i att den undantar kravet om parkering under tak
for radhus/kedjehus inom anvéindningsomrddet.

Skydd mot stérningar
m Dar ljudnivaerna invid fasad dverskrider riktvardet pa for bostad pa 60 dBA Leq
ska bostdder storre an 35 kvm planeras som genomgaende ldgenheter med minst
hélften av bostadsrummen vanda mot tyst sida.
Gdller i huvudsak for bebyggelse utmed Sédra stambanan. Syftet dr att séiker-
stédlla skydd mot héga bullernivéer fér boende utmed Sédra stambanan.

2 Dar ljudnivaerna invid fasad 6verskrider riktvardet fér s.k. tyst sida for bostad pa
55 dBA Leq ska bostader utféras med delvis inglasade balkonger med maximalt
75% inglasning mot bostadsgard. Atgirderna ska utforas sa att riktvardet for tyst
sida uppfylls for minst halften av bostadsrummen vid fasad.
Bestdmmelsen gdller inom anvéndningsomrdde BC, i den 6stra delen av plan-
omradet. Syftet dr att reglera de tekniska I6sningar som i framtagen bullerutred-
ning féreslds som datgdrder for att reducera buller

Stdngsel, utfart och annan utgang
b O - 0O q Koérbar férbindelse, med undantag fér angéring till parkering for rérelsehindrade,
far inte finnas. Avgransad vertikalt nedat till meter 6ver angivet nollplan
Gdller léngs flertalet stréickor inom planomrddet dér stérre angéringspunkter till
kvartersmark anses oldmpligt.
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Takvinkel

o, Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 40 grader. (Begransas av anvandnings-
grans)
Syftet dr att skapa en tydlig och sammanhdngande identitet for omradet. Bestim-
melsen medger tillsammans med o, viss flexibilitet i val av takvinkel.

o Storsta takvinkel for huvudbyggnad dr 50 grader. (Begrdnsas av anvandnings-
grans)
Syftet dr att skapa en tydlig och sammanhdngande identitet for omrddet. Be-
stdmmelsen medger tillsammans med o_ viss flexibilitet i val av takvinkel.

Utformning
f, Endast radhus eller kedjehus

Marken ér avsatt fér endast radhus eller kedjehus. Syftet dr att séikerstdlla en
varierad bostadsbebyggelse inom planomrddet.

f Balkong far kraga ut 6ver prickmark eller plusmark med hogst 2,0 meter fran 2,5
meters hojd. Balkong och uteplats med inglasning far kraga ut hogst 2,0 meter
over prickmark eller plusmark forutsatt att dessa utfors i riktning mot bostads-
gard.
Gdller de delar inom planomrddet med méjligheter att bygga flerbostadshus.
Syftet dr att méjliggéra utskjutande da detta kan bidra till att géra fasaden mer
levande. Ett annat syfte dr samtidigt att forhindra inglasning av utskjutande
balkonger mot allmdén plats.

f, Endast friliggande flerbostadshus med en maximal fasadlangd om 35 meter
Gdller valda flerbostadshus i den vdstra delen av omrddet. Syftet med bestdm-
melsen dr att ge byggnaderna synliga gavlar for att ge dem ett mer smaskaligt
intryck.

f, Byggnad far ha ett husdjup om maximalt 11 meter, utdver garage eller carport.
Gdller fér vissa av byggrdtterna fér radhus/kedjehus

f, Sammanbyggda hus ska utformas med en maximal fasadlangd om 40 meter
Gdller fér vissa av byggrdtterna fér radhus/kedjehus. Syftet med bestimmelsen
dr att ge byggnaderna synliga gavlar och férhindra Idnga obrutna fasader.

f, Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad, uthus/garage med en
hogsta totalhojd pa 3,5 meter. Utéver hogsta totalhojd far mindre byggnadsdelar
som t.ex ventilationshuvar uppforas. For garage ska tak utformas som vistelseyta.
Passager mellan garageplanets tak och gard pa markplan ska anordnas.

Gdller delar av planomrddet med flerbostadshus for att sdkerstdlla parkering for
de boende. Syftet dr dven att sdkerstdlla att taken pa parkeringsgdrdarna utfor-
mas som vistelseytor. For att uppnd en vl integrerad vistelseyta pd taket med
innergdrden ska minst en passage mellan tak och gdard ska anordnas.

f Huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak, mansardtak eller valmat tak. (Begran-
sas av anvandningsgrans)
Bestdmmelsen syftar till att skapa en tydlig och sammanhéngande identitet fér
omrddet, samt knyta an till Akarps taklandskap. Géller all bostadsbebyggelse
inom planomrdadet férutom om inom anvdndningsomrdde BC, i den Gstra delen
av planomrddet.
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Bebyggelsen ska delas upp i minst tva tydliga volymer genom minst 1 meters
volymforskjutning mot allman plats samt avvikande fasadkulorer
Gdller vissa egenskapsomrdden inom ndgra av kvarteren med flerbostadshus.
Syftet med bestémmelsen dr att den ska ge en mer levande fasadldngd och pa
sd vis bidra till gaturummet.

Huvudbyggnad ska utformas med minst 1 meters volymforskjutning mellan
vardera bostadsenhet
Gdller radhus/kedjehus ldngs Lervéiigen. Syftet med bestimmelsen dr att den ska
ge en mer levande fasadldngd och pad sa vis bidra till gaturummet.

Inom egenskapsomradet far endast loftgangar och/eller balkonger utforas. Upp
till maximalt 50% av fasadldngden inom egenskapsomradet ska dessa utforas
med en sammanhangande, rektanguldr konstruktion och tédcka hela fasaden
vertikalt.
Gdller fér egenskapsomrdde inom anvdndningsomrdde BC, i den stra delen av
planomrddet mot féreslaget torg. Syftet dr att sdkerstdlla loftgdngskonstruk-
tion enligt illustration pd sidan 24 och pd sa vis géra fasaden mot torget mer
intressant ur ett gestaltningsperspektiv. Bestdmmelsen ska foérstds som att den
ndmnda sammanhdngande konstruktionen far uppta maximalt 50% av fasad-
ldngden. Det betyder i sin tur att det ska vara méjligt att uppféra balkonger mot
torg utéver denna ndmnda konstruktion.

Visuellt ssmmanhingande fasad far vara maximalt 30 meter. Darefter ska parti
med avvikande fasadmaterial, kulor eller placering finnas.
Utformningen bidrar till kinslan av individuella bostadsenheter och stdrker
byggnadsvolymens vertikala uttryck. Syftet med bestimmelsen dr att skapa ett
intressant gaturum.

Utférande

Entréer fér huvudbyggnad ska i huvudsak vara placerade i riktning mot narmsta

angriansande omrade med allmin plats. (Begridnsas av anvandningsgrans)
Med huvudbyggnad avses bostadsbyggnader. Syftet med att ha entréer mot
gata eller torg dr att bidra till att befolka den offentliga miljén och dédrigenom
Oka tryggheten i omrddet.

Parkering far finnas i upp till 50% av bottenvaningen, dock ej i fasadlangd mot
allman plats.
Gdller for de flerbostadshus med bestimmelse om att parkering ska anordnas
under tak och méjliggér att parkering far anordnas i bottenvdning mot endast
mot gdrdssida. Detta for att inte ge negativ pdverkan pd gatumiljén.

Gavel for vardera bostadsenhet ska utforas i riktning mot gata, eller narmsta

angriansande omrade med allmin plats. (Begridnsas av anvandningsgrans)
Gdller hela anvdndningsomrddet fér ett radhuskvarter i norra delen planomrd-
det. Syftet dr att ytterligare forstdrka upplevelsen av variation i bebyggelsen.

Gavel for vardera bostadsenhet ska utforas i riktning mot gata, eller narmsta
angriansande omrade med allman plats
Gdller en del av radhusen inom planomraddet. Syftet dr att ytterligare forstdrka
upplevelsen av variation i bebyggelsen.
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Utnyttjiandegrad
e Storsta byggnadsarea dr 350 m2.
Gdller radhus/kedjehus i ett av kvarteren ldngs Bruksvédgen. Syftet dr att be-
grdnsa exploateringen sd att bebyggelsen férhdller sig i skala och struktur till
angrdnsande fastigheter med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Varsamhet
k Fasader ska vara av gult tegel. Taktackning ska vara enkupigt rott lertegel.
Fonster ska till form, farg, material, indelning och proportioner vara lika
ursprungliga. Vindskivor och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning och far inte férenklas.
Gdller fér bostadshus med tillhérande uthus pd fastighet Akarp 1:81. Syftet
dr att de kulturhistoriskt virdefulla karaktérsdragen séikerstdlls med planbe-
stimmelse.

Fasader ska vara av gult och rott tegel. Taktackning ska vara enkupigt rott
k lertegel. Fonster ska till form, farg, material, indelning och proportioner vara
lika ursprungliga. Veranda samt vindskivor och andra fasaddekorationer ska bi-
behallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning och far inte férenklas.
Gdller fér bostadshus pd fastighet Akarp 1:61. Syftet dr att de kulturhistoriskt
vdrdefulla karaktdrsdragen sdkerstdlls med planbestémmelse.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

HG6id pa byggnadsverk

Hoégsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr 3.5 meter
Gdller for samtliga radhus inom planomradet. Med huvudbyggnad avses
bostadsbyggnader.

Skydd mot stérningar
Vid uteplats for bostader far den ekvivalenta ljudnivan fran trafikbuller inte
overstiga riktvardet pa 50 dBA Leq och den maximala ljudnivan inte 6verstiga
riktvardet 70 dBA Leq. Dar riktvardet 6verskrids ska gemensam uteplats som
uppfyller riktvardet anordnas eller, i de fall det inte dar majligt, teknisk I16sning i
form av uteplats eller balkong med max 75% inglasning som uppfyller riktvar-
det anordnas.
Bestdmmelsen innebdr att for bostdder ddr riktvdrdet fér uteplats pd 50 dBA
Leq inte kan uppfyllas ska en gemensam tyst uteplats anordnas pd bostads-
gdrden. Enskilda uteplatser och balkonger kan i dessa fall ses som komple-
ment. Dér gemensam uteplats inte dr méjlig kan delvis inglasade uteplatser/
balkonger med hégst 75 % inglasning anordnas for att hdlla uppfylla riktvdr-
det.

For byggnader inom 50 meter fran jarnvagen ska friskluftsintag placeras pa tak
eller pa fasad vand bort fran jarnvigen.
Syftet med bestdmmelsen dr att minska riskbilden vid olyckor som innefattar
exempelvis stérre utsldpp av hdlsofarliga émnen.
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Utformning
Takkupor och frontespis far uppféras till maximalt en tredjedel av fasadldngden.

Gailler ej inom egenskapsomraden forsedda med varsamhets-

bestimmelser.
Gdller samtliga byggnader inom planomraddet. Syftet med bestimmelsen dr att
skapa en variation Idngs takfot vilket ger ett varierat fasad- och taklandskap och
ett intressant gaturum.

Utférande

Minst 50% av marken inom fastighetsarean som inte ar férsedd med huvudbygg-

nad ska vara genomslapplig
Bestdmmelsen syftar till att begrdnsa andelen hdrdgjorda ytor pd bostadsgardar
och férgdardsmarken. En Idgre andel hdrdgjord mark dr positivt for bade omra-
dets kvalitet och upplevelsevirden samt bidrar till férmdgan att férdréja dag-
och skyfallsvatten.

Fasader ska i huvudsak uppféras med tegel i réda eller gula nyanser.
Gdller uppférandet av samtliga byggnader inom planomrddet. Syftet dr att ska-
pa en tydlig och sammanhdngande identitet f6r omrddet och dven knyta an till
den starka tegeltradition och historia som platsen besitter.

Villkor f6r startbesked
Startbesked far inte ges for andrad markanvandning forrdn markens lamplighet
har sakerstallts genom att markféroreningar ar avhjalpta.
DG omrddet varit ett ggmmalt industriomrdde kommer sanering av férorenad
mark behéva ske infér startbesked kan ges.

Genomfdérandetid

Genomférandetiden &r 5 ar och bérjar gilla fr.o.m. Laga Kraft

Fére genomférandetidens utgdng far mot berérda fastighetsédgares bestridande
detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det dr nédvéndigt pd grund av nya
férhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Efter
genomférandetidens utgdng fdr planen dndras eller upphdvas utan att réttigheter
som uppkommit genom planen beaktas.
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